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ENTRE LES SOUSSIGNES : Contréleur
1) La gociét - Société Civile Immobiliére au capital de 5 000 Francs, dont le siége est &
( RCS LA ROCHE SUR YO!
Ici représentée par Madame } it , associée, spécialement mandatée a
l'effet des présentes aux termes de I'Assemblée Générale Ordinaire en date de ce Jour
Ci-apreés dénommée "le bailleur" D'UNE PART
ET §

2) La société€ "SOFLIGHT", SARL au capital de 30 000 €, dont le siége est au CHATEAU
D'OLONNE (Vendée), 28 Rue Jacques Daguerre, RCS LA ROCHE SUR YON B 402 564 694 ;

Ici représentée par son gérant, Monsieur Jean-Guy TRICHET

Ci-aprés dénommeée "le preneur” D'AUTRE PART

IL A ETE EXPOSE ET ARRETE CE QUI SUIT :,

5 (m\‘»

R ,s Q&W& :
\\\\
1 — Aux termec din acte sousf s hg\ pnvfé, \nfééié\k, MOUILLERON LE CAPTIF (Vendée) du 2
janvier 1992, la | sén éinént aux dispositions du décret n° 53-960 du 30

Septembre 1953, a la SA "SOCIETE N&\A §§D{ECLAH(AGE" (actuellement dénommée "SOFLIGHT",
un bail commercial d'une durée de 9 anftiées o&)@b er du 1 Novembre 1991, portant sur des locaux sis 4 LA
ROCHE SUR YON (Vendée), 55 Rue d{f i Bmage et moyennant un loycr annuel de 180 000 Francs,

A

2 — Le bail commercial étant’ amvé 4 expiration e 31 Octobre 2000, les parties sont convenues de
procéder a son renouvellement,

CECIEXPOSE

Article 1 - RENOUVELLEMENT DU BAIL COMMERCIAL

Par les présentes, la St donne & bail & loyer, conformément aux dispositions du décret
n® 53-960 du 30 Septembre 1953, 4 la SARL "SOFLIGHT", ce qui est accepté pour elle par Monsieur Jean-
Guy TRICHET, ¢&s qualités, les biens immobiliers ci-aprés désignés, el ce, sous les charges et conditions
ordinaires et de droit et en outre sous celles ci-aprés exprimées que le preneur s'oblige & exécuter sans
pouvoir exiger aucune indemnité, ni diminution de loyer.
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Article 2 - DESIGNATION DES LIEUX LOUES
Commune de MOUILLERON LE CAPTIF (Vendée)

35 Rue du Clair Bocage

Un ensemble immobilier cadastré section A numéro 1161 pour une contenance de 23 a 95 ca,
comprenant :

¢ Un batiment & usage commercial d'une surface couverte de 761,80 m?, comportant :

- Un magasin ;

- Undégagement ;

- Trois bureaux ;

- Sanitaires et vestiaires ;

- Une piéce destinée 4 Ia réception des livraisons
- Une réserve.

e  Parking alentour.

Tels que lesdits biens existent et comportent, Monsieur _ &s qualités, déclarant
parfaitement les connaitre,
L'immeuble susvisé appartienta la’ , savoir :

- le terrain, pour l'avoir acquis suivant acte m,;u le 23 Aoiit 1991 par Mail
Notaire 4 LAROCHE SUR YON; 4
- e bﬁumeut pour avoir été édifi¢ pa@vm;;wifﬁ m@@uwﬁt permis de construire
délivré par la Mairie de MOUILL, APTIRIe.6

Article 3 - DUREE

Le présent bail est consenuﬁi;mpgi@ﬁr‘ é é@e de neuf années entiéres et conséeutives a
compter du 1 Novembre 2000 pour se'te “]e& I ctobre 2009,

r} *LA
Conformément aux dispositio & f@%ﬁéle 3-1 du décret du 30 Septembre 1953, le preneur aura la
faculté de donner congé & l'expiration-de’ héque période triennale, Le bailleur aura Ia méme faculté s'il
entend invoquer les dispositions des artic les 10, 13 et 15 du méme décret.

La partie qui voudra mettre fin au bail dans I'un ou 'autre des cas ci-dessus prévus devra donner
congé a l'autre par acte extrajudiciaire au moins six mois avant I'expiration de la période triennale en cours.

Article 4 - DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux présentement loués devront servir exclusivement & l'activité de vente, pose et réparation
de luminaires.

Les adjonctions d'activités connexes ou complémentaires, ainsi que l'exercice dans les lieux lonés
d'une ou plusieurs activités différentes de celle prévue ci-dessus ne seront possibles que dans les conditions
fixées aux articles 34 4 34-8 inclus du décret du 30 Septembre 1953,

Article 5 - ETAT DES LIEUX
Le preneur prend les lieux loués dans leur état au jour de l'entrée en jouissance.
A
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Article 6 - ENTRETIEN - REPARATIONS

1 - Le preneur tiendra les locaux loués de fagon constante en parfait état de réparations locatives et
d'entretien.

2 - Le bailleur ne sera tenu d'exécuter que les grosses réparations visées 4 'article 606 du Code
Civil. :

Si de telles réparations deviennent nécessaires au cours du bail, le preneur sera tenu d'en
informer le bailleur. En cas de refus du bailleur de faire exécuter ces travaux a I'expiration d'un délai de
quinze jours suivant la sommation faite par Huissier et rappelant la présente clause, le preneur pourra se faire
autoriser par le Président du Tribunal de Grande Instance de situation des bicns loués, statuant en référé, &
procéder lui-méme A I'exécution desdites réparations.

3 - En toute hypothése, le preneur ne pourra prétendre 4 aucune indemnité ni réduction de loyer, 1a
durée des travaux, quelle que soit leur nature, excédat-elle quarante jours.

Article 7 - AMELIORATIONS

1 - Le preneur supportera la charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées par
I'exercice de son activité.

Il ne pourra toutefois faire dans les licux loués, sans l'autorisation expresse et écrite du
bailleur, ancune démolition, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement de distribution, ni
aucune surélévation ; ces travaux, s'ils sont autorisés par le bailleur, auront licu sous la surveillance de
I'architecte du bailleur dont les honoraires seront a la charge”dn pg@ﬁ@&
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I - Le preneur ne pourra édifier sur les lieux loués aucune construction nouvelle sans l'autorisation
expresse et €crite du bailleur. En cas d'autorisation, les travaux auront lieu sous la surveillance de l'architecte
du bailleur dont les honoraires seront 4 la charge du preneur,

2 - Toute construction nouvelle qui serait faite par le preneur, méme avec 'autorisation du bailleur,
deviendra la propriété de ce dernier lorsque le preneur cessera effectivement d'occuper les lieux loués, pour
quelque cause que ce soit, et sans qu'aucune indemnité ne soit due au locataire.

Article 9 - OCCUPATION - JOUISSANCE
1 - Le preneur devra jouir des biens loués en bon pére de famille suivant leur destination.
2 - Il veillera & ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance au
voisinage, notamment qnant aux bruits, odeurs et fumées, et, d'une fagon générale, ne devra commettre aucun
abus de jouissance. Il devra satisfaire a tontes les charges de Ville et réglements sanitaires, de voirie,

d'hygiéne, de salubrité ou de police, ainsi qu'a celles qui pourraient étre imposées par tous plans d'urbanisme
ou d'aménagement, de maniére que le bailleur ne puisse jamais &tre inquiété A ce sujet.
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3 - Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux lougs et devra, sous peine
d'ére personnellement responsable, prévenir le bailleur sans retard et par écrit de toute atteinte qui serait
portée & sa propriété et de toutes dégradations et détériorations qui viendraient A étre causées ou 4 se produire
aux biens loués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant au bailleur.

4 -1l garnira les lieux loués et les tiendra constamment gamnis de matériel et marchandises en valenr
et quantité suffisantes pour répondre du paiement exact des loyers et de l'accomplissement des charges du
présent bail.

Article 10 - CESSION - SOUS-LOCATION

1 - Le preneur ne pourra sous-louer en tout ou en partie les biens louds sans I'autorisation expresse et
écrite du bailleur,

2 - Il ne pourra céder son droit au présent bail sauf  un acquéreur de son fonds de commerce et en
restant garant et répondant solidaire du cessionnaire.

Article 11 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES DIVERSES

1 - Le preneur paiera les contributions personnelles, mobiliéres, la taxe professionnelle, les taxes
locatives et autres de toute nature, le concernant personnellement ou relatives a son activité, auxquelles les
locataires sont on pourront étre assujettis.
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Article 12 - ASSURANCES

1 - Le preneur sera tenu de contracter auprés d'une ou plusicurs Compagnies d'assurances
représentées en France, une ou plusieurs polices d'assurances garantissant les risques d'incendie, d'explosion
ct Ie dégit des eaux, couvrant le mobilier, le matériel, les marchandises garnissant les lieux louds, les risques

locatifs, les recours des voisins et des tiers.

Le preneur garantira également les risques de responsabilité civile inhérente a son activité
professionnelle et son occupation des lieux.

1l devra justifier de ces assurances et de I'acquit des primes a toute réquisition du bailleur,

2 ~ Dans le cas on I'activité du preneur entrainerait une augmentation de la tarification des
assurances souscrites par le propriétaire pour garantir l'inuneuble, le preneur sera tenu de lui rembourser le
montant des primes supplémentaires.

3 - Le preneur ne pourra en aucun cas tenir pour responsable le bailleur de tous vols qui pourraient
étre commis dans les lieux lonés. 11 ne pourra réclamer aucune indemnité ni dommages et intéréts au bailleur

de ce chef.

4 - Il ne pourra prétendre 4 aucune diminution de loyer ou indemnité en cas de suppression
temporaire ou réduction des services collectifs, notamment pour l'eau, le gaz, 'électricité, le téléphone.
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Article 13 - VISITE DES LIEUX

I - Le preneur devra laisser le bailleur, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers et toutes
personnes autorisées par lui, pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état, quand le bailleur le jugera
A propos, mais seulcment aux jours et heures ot le magasin sera fermé,

2 - Il devra laisser visiter les licux aux mémes moments par le bailleur ou d'éventuels locataires en
fin de bail ou en cas de résiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévue pour le départ du
preneur ; il devra souffrir I'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux emplacements convenant au bailleur
pendant Ia méme période.

Article 14 - LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de DEUX CENT SEIZE MILLE
SIX CENTS FRANCS (216 600 Francs) plus TVA, payable mensuellement et d'avance.

Tous les paiements auront licu au sidge de la société bailleresse ou en tout autre endroit indiqué par
clle.
Article 15 - REVISION DU LOYER

Le loyer ci-dessus défini sera révisé conformément 4 a loi, 4 l'expiration de chaque période
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loyer égal au loyer précédent, le réajllsggﬁi &saﬁt deés la publication de I'indice de référence.

Article 16 - CLAUSE-RESOLUTOIRE

11 est expressément convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme & son échéance exacte ou
d'exécution d'une seule de ces clauses, et un mois aprés un simple commandement de payer ou une
sommation d'exécuter rappelant la présente clause, et resté infructuenx, le présent bail sera résilié de plein
droit si bon semble au bailleur, sans qu'il soit besoin de former aucune demande en Justice.

Dans le cas o Ie preneur ou tout occupant de son chef se refuserait & évacuer les lieux loués,
I'expulsion pourra avoir lieu sans délai sur simple ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du
Tribunal de Grande Instance de LA ROCHE SUR YON et exécutoire nonobstaut appel.

Article 17 - DECLARATION FISCALE

Les parties constatent que la présente location se trouve assujettie a la T. V. A. par suite de I'option
qui a été exercée des avant ce jour par le bailleur, conformément & I'article 260-2° du Code Général des

Impots.
L'Enregistrement du présent bail est requis au droit fixe prévu a l'article 739 du Code Général des

Impdts.
Q\/ el




Article 18 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes el ceux qui en seraient la suite ou la conséquence,
seront supportés par le preneur qui s'y oblige expressément.

%

Fait en trois exemplaires,
dont un pour I'Enregistrement.
4 LA ROCHE SUR YON

Le 14 Novembre 2000




