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1) IDENTITE DES PARTIES ET
DECLARATION DE CAPACITE
EXPOSE

1 - IDENTITE DES PARTIES

ENTRE LES SQUSSIGNE (E) §

1

Ci-aprés désigné (e) dans tous les acles & Suivrasous lestermas *La Baillaur®,

D'une part,

2%
La Société LAURIE LUMIERE S.A, au capital de 9 000 000 F, dont le siége social est A
MONTFAVET (84140) "Clos de la-Cristole” Roule de Marseille

Représentée par Monsieur Jean Gabriel OLIVIER

Ci-apras désigné (es) dans tous les acles & suivre sous les termes "Le Prensur®.

D'aulre part,
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2 - DECLARATION DE CAPACITE

Lo Prenaur déclare ;
que fian ne restrelnt sa capacitd pour fexécullon des engagements qu'll va prendra et nolamment |

B) quiil n'osl pas, n'a jamals &té ou n'ost pas susceplible d'éire placd sous le coup dune procédure coledive dapurement
du passif el qud n'esl pas en élal de cessalion des paiements ;|

b) qu'il ne fail pas at n'a jamals fak l'ohjet de poursuiles pouvant conduire 4 la conliscalion de sas biens |

¢) quiil a la qualité de résident frangais au sons de la régismaentation sur las changes |

o) an ce qui concedna s parsonnes physiques |
- gu'ellas ne sonl placées sous la coup daucune mesure de protection Ibgale des Incapables majaurs ;
- qua lour $1al Gvil et leur régime matrimonial sont blan lals que rappeités en éte des presenles.

Le Baillour déclare guil est tiulaice dun droil réel sur ies locaux objet des présantas.

3 —- INSCRIPTIONS

La Preneur dédare étra inscrit au registts du conimarca ot des Sociélés ol adreqislre des métiers.

Il s'engage & fournir au Bailleur dans un délal do deux mois & complar de la signalure des présentes une copie de son
inscription ci-dessus mantionnde. |l s'angage B outre &ndlifer su Ballleur loute modification de cella inscription.

4 - SUBSTITUTION ET SOLIDARITE DES PRENEURS

AU cas oil la Prenaur est une sodélé die “en cours de lormation”, la personne physique signataire des acles sera seule
titulzire du ball tant quil n'aura pas &é notifié au Baillsur la validitd de la constitution d& celle-si, nolamment par 'envel de
I'extrail dinscriplion au regisire du commerca et des Soclélés ou au registre des métiers, des Slaluls ou dela décision &
Aszamblée Génédraky do la reprise des engagamants

A défaut de celia notification dans un délai da trols mois & compler de la signalwe des présentes, la personne physique
signalaire dos acles restora seule Uulalre du Bail. Toute mudation au-dela de ce délal sera soumise aux dispositions da
l'articie 14 du bail

Foncsar 2.1,



2) SOMMAIRE BAIL

SECTION | - STIPULATIONS PARTICULIERES

1) - Caractéristiques du local

2) — Prise d'affet du bail

3) - Usage exclusif du local

4) - Loyer

5) - Dépdt de garantie

6) — Droit d'entrée - Participation aux travaux

7) — Frais de dossier

SECTION Il - STIPULATIONS GENERALES

8) — Désignation

9) - Durée et date d'effet du bail
10) — Activités autorisées
11) — Exploitation commerciale
12) — Entretien - Réparations
13) - Impots et taxes
14) - Cession et sous—location
15) — Responsabilité et recours
16) - Reglements

17) - Association des commergants - Publicité

PAGE

15

15

15

17

17

18

18

19

20

20

21

22

22

Foncay 2.1



18) — Esthétique — Enseigne

19) — Visite des lisux

20) — Restitution des lieux

21) — Modifications - Tolérances — Indivisibilité
22) — Loyer — Charges — Taxes a acquitter

23) - Indexation

24) - Modalités de paiement

25) — Définition du chiffre d'affaires — Déclarations
26) — Remboursement des charges

27) — Assurances

28) — Clause résolutoire — Sanctions

29) — Nantissements

30) - Frais - Election de domicile - Compeétence

31) - Récapitulation des piéces.contractuelles
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Le Bailleur donne par ces présentes a bail a loyer au Preneur qui accepte, le

local dont la désignation suit, aux conditions ci-aprés spécifiées.

/e
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SECTION | - STIPULATIONS PARTICULIERES

1) CARACTERISTIQUES DU LOCAL
Sliuation du local

Un local a usage commercial situé sur le lot n® 12 du Lotissement "Aliénor d'Aquitaine”
n® 06389 Z 0528 selon l'arrété du 11 septembre 89, 4 BORDEAUX.

SHOD dont venle
1000 m? 870,75 m
Surlace annexe donl venle
e e - e

Ladile superlicia es! délerminds en fonclion das modaliés définios 4. m;licm 8 B du présent ball,

2) PRISE D'EFFET DU BAIL

La prize d'efol du bail o5t fivee au :

1er septembre 1993

3) USAGE EXCLUSIF DU LOCAL

3A - ACTIVITE

Il gst exprassémant comrvend que ke Praneur ne pourira ulilsar las leux louds pour dactres activités qua las suivantes :

Vente de luminaires, de miroirs et accessoires correpondants 4 I'enseigne LAURIE LUMIERE.

Calta dnumération est strictement Emitalive et ne saural soullrs d'extansion, méme lemporaire, saul accord préalabla et
&crit du Baillaur, sous forma davenant au bail
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3 B - ENSEIGNE

Preneur,

Par dérogation a ['Article 10 A des Slipulations Générales et eu égard 3 I'aclivité du Preneur, le
Bailleur accepte que celui-ci exploite sous son enseigne propre.

Toutefois, la présente dérogation cessera en cas de cession du fonds de commerce du

4) LOYER

4A- R LE CHIFFRE

'AFFAIRES

NEANT - Toutefois, le Preneur s'engage acdéclarer \les Chilfres d'Affaires toutes taxes
comprises réalisés conformément a I'Article 25 du présent bail,

4B - LOYER MINIMUM QU [OYER FIXE

Le boyer minimum garanti cu loyer fixe ost dlabi 4

800 000

Frs

hovs laxes par

Llindice dalb&sa retanu quant a [a fication du loyor ci-dossus esl coful du

3éme trimestre 1992

La loyer .appliqué sara lo keyor ci-dossus aclualisé avec le dernier indlce connu le jour de la prise d'effet du bail, Ce nouvel

sl

indice se subsiluera & calu d-dessus, powr devani [indice de base du bail,
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4 C - CONDITIONS PARTICULIERES

4C-1

4C-2

4C-3

4C-4

4C-5

DECLARATION DE CAPACITE

Le Ballleur déclare étre proprigtaire du hien loué.

DUREE DU BAIL

Par dérogation 4 I'Ardicle 9@ A du présent bail, la durée du bail est fixée & 9 années
enlidres et consécutivas.

LOYER

Pour faciliter le démarrage de l'exploitalion du Preneur, le Ballleur acceple, & titre
exceptionnel et transitoire, que le loyer soit réduit ;

- du 1er seplembre 1993 au 31'aout 1894, 4 700 000 F HT par an, indexé dans
les conditions prévues A A'Arlicle23 des-Stipulations Générales, l'indice de
référence étant celui de 'Aricla 4. B.

Cet abattement ne porte adcunement atteinte) & la fixation du loyer contractuel stipulé
aux Articles 4 A et 4 B & partir de'la datede prise d'effet du bail.

Il en résulte que leloyer contractuel sera effectivement dd & compter du
1er septembre 1994 et’séra indexé comme prévu sur lindice INSEE du codt de la
construction stipulé a I'Article’d B, exaclement comme si I'abaltement ci-dessus n'avait
jamais été consenti par le Bailleur.

CARACTERISTIQUES DU LOCAL

L'Article 8 A - 4 est confirmé, étant précisé que ceci sera réalisé dans la mesure ol
cela ne géne pas l'exploilation commerciale du local par le Preneur.

CHARGE DES REPARATIONS

Les réparations énumérées a l'Article 808 du Code Civil ne sont pas 4 Ia charge du
Preneur,

Forgmar 2.1
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4C-

4C-6

4C-7

13

ULIER ite

TRAVAUX DU PRENEUR

Le deuxiéme paragraphe de l'Article 12 B est remplacé par :

"Tous travaux d'aménagement, embellissement, amélioration, installation, réalisés
dans les lieux y compris les aménagements el autres, devenus ou non immeubles par
destination, le seronl sans indemnité ni padicipation aucune 4 la charge du Bailleur.
lls deviendront proprieté du Bailleur 4 la fin du bail ou de ses renouvellemenls
éventuels pour quelque cause que ce soit (nolamment en cas d'acquisition de Ia clause
résolutoire) sans Indemnité 4 sa charge, 3 moins qu'il ne préfére demander le
rétablissement des lieux dans leur &at pririlif au frais du Preneur, ce qu'il aura le droil
de reguérir méme s'il a autorise lesdils travaux."

Les troisiéme et quatridme paragraphes sont supprimés.

DROIT DE CESSION

Le Preneur pourra céder son droit au bail avant I'échéance du premier tiers de sa durée
contractuelle.

La cession de la totalité des parlsob, actions\de la-Société titulaire du bail ne sera pas
réputée vente de fonds de comiferce;

Forsi 2.1,
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5) DEPOT DE GARANTIE

Le Preneur 3'cblige & verser au Baillew, lors do |a signalure des présentas, un dapdl de garantla correspondant a doux
termias de koyer hors taxes, remboursable an fin de jocissance, sl non productif dintoréts, soil :

133 333 Frs non laxable

De cetla somma soront déduites toutos sommos restant dues au litre de loyer, chargos, impdts romboursables, réparations
ou lows sulres litres, lors du remboursament.

Le cépdd de garantie pourra dlre indexd an plus ou en moing ks de chague medficalion du loyor minimum ou (ke pour
elre toupows dgal A deux lermes de ce kayer.

6) DROIT D'ENTREE - PARTICIPATION AUX TRAVAUX

Lae Preneur dovra, d'aulre parl, en sus desdils loyers régler kvs da la signalure des présentas un droit d'entrée élabli a

250°000 Ers hors TVA,

Le Prensur ramboursara au Baillour o8 travatn d&pmﬁqummmt du lecal sur In base do -

NEANT Fis hors TV A

7) ERAIS DE DOSSIER

Le Preneur varse au Baillsw & la signature des présanies, A lilre da frais de dossier, la somme forfaitaine da ¢

MNEANT Frs hors TNVA

L — Forcser 2.0,
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SECTION Il — STIPULATIONS GENERALES

8) DESIGNATION
8A - CARACTERISTIQUES DU LOCAL :

BA -1 Un loeal commercial donl les caractéristiques et la suparlicle sont déciiles A laicle 1 des "Slipulalions
Particulléres”, ke Preneur dispensant lo Bailour da toute descriplion complémentaire déclarant le bien connailre.

Lo local sara constiive par uns coque liviée au Prensur dans les conditions stipulées aux Cabler de Définftion et
plan annexés au présent bail,

La création d'una mezzanine est Inlerdile,
8A -2 Leodillocal est mis & la disposilion du Pranaur ©

— i I'étal brut de bélan,
- anrivée deau el délecriclé,
- point d'évacualion das eaux vannes el des eauy usées.

BA -3 I esl précisd que lous ks aménagements restenl & la charge du Preneur dans les conditions plus amplement
décriles par les annexas aux présanios.

8A -4 Lo Ballleur peul #re amend & modifier la distribution du local Les seuls plans ayan! valeur conlraclualie sonl los
plans des locaux donl la jouissance privative ost coneddda au Preneur en verlu des présonies, a lexclusion de
lous aulres

Il réssuilter dar 1a stpulation qul précéde que, dans ses rapports aves le Pransur)le Balllawr reslera libre de modilier
& sa seule convenance ou de donddr son accondud loutas modifications des acces oxdriours du local, des
empiacements de parking mis & disposition sans-drofl exclusi, des modalités d'exploitation de ceux-el (parkings
payants.. ) alc... \ \

8B - UNITES DE MESURE

Seront prises en complo

Les 5.H.0.8, délinies par lestextos on vigueur avec une toldrance de 5 % hors surlace do venle. En cas de
conlestalion de la surlacodp la par du Prenaur, une vérificalion contradicloiro pourra avoir lisu anlre le géomilre
du Preneur et lo géomédre (d0 Baileur. Les frais de vérification saront alors i la charge du Preneur, En cas de
lilige enire les géoméles, chaque parlie pourra saisir la juridiclion compélente aux fins de nomination dun

exper,

9) DUREE ET DATE D'EFFET DU BAIL

9A - Le présent bail ost consenli ef accepld pour une durdo do dix anndes entidres el conséculives ol sora
renouvelable au gré du Preneur conformément & la Kgislation qul sera en vigueur.

Capondant dans le cas ol le Balleur el lilulaire d'un droit réel aulre que e droit de proprdtd, le prézent bail
s'dteindra sans owvrir droit au renouvefament au profil du Prenewr, el sans indomnitd de parl ni d'autre, &
l'explralion du Bail & Construction visé dans lexposé aux condiions parficulidres des présentes el ceci par
arrivia du terme, ou extindion pour quelque molif qua ca sofl dudit droft.

9B -  liprendra effet a la date prévue & larlide 2 dos "Stipulations Particuliéres®,

Le Preneur aura la faculté da donner congd & l'expiralion do chaque périods tlennale el & lexpiralion du bail
dans les formes of déals prévus par larlicle 5 du décret du 30 Septembre 1953 medilid.

ac

90 - Lo Baillour aura In facultd de donner congd & lexpiraltion du bail dans les formes et délais prévus par Farticle 5 du
décral du 30 Seplembre 1953 modifia.

9E - A ddlaut de congd par l'une ou lautre des parties, b ball s& conlinuera par lacile reconduction, saul dans le cas
slipule au dewdéme alinda do l'arice 9 A des p_-réﬁan'lﬂs.

Force 2.1
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9F -  Sans se prévaloir daucun recowrs, le Prenaur s'engaga & supporter sans Indemnité d'aucune sorle, toul retard
conséculif & des décislons administralives quelles quelles solenl, & des défeclions d'enlreprises ou & d'aulres
ralsons qui feraiont que la mise & disposition des locaux soil reporlée & des dates et dilais qui dchapperalent 4 la
mailrise du Balleur,

10) ACTIVITES AUT SEES

10A — 1l est expressément comveny que le Preneur ne powra uliliser les leux loubs pour daulres activités que cafies
prévues & Farlicle 3 des "Stpulations Particuliéras®,
Il nura la possiblilé do changar densaigne, obligatoirement pour une aulre enseigne nallonate, aprés agromont
du Bailleur, celui-ci n'ayanl consentl la présante localion que sous celte condilion donl la violatlon serail
sanclionnéa par Facquisiion de la dause résolutolra.

108 —  Le Prensur reconnall que la clause d-dessus est uno condilion essentielie et déterminante du présenl bad sans
laguelle | ‘el pas été conch. Il s'engage & la respecter et & limposer, e cas échéan, & lout succossew & qul
il pourrait cider son bail, & peing de résiliation do plein droit du présent bail

10C - Le Prensur exercera des aclivitds qui ne déviont donner feu & aucuno plainte ou réclamation da la part de qui
que ce soll, @ fera son alfakie personnolle de lous les grlefs qul seraianl faits & son sufel au Balliaur, nu
Présidonl des Associalions sil on existe, do maniére que ces dernlers ne solent jamais inquiéles el solanl
garantls de loutes les consdquences qul pourralent en rdsullor,

100 — |l est naturellement entendu qus le Pranour, pour Fexpioiation de son local, demeurera entibrement mailre da
sas méthodes, programme, plans de venta, el quil organise ceux—ci 4 son saul gré.

10E- |LESTENTENOUQUE:

10E - 1 L'autorisation éventuele de vandre  liroaccossoina coilaing atllcdes connexaes ou complémentalres ne s'entend
que de venles & concurrence de)i 0 Yau plus du chifive d'affaires global.

10E - 2 Uaulorisation dventualie dowdin in rayon concarmant dautres ankcles ne permot la venle de ces arlicles qu'a
concurranca de 20 % aupus du chillre d'aflainas global.

10E -3 Elqualins toute venla dépasmntm‘pumﬁanmﬂaa devra &re autorisée au lilre des branches principales.

i0E -4 Le Prenaur ne pourra se prévalghdaucuns garantie dexclusivité ou de non-concurrencs,

10F - Le Preneur ne pouire, sans aulofisation du Baillour, inslaller dans les lieux loués des apparails & distribution
aulomatlgue ou autres foncionnant avec das piboes de monnale ou jelons.

11) EXPLOITATION COMMERCIALE

11 A - GARNISSEMENT

Le Prenour s'cblige & lenir les locawx louds constamment garnis de meubles, matérisls el marchandises on quanlile el
valaur sulfisantes pour répondre A lout momant du peiement des loyers ot accessoires, ainsi quo de Fexeculion des clauses
ot chargos du prisent ball,

1B- 'EXPLOITATIO

Lo Prengur s'cbligo &

- enlraprendre son exploftation dans un délai de dewx mois & compler do la date prévuo & Varlicle 2 des
“Stipulaticns Pariculiéres”,

— maintenir & compler de catlle ouvedure fes keaux louds en élal parmanant d'exploftation effective &l normale ; en

conséquence, garder dans b local une variélé compléte et suffisanle de merchandises ¢l conserver un parsonno
sulfizant pour un senice adéquat de la cientéle.

e B 3T
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- consanver [os locawx ouveris of dclairds of los maintenir A In tempéralure ndcessalre & In bonne conservation de
limmeutde perdant les douze mols de Fannde de lecalion sans lermeture annuelle sl pendant los jows of
horeies d'ouverlure finds ou imposds au Baileur, sous la saule réserve des disposiiions Kglslalives ou
réglamantaires conlraires.

- exploiter la tolallé dos surfacos de son local A lexcaplion des surfaces raisonnablemant nécessalies powr e
slockage ol les bureau,

11 C - AUTORISATIONS

L'exercica de cerlaines activitis, avec I'awtorisalion expresse du Balleur, nimplique de la part de ealui-¢l aucune garanlia,
ni diligonca, pour Foblantion des autorisations administratives nécessalres & qualqus litre que ce soil, pour l'exarcice da cos
aclivités, lo Ballaur ne pouvanl en conséquence encowlr aucune responaabilité en cas de rafus ou retard dans Fobtention
de ces aulorisalions. Le Preneur devea, en consdquence, fairo son affaire porsonnalle de toutes les aulorisalions
adminizlratives nicessaires pour lexercice da ses aclvtds et du palement de toules sommes. redevances, laxes el aulras
droites afférents auxdites activités dans ks lisux louss Les nolificalions dvenlusllomont adrossdos au Balllaur of concarnant
le Prenaur en verlu de ce qui précéde, seront lransmises & ca dernier par kettre recommandéda ; | apparkendre alos &
Gerlui-oi d'uxarcer i idoessaie, au nom du Bailewr, lous recours ullles maks & ses Fais, risques of périis, lexercice dun tol
recours impliquant Fengagemend exprés du Praneds de garantic ke Baeilleur conlre loule condamnation ou toust dommage
direct ol Indlrest.

11 D - CARTES DE PAIEMENT

La Bailleur enwvisage d'équlpar lensemble de ses Prensurs A bail d'un moyen de paismont par carte, dans ke bl ¢
— d'ofirir & la disntélo un senvice utilisable chez ceux—gl,
- et d'apportar & tous les partenaires commergants unmoyen.de-liddlizor la cliontile.

Le Preneur déclare guil accoptora cette care commé midyen-de palenenl de 85 clienls, sous réserve que los coliis
dinvestissemont of las charges financibres, A sa Chargs, ‘telalives 4\.cs moyen) de paiement sciont équivalents aux
conditions habiluslles du marshé,

12) ENTRETIEN - REPARATIONS

12 A - CHARGE DES REPARATIONS

Lo Prenaur s'obliga &

— lenir los lioux bouds pendant toute la durds du ball en bon &lat et ellecluer loutes les réparations sans distinction,
grosses U menues, en oa compxis les rdparalions dnumérdes & Farlicle 608 du Coda Civil, en ce compris, sans
que celie §sio soil limilative, les ascenseurs ou mome—chargs, ks chaudidres, les porles aulomaliques, la
réfection ou mise en conformié des réseaux dincendie, les toilwes en tolalité, les aménagements architecturaux
spécifiques de lagades elc..Le Frenour déclare renoncar au béndfica de IAricle 1,755 du Code Civil,

— maintenir én bon élal d'eniretien, de lonctionnement, do sdcurith et do propretd lensemble des locaux louds el
leur environnament, les vilres, les accessaires, l'dguipement @t la devanle, repaindre coux-ci aussi souvent
quil sara ndcessalie el remplacer, iy a lieu, ce qui no powrait dtro répand,

- antrelonir, rdparer ou remplacer & ses lrals, les vilrages qui pourraient recowir cartaines parties des lkux louds
ol m'exercsr aucun recours contro le Ballew on raizon dos  dégils causés par des infitralions d'eau provenant
dezdils vilragoes.

— eh cas de délaifance du Pronour, lo Bailleur fera effectuer les lravaux, aprés une mise en domoure adresséa
valablament au Preneur par lattre recoiwnandes avec aocisd de récaplion ol restde plus de lrente (30) jows
saNs reponsa, Le Preneur dewa rembowrser ces lravaux au Baillow & récaplion de faclure. En cas de non rem-
boursement. le Baillour aura la feculld da se prévaklr de la clause résolulaire prévue a Fariclo 28 du préssnt bail,

12 B - TRAYAUX DU PRENEUR

Lo Prenpur s'obiige & ne pouvolr laire dans les fieux louds aucun changament de disliibulion, avcune démoiition, aucun
percement da murs ou de voltes, aucune constiuclion, sans Taulorisation oxpresse et &crite du Baillewr &t dans les
condilions dafinies par ful, Dans le cas ol Tautorizalion sorail accordéde; les iravauy seronl exdculds, =i bon sambie au
Bailleur, sous la dieclion de PArchilecto do fimmeubla donl les honoraires seronl & la charge du Prenaur. En oulre, le
Preneur seva lenu duliliser les entrepizes da gros-oeuvie, d'électricité of do proteclion et déteclion Incendie de limmoubla
dans lo cadre da contrals direds auxqueds le Ballleur restora élrangsr,

f"’{'f s T =
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Tous ravaus daménagament, embsliissement, amélioration, instaillation, réalises dans les leux louts y comprs los
aménagemants el rulres, devenus ou non iImmeubles par destination, le saront sans indemnilé nl paricipation aucine A la
charga du Baillow. |l deviendron! propritdéd du Bailllew an fin de balil pour quelqua eauso que co sofl (nrolamment en cas
d'acquisiion de la clause résolutola) =ans indemnité & sa charge, & moins qu'il ne prétére damandar la rétablissamant dos
feux dans lewr $lat primilil aux fals du Preneur, o2 quil aura fe droit de roguénr méme sl & aulorse lesdits travaux,

De conwvenlion expresse, ot par dérogation & Parficle 23-3 paragraphe || du décret du 30 Sepltemive 1953 los
transtormalions el amélioralions apporées aux fleux louds avanl la prisa dieflel ou au cows du présent ball &1 de ses
rencivelloments dventuels saront prizes on comnsidéralion pour la délermination de la valewr localive lors des
ranoivetiaments du présant bail,

Le FPrensur renonce an oulre & =a prévakolr do I'snsambla des disposilions dudit articie 23.3 of do celles de 'aricla 23.6.

12 C - AUTRES TRAVAUX

La Prenaur s'obfiga A :

- soulirc sans Indemnitd toules réparations, lous travaux, loutes modifications, suréévallons ou méme
constructions nouveles réalisés dans lenvironnemend, nolamment sur ks batimenl el sos annoxes ou kes lerains
el volrias adjacents quaks qu'en soient les inconvéniants ot la durde, celle demnlére excédit-alls quaranle jours,
el ce par dérogation & Fetide 1,724 du Code Chvil ;

- falre place nette, & sos fais, & l'occasion de tous Uaveux, des meubles, teplures, agencemants divars,
canalisalions et apparalls qu'ils solent ntérleurs ou exténaurs ot dont la dépose sevail nécessalre

— sUpporter & ses frak loule modification damivée de ranchoment, de remplacement de compleurs ou
dinstaliations inlérieures, pouvan! #re exigds par kes compagnies ou socidtés distibulrices des eaux, du gaz, de
I'électricité, da chautiage, du tééphono, do Wlbdislribution ou autres.

12 D - INFORMATION

Le Prenaur 5'obliga & informer Immédiatemant Jo Balllsur da oot réparalion gui doviendrail nécessalre en cours de ball
commo de loul sinistre ou dégradation s'$lant freddil dans s lews-louds guand bian méme il n'on résullerail aucun dégit
apparont ol sous peine d'élre lenu personnefilementde i rembourser (@ mantant du préjudice diroct ou indirect résullant
pour lui du retard ou de I'absonce do diclaration do sinstradaupses des assureurs.,

13) IMPOTS ET TAXES

Le Prenaur s'cbligs & :

- satistaire & toutes las charges de I vile, de police et de voirie dont los localaires sonl ordinalremant lenus, de
maniére & ca que le Ballour ne pulsse &lre Inquidtd A ce sujet et en parficulior acquiller les conlributions
parsonnoilos ol mobilidres, los laxes kocalives, la laxe professlonnale e Lous aulres Impdis donl Is Baillaur est
responsable & un fre qualconque &t justifier de leur acquit & toutes réquisitions et, en loul cas, hull jours au
mzins avant le départ en fin de bail ;

- rembowrser au Ballleur, par provislon, aux mémes échéances que le loyer, la quole-parl correspondant aux
locaux louds, of calculde au prorata des mitres carrds cocupds, de foncler, de toules taxes aclualles ou futuros
afférentes aux locaux louds, alnsi quidveniustiemant la taxe additionnalies au droft de bail, de fagon & ce que fe
loyer pergu par le Baillewr soit entidrement nal pour Wi, En cas de laxation commune A plusiaurs locataires, la
répariilion =ara calculée au profata des métres cands occupds, saul en ce qui concerna la laxe addiionnalla au
droll de ball. Una régularsation sera effectudés & Ia fin de chague annde civila.

14) CESSION ET SOUS-LOCATION
La Preneur s'chlige & :

14 A - SOUS-L OCATION

Me pouvelr nl seus—louer, ni s8 subslilier toule personne morake ou physique, L'autorisation de sous-locafion lotalo ou
parliolio no porte aucuno atteinto A indivisibiltd conventionnallo du bail oxprozsamant stipulée par les parlies ; elie ne dol,
d'autre part, comporter ausune modificalion aux régles de délermination du boyer.

L'autorisation expresse dune localion-gévance n'emponera pas davaniage de novation aux siipulations du présent bail en

ce qul concemme nolamment §e loyer. Par aillaws, Fade do localion-gérance devia & peine de nuilitd comporter garantie
sofidnire du locataire-gérant pour lexécution des clauses du bail pendant la durée de la location-gérance.

) J//,/,f o Ko
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14 B - DROIT DE CESSION

Ne pouvor céder son droil au bail avant Péchéance du premier tlers de 2a durdes conlrasluedle, sens auloriselion exprossa
at dorite du Bailleur gul Uandra capendant comple des cas de foree majeure | toudofois, passé le délal de trols anndss A
compler de la pise d'effel du bail -délal deslind & prévenir toutes cesslons spéculalives— le droft au bail pourra e cidé,
mais exciusivemeond 4 Facquireur du fonds do commerce ¢f SoUs les résonves c-aprés.

Sera neanmoing répulés venle de fonds de commarca, a vento porant exclusivement sur le londs créd dans les lisux
louds, méma si elle ne porte pas sw cerlaing didments communs & lensemble des exploltalions du Preneur (margue, nom
commarcial, etc..) ainsi que ia cession da la tolalitd des pans ou actions do la societd Ululaire du bail.

En oulre, aucune cession ne pounra intervenir valablament sans pakement préalable ou simultand par le cédanl au Baillaur
do toutes sommes dont il lui serait redevabla, & gqualgua tire que co soil.

14C - ERENCE

NOTIFIER AU BAILLEUR PAR LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION, SOM PROJET DE
CESSION EN LUI INDIQUANT, A PEINE DE NULLITE DE LA NOTIFICATION, LE NOM ET L'ADRESSE DE
L'ACQUEREUR, LE PRIX, LES MODALITES DE PAIEMENT ET, D'UNE MANIERE GENERALE, TOUTES CONDITIONS
DE LA CESSION PROJETEE, AINSI QUE LES LIEU, JOUR ET HEURE PREVUS POUR LA AEALISATION DE CETTE
CESSION QUI HNE POURRA INTERVENIR MOINS D'UN MOIS APRES RECEPTION DE CETTE NOTIFICATION.

Il et exprassémant comverd enfre ks parties que cette notification vaut offre de vente aux conditlons qui y sonl conlenues.
Les disposilions de 'aricks 1.589 alinda 1 du Codo Civil, sont applicables A Polfre alns| faie.

Le Bailleur aura la facultd, dans lo moks de rdceplion da catle natilication, dinformer ke Prensur dans les mimes formes, en
conformilé du droil do préférence qui ui ast recannu, & dgalléde canditions, de sa décision d'user de ca droil & son profit
ou- & celui de toute parsonne physhjue ou morale quil pourra se subslitugr, En cas de mise en cauve du droll de
préférancs, 1a cassion devra alors dlre régulanse sous N mois!

Le droit do préftrenco ainsi défini simposara dansies médmes condilions adx acqiéreurs successils pendant touta la durée
du bail, da ses prorogations ol rencuvellemments.

Il est précisé quo la computation des défais sama elffecliéée conformément aux dispositions des aricles 840 ¢l sulvants du
Mouvaau Coda de Procédure Civile.

14 D - REGULARISATION DE LA CESSION

En cas de cassion requlitie, calle—d comporlera, conformément au droit commun, la garantla solidaiie du cédan! el du
casglonnaire pour k2 palemant des loyers el lexéculion des dauses du ball, dus pour le passé ou & devolr pour Favenir ;
celle garanlie selidaire prendra fin rois ans aprés 1a date & lagquelle la caution solklaire aura cédé son droil localil © il est
reppalé que lo Baillow dot, daulre par, éire appseks & concourir & la cossion par Ia notiication prévue & faricls précadent,

Il est préciséd que la limitalion dans le lomps de la cawlion solidalre ninlerdire pas au Baileur de melire an ceuvie la
caulion, méme aprés expiration de ce délai de lrois ans, mais saufement pour des causes anlérisures A colte expiration.

Il esl égalamenl précisd que, s'agissam dune caulion solidaire, las cédanis successiis renoncent & loul béndfice do
discussion ou de division, ot quo le Baillowr ne sera pas tenu envers eux & ellectuer la moindre formalité, dans le cas of |l
viendrail & consenlir des délals de palemsnl au débieur principal.

La cassion dovia dlre conslatée par acte authenlique ou sous seing privé dont lo texte Intégral davra &lre préalablement
soummis au Balleur ou & son consail ; une grosse ou un examplaire oilginal de l'acle de cassion dovra étra remis au Baillaw
dans le mois de la signature aux frais du Preneur, le Loul & peine de résiialion da plein droll du ball,

15) RESPONSABILITE ET RECOURS

-

La Preneur s'oblige & renoncer & toul recows on responsabilité contre le Ballleur :

15A - Encasde vol ou aulre acle délicluews dont le Pronour pourrait &tre viclima dans les lisux bouds ou dopondancos
de Nmmeuble, la Baillaur massumant notamment auclng obligation de surveillanco.

158 -  Encas d'interruplion dans ke sarvice de l'sau, du gaz, de rélectricitd, do la cimatisation, saul carence persistanle
du Baillaur,

':'1"—'"::__2/(,2,}- ey
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15C - En cas de dagils causés aux lisux louds et aux objels ou marchandisas s'y lrouvand par sulle de fuites,
dinfiltrations, dhumbdild ou autres drconstances, le Praneur devanl s'assurer conlre ces risques sans recours
contre la Baillaw.

180 - Encas d'agissements géndralewrs de responsabiilé do la part des liers.

i{5E - Encas do modification do la dale de vraison ou d'ouveriure du kocal pour gqueliue cause (ues os soll

16) REGLEMENTS

16 A - REGLEMENT D'QCCUPATION

Le Preneur s'oblige expressément & respectar les dauses el conditions du Réglement d'Occupalion dont un exemplaire est
annexd aux présentss, alnsi que les direclives of rocommandations, et & les falre raspacter par son perscnnel, loutes les
poracnnes dont il est responsable ou aves lesauelles i traite (fournisseurs, elc...) el loul particulidremaont & respecler les
horaires d'ouveriure qui sonlt lxds de 9 h & 20 h lous les jours de la somaine, conformé@ment & la réglamentation an viguaur.

Le Réglemen! d'Occupation powra dltra & toul momant madifid, compléld ou précisé par Ja Bailaur nolammen! en cas de
modificationa des lextes edministralils,

So3 clauses of conditions sonl répuides, comme les aulres annexes, (aire partle Inlégrante des présentas.

16 B - AUTRES REGLES

Si la stualion du local loud Impligus lapplication d'aulras régles découlan! de documents lels que Raglomonl de
lalissamont, ZAC, Associalion Syndicale Libre ou aulres, ces régles s'imposaront également au Preneur,
La Balllzur liandra & la disposition du Prensur, powr consullation, un exaniplaire de cos documanis.

En cas de contradiclion enlre ks différants documanls; Ceuws visés au'présent_ alinéa prévaudront sur le régement
d'occupalion.

17) ASSOCIATION DES COMMERCANTS — PUBLICITE

17 A - A lite de clause ossenfiolle, délerminanls) et-de rigueur, & défaut da laquelle le présont bail n'aurail pas &lé
concly, e Preneur devia, comma loatGassionnaie, sdhérer el malntenlr son adhéslon pandanl loule la duée du
présent ball et de ses renouvellements évenluals A I'Associalion des Commergants dont la formation est projotée
en vug de coordonner el delavaiser la promotion, ke développemant, l'expansion et la publicité des adhérents,
axéculer les déckions de)ses Assamblées ou divigeanls el régler poncluefiement tous appels do fonds el
colsalions.

178 - Lo Prenaur devra utiiser la nom da 'Association dans la publicité relalive & son aclivild, comme seule adresso, ol
uliliser obligaloirement le sigle & le graphisme de ladite Assodation.

18) ESTHETIQUE - ENSEIGNE

D'une manidre générale, told o qui esl suscaplible de modilier 'esthélique du lecal et de son environnemenl devia &le
soumis & l'approbation du Bailleur, en particulier la Praneur s'oblige & ;

18A -  Ne pouvolr, en ausun cas, apposar des affiches, bannibres, banderoles ni inscriplions sur les vitrines, sur los
facades, ef loilures, sans avoir oblenu au préalable Fauorsallon écrite du Baiflow, laquelle 4 defaul da durde
détorminde pricisde, consarvera un caractére pricaire el révocable.

188 - Devoir oblenir pour loulss enselgnes Faorisalion du Balleur, appelé 4 virifier que Fenseigne projstée est
compaliblo avec l'esthitiquo géndrale du local en oo qui concaing son fype, ses dimonsicns el son
emplacement ; en cas de refus, lo Proneur ne powra, en aucun cas, réclamer dindemniie, Ces enceignos

_davront respecier lea prescriplions impéralives du Cahlar de Définltion.

19) VISITE DES LIEUX

La Preneur s'obligo & résecver au Baillour et aux porsonnes le représentant ou diment auloriséas be droll denlrer dans los
locaux pendant les heures d'ouverture, afin de prendre los mesures consarvaloires do sos drofls, de faire varifier las
surfaces, de faire efflecluar les réparations nécessalres aux immeubles o0 encore les Talre visiter,

N 7 b -
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20) RESTITUTION DES LIEUX

204 -

La Prenaur s'obliga, lors d'un déménagemeant, préatablement & tout enlivemont, méme partiel du mobiller et des
matchandises, & justilier, par présentalion des acquils, du palement des conlribullons & sa charge, lanl pour les
annges doouktes qua pour Fannds en oours el de lous loyars et accessoires,

Le Prensur s'oblige & rendre en bon état les leux louds et acquitter le montant des réparations qui powraient
dires duas par li.

Aol eflst, el au plus tard be jour de l'expiration da In location, | sera dlabli, en présence du Proneur, qui sera
diiment corvoqué par lellra recommandée avec accusé de réceplion postée au moins quarante hull heures &
favance, un éat des |lkeux comporant releve desciptl el eslimatif des réparations & effectuer incomband su
Proneur par le Ballleur,

Le Bailleur déterminara le monlant définiti des réparations Incombant au Prenour ol lui nolifiera ce montant par
simpio leftre recommandas avec AccUSH de réceplion non molivéa.

21) MODIFICATIONS - TOLERANCES — INDIVISIBILITE

21 A -

218 -

210 -

Toute modification des présentes ne pourra résulier qua d'un documeant &l ol exprés.

Colte modification na poumra, en consdguencs, en avcun cas étre déduite soll de la passhité du Bailleur, soil
méma de simples tolrances, quelles gu'en solenl Ia fréguence ot la durde, le Balleur reslant loujours libre
diaxiger la siricle application des dauses et sipulations qui n'awalent pas lail l'objet d'une modification expresse
el Borile.

Le bail esl declard, notamment dans Pévenlualits dasous-lcation parlielle qui aurail regu l'autorisation du
Ballleur, Indivisible au seul bénafice de ce’derdian En cas de-co—prefews par I'effsl du présent bail, do cession
ou de décés, Mobligalion dos co-plansurs sera répdtéeindivisitie w solidaire.

22) LOYER - CHARGES - TAXES A ACQUITTER

22A -

LOYER FIXE OU MINIMUM

Le boyer est di & compler de la date de priso d'oifel du bail ledle gue définke & I'articls 2.

Co loyar sara calul fixd & Fartkcla 4 B des “Stipulalions Parliculiares®.

228 - SUR LE CHIFFRE

Le pourcantage sur lo chifire d'aflalres paut &lre appliqué de deux lagons -

22B8-1

2B-2

Loyor fice + pourcentage sur ie chiffre d'allaies

Le loyer fixe est assori d'un loyer proporlionnel, formant redevance, tel que fixé & l'aiticle 4 A des "Stipulalions
Particuliéras®,

Loyer proportionnel sur le chiffire d'affakres.

Le présent bail est consenti 6l accapté moyannant un loyer variable correspondant & un pourcentage du chiflre
d'allaires réalisé par le Prencur, tel que fixé  Faricle 4 A des "Stipulations Particuliéres™

Le Prenour dowia en tout état de cause régler un loyer minimum garant, impulable et non additionnel déterming

“Alaricle 4 B.

Le principe ol o= modaiiiés de cos loyers conslituent les condilions fondamontalos el déferminantes de ce ball
sans kesguelies il waurail pas été conalu,

Foncior 2.1
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22 C - CHARGES

22C-1 Lo Prensur devia rembowser, dans Jes condilions ch-aprés explciées, la quole-part des impdis, laxes, charges
al preslalions alférentas pux locaus lowss,

22 G-2 Lo Prengur devra rembowser, en culre, les charges auxquales o Balllaur asl assujelli au Ulre de la sliuation
adminislrativa da l'assiolte fonciére du local loud.

22D - TAXES A ACQUITTER

La loyer ot tous accessoires sentendent hars laxes sur fa valaur ajoutéa ; lo Prenour s'engage en conséquence & acquittar
enlre les malns du Ballaur, en sus desdils loyers el nccessolres, le montant de la TV.A. ou do loute aulre laxe nouvells
complémentaire ou do substitstion, au taux Bgalemant en vigueur au jour de chague réglement. Si ndanmains, pour un
molil quelconque, la présente localion 4l assujellio au droit denregiiremant, le Preneur devrall en supporter be
remboursamant.

23) INDEXATION

2AA - e loyer fike ou minimum sera modifid le promier janvier de chaque annése, el pour la premiére fois lo premier
janviar suivant I date d'sllet du présent bail, proporionnallemant aux varialions de lindlce Matienal du Colt de |a
Construction publié par I'LN.S.E.E., par rapporl & la varlation de l'ndice de base ou d'actualisation tal que slipulé
& l'article 4 B des "Stipulations Particulidres”.

Pour la premigre rdvision lo calcul sera done ;

LEB. x LC.C. 2&ma trim. del'année procadant lirdexalion

indica de bage ou d adualisdtion
Pour les années uliériaures >

LA % 1.C.CO28me iy, delapnés précédant lindoxalion

dorfiorindice de révision

LB. = Loyer de base
LA. = Loyar & réviser
1.C.C. = Indice |.N.5.E.E. g0 coll de a consiruciion

23B - Dans le cas ol Findice cholsl viendralt & disparailre ou ne pourrail rocovoir application pour queltgue cause gque
ca sofl, sans &re remplacé lbgalamant ou réglomentairement par un aulre Indics, il lul serait subslilué lo ou les
indices les plus voisins détermings par un expert mandatalre commin des parlies, dbsignd d'un commun accord
ou, & défaut par ordonnance du Tribunal de Grande Instance de la siluation de limmeuble, saisi sur requite do la
parlie la plus diligente el qul, en cas de relus, de déport cu dimpossibilité de quelque nalure que ce sofl, sera
rempachd dans les mémes lormes, & défaul par findice du coll de la construclion publié par FAcadémis
d'Architeciura,

23C - Le Prenour raconnait expressémant que la présante clause dindexation constilue une dos conditions essentislles
el ddtarminantes du présent ball ¢f sans Inquelle cefui-ci n'awrail pas &4 conelu en ralson de la longue durde et
que les paramétres choisis sont en relation directe lant avec 'objet du contral qui concerna la location da locaux
qir'aves lactivitd da [a société baillorasse.

24) MODALITES DE PAIEMENT

24 A ~  Le Preneur s'oblige & payer o loyer fixe ou minimum comvanu at une provision pour charges au Bailleur en son
sidge ou en toud avtre endrod quil désignera, 4 compler de la dale fide & farticle 2 des "Stipulalions
Parliculigres, en 12 termes mensiels payables d'avance suivan! los modalilds de prélévement aulomatique el-
aprds stipultes.
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248 - Le Prenaur s'oblige & payer la radovance sur ¢hiffre d'aflgires prévue au présent ball de la maniére suivanta |

248 -1 Le Prenswr devia verser mensuallement el d'avance au Baileur une redevance lixde provisciromant A la
moyanne mansualle du total de la redevance due au Bire de lannés clvile précédente .

248 -2 La 31 Mars de chague annda ot au vu das Justiicalits du chiffre d'affaires prévis par ailaurs, io Preneur versara
au Bailleur be soida de la régularsation qul pourrait #re di pour lannéa civile dcoutde.

248 -3 Par dérogatlon & ce qui esl dit ci-dessus of pour la premidre annde d'exploilation du local loud, l'assiolte do la
redevance sera consliude par le chiffre daffalres réalisé entra la date do débul diexploilalion at ke 31 Décembre
de fannde correspondante, Le Preneur varsera su Bailawr bo montant global de calte redavance le 31 Mars
suivant lannda da Fouveriure.

24B -4 En cas de relard dans lo réglemenl de tout ou partio de celte redevance, colle-ci sera produclive
automaliquemant et sans quiil solt bessin d'aucune mise en demaure préalable dintbréls au tauy d'intéréd 15gal
majord da 3 polnts, lelt mols commencd dlant di entier,

24 C - LE PRENEUR S'ENGAGE A SOUSCRIRE SANS DELAI AUPRES DE SA BANQUE UNE DEMANDE DE
PAELEVEMENT AUTOMATICUE DES LOYERS., CHARGES ET ACCESSOIRES SUR SON COMPTE
BANCAIRE, ET A MAINTENIR CETTE DEMANDE DE PRELEVEMENT AL BESOIN PAR CONSTITUTION
D'UN AUTRE COMPTE BANCAIRE PENDANT LA DUREE DU BAIL, DE SES RENDUVELLEMENTS OU
PROFOGATIONS,

24D -  En raBon du caractére lirédvocable de 'sutorisation de peéldvement donnda par e Prensur au Baillour, qui
consfilue une clause essenligle et déterminante, toule opposition effectude par le Prensur audit prélévement
potrra entrainer, si bon semblo au Baklewr, lapplcation de la clause résolulole,

24E - Limputation des paiements elleclués par lo Prencur sera, de convention, faite par le Baillewr dans ordre
suivant :

~ frais de recowvrement el de procddura,

- penalies el sanclions privues s arlicies 25 el 28 du prfisant bail,

— droil denlrée, participalions aux ravaux, suffoyat,

- dipdt de garantle, rajustement du dépd do garantie,

- eréances de loyers, indemnités dipccupatiof o provisiens-Suy-chatges ; concemant cos postes, Iimputation
sera lailo par priorité par le Bailléur sur lés sommasmayant gasail Fobjet d'un contentieus,

& lintériaur de chacun de cas posles, prictité sera-donnéi alx locauk annexes par prélérence au local principal,

25) DEFINITION DU CHIFFRE D'AFFAIRES - DECLARATIONS

25 A — DEFINIT

La Prenaur élapl lenu de lransmettre au Ballleur s¢5 déclaralions da chiffre d'alfaires, il corviant de savolr que:

Par CHIFFRE D'AFFAIRES du Praneur, [T est entendu be prix pargu taxes comprises par celui-ci pour lous les produils,
biens ou marchandises vendus par lui, donnés en localion ou sous licence, ou toutes sammes perguos pour des sendces
randus ou exéales en laveur de sa clientéls ainsi que loutes aulres recelles résultant d'aciivités quelcongues des locaux
louss o des surfaces extérieures (sans préuger de la régularité de cos dernidres activités),

Le chilire daffaires comprend notamment les venlos ou services résullanl de commandes par lellres, lélégrammes,
lélephone, lous moyens de communicalion ou démarches donnés ou recus dans les lieux louds qual qua soit fe lleu
d'exéeution el nolamment en cas da livialson & domille ; il comprandra égatament los venles 4 crédil dont le montant totel
sara considérd comme ayant &té réalisé A la dale ol lo crédit &5t accordd, et co, quel que soil le sorl de Fancaissement,

Toutakols ne saronl pas inclus ou seront dédulls, dans la mesure ol 15 seront incorporés dans les chillres d'affaires du
Prensur, lous les rabais, remises, ristournos, ains que restiulions do commandes annulfes, oHecluds dans e cadie des
opdralions normales du Pronowr & das clients du chel de marchandises retourndes ou Echangdas,

25 B - REMISE DE DOCUMENTS

La Freneur remelira au Balileur ;

- dans los dix jours conseculils & la fin de chaque mols une diclaralion cerlilide sincéro of véritable slgnée par lui ou par
tout déldgue diment habilitd et comportant le relevd du chiffre d'allaires réalisd pandant ls mols échu Les &ats mansusls
devionl élre dlablis de manidre sullisamment nette et précise pour qua le Ballleur puisse s'on satisfaire el en suivra lous
les délails, nolamment pour los basoins slatisliques.,

— dans los scixante jours conséculifs & la fin de chaque anndae civile, une déclaration signée comme d-dessus el cerlilisa

par un exparl-complable ou commbssaire aux comptes, relative au chitfra d'atlalres total do l'année écoulde ainsi que lo
double da Ia déclarallon du chitlre d'affaires déposde & IAdministration Flscale,

Jeﬂ A }/JL' M
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25 C - SANCTIONS

En caz do non communication par je Preneur du chifire d'aliaires annuel certili, le Balllswr sera fondé & réclamar 500 F
hots taxes dindemnité par jour de retard & compter du 1er Mars da fannéa suivant fannde conskléree.

Calta indemnité s'entend basse indice LMN.5.E.E. de départ du bail et sera indexée lel que k& loyer sulvant lindexalion prévua
& Farticls 23 du présent bail

En cas de contréle dos compltas du Prensur par ke Balllzur ou toute personne habiitée, ol sl e chiflre d'affalres réel s'avine
supdrieur au chiifre d'affalres déclard, o Bailllour sera en droil, non seulement de réclamar au Prenaur e remboursemeant

das frais da conlrdle, mais de Il demander ke versemant pour l'annde considérée d'un supplément de loyer dgal au double
de colui quiil aurai di vorser.

26) REMBOURSEMENT DES CHARGES

26 A - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Le Preneur devia régler au Badleur ou au mandataire qu'il lul plalrait de désigner, pour son comple en lolalilé les quotes—
parls des chergss el honorakies de gestion lul Incombant définitivernent ou par provislon au litre de zon occupalion.

26 B - DEFINITION DES CHARGES

Les charges comprennant las frais affiérents aux parlies communes oqul sont constilubos par ia tolalilé des surlaces et
dquipements mis & dispositon du Prenaur, ne faizant pas objet d'unejoulssance privalive et qui sonl affoctées & Fulililé
dos oocupants du ou des bitimenls eliou de lous lers
Sans que les dnumérations qui sulent soiont fimilalies, il eshiidigué qie
a) los parlies communes comprannent .

- les surlaces et dquipamants intdrieurs dans b cas de pluslitd doccupants,

— les surfaces ol dquipemenis prapiité daBailleur ofierles & I'ulilisation du Preneur,

- les surfaces ol dquipeménis_dinléréPealiactil dont’ bbndficie la Baileur du lall de |a shuation administrative du

local loud,

en ce compris les espaces’aon’ullisés, promenoirs, ottolrs, tollelles, escaliers, rampes el ascensewrs, abiis
publics, slations de bus ol fazis, akes de chargement ou de déchargoment de camions, elc...

b les chargas comprennent nolamment :

1 - o= frais d'ddairage, chaullage, ventilalion, malarkl ef protection incandio,

2 - le netloyage ol lentretien de Finlérieur el Fextériour, parking el espaces veils, canaisations, frais d'eau at do
voiria, d'enneigament,

3 - loules réparalions grosses ol menues sans distincion de quelgue nalure qua ce soil,

4 — les rémunérallons ot charges éventueles du porsonnol aflecté 4 la circulation, A la police, au gardiennage et a
l'entretion das parlias communes,

5 - las charges dos Associalions @ elles exislenl, ou loutes aulres dépenses dues par lo Baillour du fai de la
silualion adminisirative du kecal,

6 - le codt d'acquisition d'outilage el du maldio! d'entrelien &l de pravention ullisé dans las partias communos,

7 -5 honoraires de gestion stfou le remboursament das frais do syndic extérieur, le toul fixd forfaitairemeant & 15 %
hors taxes mininum du montant giobal hors laxes des charges localives,

B = la prime d’'assurance incendia,

Foncior 2.1,
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26C - ION CHARGES

La quote-part du Preanawr sora déterminge sulvant les deux modaklés, ci-apias

o) une lraction définio suivant les réglements d'Associations ou suivan! loule aulre régle a laguello o Bailaur deviail
g0 goumetire |

b} une fraction calculde au porata de la surface louds dans le bBAliment Incluant ls local objot doz présentes.

27) ASSURANCES

Le Preneur devia se faire Bssurer |
27 A - AU STADE DE LAMENAGEMENT da ses locaux © pour sa responsabilits consécutive aux ravaux J'aménagomant
4 sa charge conlre les divers risques de chanliars, sans préjudice des précisions apporlées A cet dgard par la
Cahigr de Définilion annod ci-apris. '
27 B - AUSTADE DE LEXPLOITATION de ses locaux :
- pour les aménagements, Immeubles par nalwe ou doslinalion,
— pour le mobiliar,
- pour les marchandises,
conlre kes risques suivants {cetto liste n'étant pasdimitative)s
8) incandies at exploskons,
b} eflals de I'Gloctricitd at de 1a foudie,
¢} daghts das oauy,
d) vols,
@) responsabillé civile et recodrs dos voiEing,
1) privations de joulssance,
En ca qui concerne la Responsabililé Civile, il demeure enlendy que le préjudice corporel devia 8re couverl en

ilimité ot que lo préjudice matérial devra élre colverl & concurrenca da la valsur vanake du bilment.,

27 C - Le Preneur declare renoncer a loul rocows qu'il sealt fondé 4 exercer conlre ko Bailour el les autres exploilants
pour los risques susvisés en venu des disposilions dos arlicles 1,382 & 1,398 du Code Civil © ses polices
dassurance devient comporter mention do cette renoncialion 4 recours.

A litre da récprocitd, le Balllaur el so5 assureurs renoncent 4 toul recours conlia la Prenaur.

Les polices d'azsurance du Prenew devienl, en oulre, prévoir que la résiliation ne peurra produlre oflet que quinze
Jours aprds une notification de I'Assweur au Baillau,

En vue dassurer Fexéculion des stipuletlons quil précédent, le Preneur devia adresser au Bailllour, proalablomant &
Ia date de lvraison des locaux, c'ost-a-dire avant le commencemen! de ses travaux, une cople cenifide conforme
de =a3 polices lolles que décrites ci-avanl. Le Prenew powra oxigor alors en retour, altestalion do non recours de
In Compagnie dAssurancs du Bailleur, 5i ko commarce exgred par le Prenaur enlrainail, pour le Balllsur, les co—
localaires, ou pour les voising, des surprimes d'assuranca, lo Preneur sora fenu 'indemniser celul qui los supporte
du mantant de la surprime payés par lui, et do le garantir coptre loule réclamalion d'adres locatalres ou voisins,

Le Preneur devia maintenir el continuer lesdites assurances pendant loule la durée du bail, payer réguiiérerment les
ptimes el en juslifior au Bailleur a toutes réquisiions.
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28) CLAUSE RESOLUTOIRE - SANCTIONS

28 A - |l 65l expiossément stipuls qu' défaut do paiement d'un seul letme ou Traction do termo de loyer ou aceessolres &
son dchbance, ou en cas dinexécution d'une seule dos conditions ball, du Cahler de Défintion ou des annexes, &l
un mols aprés une mise en demewe resiée Infiuctuousa, le bail sera résilié de plein droll, méme dans le cas de
palement ou dexéculion postériowrs & lexpiration des délals d-dassus. Compatence esl, en lanl que da besoin,
aliribude au Magistrat des Réfsrés powr conslaler le manquement, la Jeu de la présenle clause, el prescrie
l'expuizion du Preneur.

28 B - En cas d'inobsarvalion par le Prenaur dos obligations & sa charge, | Baillaur aura, d'aulre parl, la lacuie dislincle,
huit jows (8 jows) aprds une simple nolification par ketlre recommendée restée sans offal, de faire execuler
I'obligation méconnue par toute enlreprise de son cholk, aux frais, risques el périls du Prenaur ; les frals de cotte
intarvenlion s'ajouteront de plein drolt au premier tefme suvant

28 C - A défaut de pajament du koyer, des accessokes ol des sommes exigibles & chaque lerme daprés la présent bail,
guarante hult heures aprés una simpla leflre recommandée reslés sans effet, le dossior sera lransmis & [Hulssier el
les sommes dues seronl automaliquement majorées de dix pour cent {10 %) A titre dindamnits forlailaive de fraks
contentiour, e oo, ndépendamment de tous fras do commandsmenl, de recelles el das droils proporlionnsls
d'encalszamant.

Toute sommae exigible payée en relard sera, d'aulre parl, productrice d'un inlérdl de relard au tawe dintérél 1Ggal,
majord de lrois poinls qui s'appliquera de plein droil, sans mize en demoure préalable, & compler de la date
d'échaance,

En cidra, en cas de procidure judiclaile quetcondgue, le Prensur davra, dans la meswe de 5a condamnation aux
dépans, rembowrser au Baillow, on sus do tous frais répatibles, les honoralres da ses avocals.

28 D - Toui retard dans I'achinvemenl des ravaux & la charga du Prenaur de mime que toul relerd par rapport A la data
d'ouverture slipuléa & FAriclo 11 B des préssnles, enlrainera, pass4d les délais visés au Cahier de Définition el sans
mise en demaure préalable, une pAnalitd forfailaire Sgals au doubla du loyar pour la période de relard.

PR E - Sans préjudice de la clause récolulolre, toutd Infraction au Ragiiment dOccupalion sera sanclionnéa par une
pénalité forfailaire ot indduclible, mis & pal s cas-de forea) majeurs) roputés sérioux, indénlables el non
conleslabies, notammie les Infractions &la régit do 18 continuité d'ouvarture (absenca et farmelura) 8l aux jours &l
horairos d'ouverlure, ainsi qu'ax presciptions concafnant léckirage, seronl sanclionndes par une pénalitd de
F. §.000 {cing millo francs) parjour. Celle-pénalitd’sentend valair indice départ du bail el sera réajusiée da pleln
droit en fonction du darnfar indica natiotsidu codl de la consiidction pubilé par ' NS EE. ala date do linkaction.

La constatation deo linfraction.el-de sa durde sea valablement effectuds par voio d'huissier nommé par le Ballleur,
aliquel, en lant que de besalr, la Prenaur dopne mandal dintérét commun irrévocabla pandant lo présant bail, ses
prorogalions ou renouveliemenis. ‘

28 F - En cas da résiiation de plein droit oujtidiciaire du lait du Preneur, le memant total de la participation aux ravauy, du
droil denlrda el des sommés dies-au tire des aricles 5, 6, 7 du présent ball, méme sl une parie W'en a pas &é
varsdo, restera acquis au Bailleur. Si cette réslliation Intervient pour défaut d'exdcution des lravaux daménagament
ou abandon du chenlior, lo Pronow dowa varser au Bellleur, en oulre, une indemnité complémentalre
comespondant & six mois de loyer minkmum garanti, le toul, dans F'un ou l'autre cas, sans préjudice du recowntamant
complémentaire de tous avtres dus ou dommages of inlérdls en réparation du préjudice rdsultant des agissements
du Preneur el de la résilialion.

Llindemnité d'occupation & ta charge du Prenowr, an cas de non délaissement des locaux aprés résiliation de plein
droil ou judiciaire ol explration du bail saul droll au renouvallemant, sera &lablie lorfeilairement sur Ja basa du
doubie du loyer global da la dernibre annde de localion, celle indemnlité de baze &an! réajustde uliérieurement de
plain droil pour Mre porlée, sl elle est inféiaure, au maontant annuel du loyer giebal du nouvead Praneur.

29) TISSEMENTS

Tous les nantissements qui soront consentis par le Preneur deviont, pour dlre opposables au Baiaur, Tui élre intégraleamen!
dénoncds au plus lard dans les quinze jowrs de lnseriplion qui en sara prise au greffe du Tribunal de Commearce dans kos
conditions prévues par la Loi du 17 Mars 1909

30) FRAIS - ELECTION DE DOMICILE - COMPETENCE

Les frais des présentes, alns! gue coux qul en seronl la sulte ou la consdquence, soront & la charge du Preneur gul sy
oblige sous les sanclions do Farficle 28.
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Le Balilour fall Slection de domicEe au sidge Indgud dans le préambube,
Le Preneur fait élection da domidle dans les Beux oubs dés louveriure,

Pour tous litiges relalits aux présentes, las partes conviennent de donnar attribulion do compédtonco aux juridictions par
nalure compatlantes du resso judicizire da I situation da fimmeubie, objel du présant bail.

31) RECAPITULATION DES PIECES CONTRACTUELLES

31 A - les places contractuslies, outra Pidantita dos Partias, comprennant :

1 - e prézent ball,

2 - La Cahisr da Dédfinition.

3 - Le Réglemant d' Oecupalion.

& — Les slaluls type de FAssodialion des Commergants.
5 = Le plan du local.

En cas de conlradiclion emre kes diffarenls documents, colui qui aura le numéro d'ordre le moins &devé privaudra of dans
chague document, les stlipulations parliculibres prévaudront sur bes slipulalions géndrales.

31 B - LES PARTIES SE DISPENSENT DE REPRODUIRE ICI LES DOCUMENTS SUIVANTS, DONT LE PRENELIR
DECLARE AVOIR PARFAITE CONNAIZSARCE, A SAVOIR ;

- CAHIER DE DEFINITION,
- REGLEMENT D'OCCUPATION,
- STATUTS TYPE DE L'ASSOCIATION DES COMMERCANTS,

DOCUMENTS QUE LE PRENEUR S'OBLIGE ARESPECTER.
31 C - Le Balllour sa réserve la facullé~ explessément accpléa. par fe Preneur — depporer aux diflérenls documenis

énuménds ci-dessus, soit avand da prise deffal du bail “sof au cours do celui-ci ou de ses renouvellements
ivantunls, lowtes modifications(qull jirgesa vliles, patammient auy clauses du REGLEMENT D'OCCUPATION.

ETABLI A CROIX (59170) le 7 S / vor /97 g(

en triple exemplaire

LE BAILLEUR* LE PRENEUR*

* Faire prdcéder la signature do la montion "Lu of Aporoind®
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