
AVENANT DE RENOUVETTEMENT DE BAII COMMERCIAT

ENTRE tES SOUSSIGNE(ETS :

1 
o) 

Lo société CEETRUS FRANCE, Société por octions simplifiée è copitol vorioble, oyoni son siège sociot
à VILLENEUVE-D'ASCQ (59650), 243-245 Rue Jeon Jourès. , lmmoiriculée ou Registre du Commerce et
des Sociéiés de Lille-MéIropole, sous le numéro 969 201 532,

Représentée por lo société NHOOD SERVICES FRANCE, onciennement dénommée TRTMOGEST, SociéTé
por Actions Simplifiée à copilol vorioble. dont le siège sociol se trouve à CROIX (59170]t- 25 rue lsocc
Holden Crothers. immotriculée ou Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE sous le
n'534 886 4l l, dÛmenI hobilitée à I'effet des présentes oux termes d'un mondol de gesiion en dole du
27 Décembre 2020, tituloire d'une corte professionnelle Syndic, Gestion lmmobilière, TronsocTion sur
immeubles et fonds de commerce n" CPI 59062016 000 012 159 délivrée por loCCl de Grond Lille, le
22 seplembre 2019.

lci représenlée por Modome Yveline DEPASSE, dument hobilitée à I'effet des présentes en lont que
Directrice Commerciole,

Ci-oprès désigné(e) dons tous les octes à suivre sous les termes "Le Boilleu/',

Numéro Référence Unique de Mondot (RUM) : ++RUM'I42tBS6OI

dûmenT mondoiée à l'effet des présentes

Ci-oprès dénommé(e) le BAILLEUR

de première port,

ET

2") Lo société KERIA, sociéIé por octions simplifiée ou copitol de 15.283.650,00 euros, dont le siège sociol
se situe ù Echirolles (38130),4 rue des Tropiques, identifiée ou SIREN sous le numéro 324.904.267 eI
immotriculée ou Regislre du Commerce ei des Sociétés de Grenoble,

Représentée por son Président, lo société KERIA GROUPE, société por octions simplifiée ou copitol de
21.530.971,80 euros, doni le siège sociol se situe ù Echirolles (38130),4 rue des Tropiques, identifiée ou
SIREN sous le numéro 817.854.698 et immolriculée ou RegisTre du Commerce et des Sociétés de
Grenoble,

Elle-même représentée por son Président, Philippe CAILLEUX

Luî-même représenié por Modome Morjorie CAMBANIS ou Monsieur Fobrice ROUSSET, dûmenl hobilités
à I'effei des présenles en vertu d'un pouvoir en dole du l3 juillel 2021 ,

dùment mondote(e) cr I'ettet cios presentas

Ci-oprès dénommé(e) le PRENEUR

De deuxième oort,

Le Boilleur eT le Preneur sont ci-oprès désignés por Ie terme les <r Porties l

4

1t11

ID

confid
entia

l

BOUKSIL Quentin

etude-serra
no.com

27 ju
in 2025, 07:59 EDT



DECTARATION DE CAPACITE

Le Preneur déclore

que rien ne reslreini so copocité pour I'exécution des engogemenTs qu'il vo prendre el
notrrmment:

o) qu'il n'est pos, n'o jomois été ou n'est pos suscepiible ou jour de lo signolure des présenles

d'être plocé sous le coup d'une procédure collective d'opurement du possif et qu'il n'est

pos en étot de cessotion des poiements ou en procédure de conciliotion ou de
souvegorde;

b) qu'il n'esi pos, n'o jomois éié. ou n'esi pos suscepiible ou jour de lo signoture des présentes

d'être plocé sous le coup d'une procédure pénole ou sens de I'orticle 225.20 du Code
Pénol;

c) qu il ne foil pos et n'o jomois foit I'objet de poursuiTes pouvont conduire à lo confiscotion
de ses biens ;

d) qu'il o lo quolité de résidenl fronçois ou sens de lo réglementotion sur les chonges ;

e) en ce qui concerne les personnes physiques

- qu'elles ne sont plocées sous le coup d'oucune mesure de proiecTion légole des

incopobles mojeurs;

- que leur étoi civil et leur régime molrimonrol sonÏ bien Tels que ropporles en ièie oes
présentes.

INSCRIPTIONS - OBLIGATION D'INFORMATION

Le Preneur déclore être régulièremenl inscrit ou registre du commerce et des sociétés ou ou

répertoire des méliers. de même que le fonds de commerce exploité dons le Locol qui foit

égolemeni I'objet d'une inscription.

ll s'engoge ù notifier ou Boilleur toule modificotion de cette inscription. oinsi que tous octes

susceptibles de porter otteinïe (ou d'influer de quelque monière que ce soiT) soit ou boil, soit oux

ropports du Preneur envers le Boilleur. el notomment louïe procédure visée ci-ovonl.
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l

EXPOSE

l. Suivont ocle sous seing privé en dote du 2 février 2OO7, lq société IMMOCHAN FRANCE,
désormois dénommée CEETRUS FRANCE, o donné à boil à lo sociélé LAURIE LUMIERES, oux
droils de loquelle intervienl désormois lo société KERIA. pour une durée de l0 onnées entières
et conséculives à compter du 2 février 2007, le Locol cÈoprès désigné, dépendont du Centre
Commerciqld'AVIGNON NORD, silué sur lo commune de LE PONTET.

Ledit Locol est situé dons le périmètre géré por une ossociotion syndicole libre (A.S.L).

Les outres condiiions du boil figurent dons I'ocie ci-onnexé, ouquel les Porties entendent se
rê|érer sons nécessité d'en reprendre plus omplement ici les clouses et condilions.

2. Le boil initiol est onivé à échéonce le lerfévrier 2017 el s'est poursuivi, à compter du2 février
2017, por tocite prolongotion.

3. Por octe extro-judicioire délivré por lo SCP SZYPULA GOBERT, huissier de justice à ROUBAIX, en
dqte du 22 mors 2017, le Preneur o demondé le renouvellement du boil commerciol sus-

I

I
,l

I

I

Por exploit de Mqître Gérord N'KAOUA et Cyril N'KAOUA. huissier de justice ù Grenoble, en
dote du l9 juin 2017, le boilleur o occepté le principe du renouvellement, et proposé un loyer
onnuel de ,l20.000 

euros HT HC.

4. Les porties se sont olors ropprochées ofin de s'enlendre sur les conditions et modoliiés de ce
renouvellement de boil commerciol, et ont convenu de le renouveler moyennont un loyer
onnuel de 99.000,00 € hors lqxes et hors chorges à compler du ler jonvier 2019, dote du
renouvellemenl du boil.
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ARTICLE I : RENOUVELTEMENT DE BAII COMMERCIAT

I . Les Porties conviennenl de renouveler le boil en dole du 2 février 2OO7 orrivé à échéonce le l ''
février 2017, povr une durée de dix (10) ons commençont à courir ù compter du ler jonvier

2019.

Le présent renouvellement est conclu ù iilre commerciol, dons le codre des dispositions des

orticles 1.145-l à 1.145-60 du Code de commerce et des orTicles R.145-l à R.145-l l, R.145.20 à
R.145.33, R.145-35 à R.145-36 du Code de commerce et des orticles D.145-12 Ô D.145-19 du
Code de commerce, et celles non obrogées el non codifiées du décret du 30 seplembre 

.l953

oinsi que les texles subséquents relotifs ou stolul des boux commercioux. pour lo durée, le prix,

et sous les condiiions ci-oprès indiquées, précisées et complétées por le Boil, le cohier des

chorges techniques, le règlement intérieur, le plon du locol et les différentes onnexes,

indépendomment de celles pouvont résulter de lo loi, ou Preneur, qui occeple, le Locol dont lo
désignotion suit.

2. ll est convenu enlre les porties que le présent occord constitue un ovenonT (tt I'Avenoni rr) ou
Boil conclu en dote du 2 février 2007 eI que, en cos de controdiclion entre ces deux conTrots,

I'Avenont prévoudro sur le Boil, ce à compTer de lo dote prévue à I'orticle 2 des StipuloTions

Porliculières.

ll est précisé que le Boilleur consenl ou présenl Avenont de renouvellement comple tenu de lo
confirmotion expresse por le Preneur de l'obsence. à ce jour, de lout motif de réclomotion à

-,. . r:r-^ l. . n ^il ^^ i^+^ A, , q IA,,.i^- â^n7 ^^*^--^n* a, , *i{ra Àac larrarc
SUll (illL,(Jtiltti uu illtE uv Dul 9tr vv19 uu z rgvrrst Lvv, rrvrvriillrvlrr vv tvlvtJt

indexotions el des chorges colculés et foclurés por le Boilleur.

En conséquence, le Preneur confirme renoncer ù iout recours ou oclion ou litre des relolions

controctuelles résultont du Boil du 2 février 2007 à I'encontre du Boilleur. Lo présenle

déclorotion du Preneur, et lo renonciqlion qui I'occompogne, sonl indissociobles du
conseniement du Boilleur oux présenles.

3. Les Porties précisent, à ce iitre, d'une port qu'elles se sonl engogées librement dons lo signoture
du présenT ovenont de renouvellemenT de boil, ei d'cuire port, qu'elles onï chocune disposé du
temps nécessoire pour ovoir leurs propres opinions, négocier, opprécier et opprouver les termes
el les conséquences de lo présente, sons conlrointe et ovec I'ossistonce du conseil de leur
choix.
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ARTICIE 2 : MODIFICATIONS DE tA SECTION I n STIPUIATIONS PARTICUUTnrS n OU Aett
DU 2 FEVRIER 2OO7

Lo section I tt STIPUIATIONS PARTICUUERES u du boil en doie du 2 février 2OO7 esI substituée por les
orticles suivonls :

n l) CARACIERISIIQUES DU LOCAL

Le Locol, objet du présenl ovenont, est sifué dons le Porc d'octivifés Commercio/es du Centre
Commerciol de

AWENON NORD.533 AVENUE LOUIS BRAILLE.84l3O LE PONTET

Sur /o porcelle codosfrée Secfion BK Parcelles n" 169 et 36

Numéro du Locol Surfoce du Locol (SHOB) Surfoce de yenfe

856

Numéro de /'onnexe

NEANT

600 m2

Surfoce de l'onnexe

NEANT

550 m2

Surfoce de mezzonine

NEANI

cr-oprès u le Locol n.

Lo numérofofion du Locol esf établie suivonf /es dispositions du schémo de princ4re de
distribulion joint en onnexe ou cohier des chorges techniques.

Lesdiles superfrcies sonl déferminées en fonclion des modolilés déf inies oux Boilfel que modifié
porle présent ovenonf, le cos échéonf.

2) DATE DE PR'SE D',ÈFrEï DU RENOUyET.IEMENI

3) USAGE ExcLustr DU LocAL

3 A - ACTIVITE

// esf expressémenf convenu que le Preneur ne pourro ulriiser le Locol pour d'oufres ocfivilés gue
/es suiyonles :

Equipemenl du foyer, ô I'exclusion de I'éleclroménager, du muttimédia
ef des de el du son

Cette énumérotion esf siricfement timifotive el ne souroit souffrir d'exfension, même femporoire,
souf occord préoloble ef écrit du Boilteur sous forme d'ovenonf ou boit.

Lo dote de prise d'effef du

présent ovenonf de

renouvellemenf esl fixée ou

ler jonvier 2019
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3 8 - ENSE'GNE

Le preneur exploile dons le Locol, dons les termes de I'orficle l0 A des Stipulofions Généroles du

Boil en dofe du 2 février 2007, te cos échéont modifiées por le présent ovenont, l'ensetgne

suivonie

IAURIE I.UMIERE

Le Boitteur outorise louiefois le Preneur d modifier cefle enseigne, etlou y oiouter' e|lou y

substituerl'enseigne nKERIA IUMINAIRES l à lout momenl ou cours du bail, sous réserve de l'en

inf ormer préotobtement por fous moyen écrif ou moins trois f3/ mois à I'ovonce, de procéder oux

fravouxde mise à jour du concept nécessoires et que lo nouvelle enseigne soif d'égole noloriété

ef d'un niveou de gomme ou moins équivolent (toufe enseigne de solderie ou de discounl étont

oinsi exclueJ et qu'elle concerne une plurolilé de points de venfe en Fronce.

4) LOYER

4A-LOYERF'XE

Le monlant du loyer onnuel est fixé Ô

hors toxes ef hors chorges Por

4 B . INDEXAT'ON

Le loyer fixe fixé ou 4 A, sero indexé ô lo dofe onniversoire de prise d'effet du boil, dons les

conditions fixées d t'orlicle 24 des stipulotions généroles du Eoil felles que modifiée por le présenf

Avenont, por comporoison ovec le dernier lndice trimeslriel des Loyers Commercioux connu d lo

dote onniversoire de prise d'effef du boil,l'indice de bose étont fîxé :

113,45

ILC-3T2018

5) DEpOT DE GARANI|E, FRATS DE DOSSIER, DRO'ID'ENIREE, PRESIAIIONS DE PREEQUIPEMENT, ASS'STANCE

IECHNIQUE, COMPTE PRORAIA, PAI.'SSADE DE CHANT'ER, FONDS COA'IMUN

5A-DEPOTDEGARANIIE

Le preneur s'oblige à verser ou Boîlleur, lors de lo signoture des présentes, un dépôt de goronfie

conespondonl à un terme de loyer hors toxes, remboursoble en fin de jouissonce, et non

pro d u ctif d'in férêts, soif

24.750,00 €

(yiNGT-QUATRE MILLE SEPT CENT

c,INQUANTE EUROS)

99.000,00 €
(auArRE vlNcr Dlx NEUF MlLLE EUROS)

L'indice de base est Ie dernier lndice des Loyers
Commerciaux publié au iour de Ia prise d'effet du

bail
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Le c/épôt c/e goronfie sero conservé par le Boilleur pendonf foufe lo durée du boil, sons intérêfs,
el resfifué en fin de boil, oprès remise des clés ef poiemenf de foutes sommes reslont dues ou
titre de loyer, chorges, impôfs remboursobles, réporotions ou tous outres lifres dont il pounoit être
débifeur envers le Boilleur et que foufes les réporolions lui incombont ouront éfé exécufées. Le
preneur s'tnterdif d'imputer unilotérolemenf ce dépôt de goronlie sur /e dernier terme de loyer,
pour quelque couse gue ce soif, foule de quoi le reliquot des sommes dues oyonl celle
impufotion sero outomofiquement, d tilre de clouse pénole, mojoré de l0 % (dix pour cent).

Le dépôf de gorontie pouno être indexé /ors de choque modificotion du loyer fixe pour êlre
loujours égol ô un lerme de ce loyer.

5 B . FRAIS DE DOSS'ER

Le Preneur verse ou Boilleur ô lo signoture du présent Avenont valont renouvellemenf de Boil, ou
Iilre de frois de dossien /o somme de :

1.500 €. HorsT.V.A.

ô) DIAGNOSI'CS IECHNIQUES / ANNEXE ENY'RONNEMENIAIE

6. A - AMIANTE

L'immeuble objet du présenf Avenont de renouvellemenf oyonf foît l'objet d'un permis de conslruire
délivré oprès le I er juillet 1997 n'entre pos dons le chomp d'opplicafion des disposilions du décret No
96-97 du 07 février 1996 modifié relofif à lo prolection de /o populafion contre /es risques sonifoires liés à
une exposifion à I'omionfe dons /es immeub/es bôfrs.

En conséquence, et conformément oux disposilions de ce décret, lo fiche récopifulotive du dossier
technigue omionfe précisonf lo présence, ou le cos échéonf, /'obsence de motérioux etproduits de
consfruction confenonf de I'omionte oinsi que lo locolisation et l'étol de conservolion de ces
moférioux et produits, n'est pos onnexée ou présent Avenont de renouvellement dons /e dossier des
diognostiques fechniques.

6, B FTAT DFS RISQUES FT POI[UIIONS

Le Preneur reconnoît que le Boilleur o sofisfoit à ses ob/igotions d'informofion des risques et pol/ufions
ouxque/s les lieux loués ou titre du présenf Avenont de renouvellemenf sonf exposés, conformémenf ô
l'orlicle L 125-5 du code de I'environnemenf ei se/on éfot des risques et pollufions qui demeure onnexé
oux présenf es conformémenl d I'orticle L 271-4 du Code de lo conslruction ef de I'hobitotion.

Pour se conformer oux disposifions de l'orticle L. 125-5, lV du Code de l'environnemenf, le Bailteur
informe le Preneur que l'immeuble bôfi n'o pos subi un sinisfre oyonf donné lieu ou versement d'une
indemnilé en applicotion de l'orticle L. 125-2 du Code des ossuronces eflou les risques fechno/ogiques
en nppllcatlon r1e l'ctrflcle L. 128-2 c/u Ëode des ossuronces.

6. C DIAGNOST'C DE PERFORMANCE ENERGFflQUE

Un DPE étobli conformémenf ou formuloire onnexé à I'anêté du 18 ovril 2012 est onnexé ou présenl
Avenont de renouvellemenl et /e preneur reconnoif ovoir pris connoissonce de ce document ovont lo
signofure de l' Avenont. n
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ARTICIE 3 : MODIFICATIONS DE L'ARTICIE 7 a CONDITIONS PARTICULIERES r DU BAIL DU

2 FEVRIER 2OO7

3.1. Les oriicles 7-1,7-2,7-4 eI7-8 des (CONDITIONS PARTICUtIERESTT du boil en dote du 2levnet 2Oo/

sont désormois sons objel dons le codre du présent renouvellement de boil.

3.2. Sont ojouTés à I'orticle 7 des a CONDITIONS PARTICUtIERES rr les orticles suivonts

n 7.10. EIAT DES LIEUX

Le Preneur oyont déjà pris possession des lieux lors de lo conclusion du boil en dofe du 2 février
2007, Ies porties ne procèderonf pos ô un étot des lieux d'entrée, ce que ces dernières
reconnoissenf ef occeplenf expressément.

En outre, le Preneur reconnoif que le /ocol obi'et du présent boil lui a été livré por le Boilleur ou
titre du boil précédenf , en bon éfot de réporofions el d'enfretien, conformément oux dispositions

de I'orlicle l73l du code civil. ll ojoute por oilleurs que le locol esf ou jour de lo signof ure du
présent renouvellemenf de boil en bon étot de réporolions et d'enfretien en opplicotion des
clouses ef condilions du boil en dofe du 2 février 2007.

Compfe fenu de ce qui précède, les dispositions de l'ortrcle B A - I et 8 A -2 des Sttpu/otions

Généroles ef de l'ortîcle 8 B des Strpuloiions Généroles du Boil en dote du 2 février 2007 relotives
à ta vérificofion controdicfoire des surfoces sont sons objet dons le cadre du présent Avenonl.

7,11. ETAT DES IRAYAUX

Conformément oux disposilions de l'ortrcle L.l40-40-2 du code de commerce felles qu'elles ont
âlA nrâaieâar nar la r'lâarat r1t r ? navamhra 2Ol I lo Rnillar r rrtrnrnt tnînt ta rtt t Pronet r '
v,v tsrvv,eve

I ) l'élot prévisionnel des trovoux qu'il envisoge de réoliser dons les lrois onnées d venir,'
2) l'étof récopitulotif des trovoux qu'il o réolisés ou cours des trois onnées précédonf lo signofure
du bail.

ll est précisé que l'étot prévisionnel de trovoux f l/ remis ou Preneur esl un étof purement îndicatif
qui est de foit sujet d modificafions, ce gue le Preneur reconnoît el occepte expressément.

l/ esf por oilleurs précisé qu'ou sein de ces éfots, loutes les rubriques indiquées comme
ttinférieurn ne concernenl pos le Preneur mois uniquemenf les locofoires de lo Golerie
Morchonde.

Le Preneur déclore ef reconnoit que le contenu des éfots, les montonls ef coûts visés dons lesdils

documents n'ont pos prévolu dons so décision de conclure le présenl octe. l/ reconnoit
égolement gue le Boilleur o sotisfoil d son oblçofion de communicotion visée à I'orticle L.l45-40-
2 du Code de Commerce. l

le resfe de I'orficle demeure inchangé.

ARTICIE 4 : MODIFICATIONS DE [A SECTION ll n STIPULATIONS GENERAIES tt DU BAII DU

2 FEVRIER 2OO7

4.1 EXPLOITATION COMMERCIAIE
L'orticle I I B a MAINTIEN EN ETAT NORMAL D'EXPLOITATION r des Stipulotions généroles du Boil en dote
du 2 février 2002 esi modifié comme suit :

Le premier tiret relotif ou commencement de I'exploitoiion esi supprimé pour êlre sons objeT

dons le codre du présent renouvellement ;

8111
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Le lroisième liret relotif oux périodes de soldes esl remplocé por lo mention suivonte :

( ne pos profiquer dons /e Locol de soldes de morchondises en dehors des soldes légo/es
définies por I'article L.310-3, l, al I du Code de commerce et de liguidolions de slocks en
dehors des liguidotions ouforisées ovont cession ou trovoux d'oménogements oux fermes de
l'article L.310-l du Code de commerce. De méme loufe venle oux enchères. même sur
décision de jusfice, est inferdile dons le Parc d'Activifés Commercioles souf dérogofion
expresse du Boilleur n.

le resfe de l'orticle demeure inchongé.

4.2 ENTRETIEN -REPARATIONS

Por exception à ce qui est prévu ou Boil du 2 fêvrier 2007 eI en complément de celui-ci, il est roppelé
qu'en opplicotion de I'Article R.145-35 du Code de Commerce, sonl désormois imputobles ou Boilleur,
les chorges des réporotions / entrelien du Locol suivontes :

- Les dépenses relotives oux grosses réporotions mentionnées ù I'orticle 606 du code civil, oinsi
que le cos échéont les honoroires liés ù lo réolisotion de ces trovoux;

- Les dépenses relotives oux trovoux oyonT pour objet de remédier à lo vétusté ou de melire en
conformilé ovec lo réglementoiion les Locoux Loués dès lors qu'ils relèveni des grosses
réporotions meniionnées à I'orlicle 606 du Code civil ;

- Les honoroires de gestion des loyers.

4.3IMPOTS. TAXES
A I'orticle 13 IIMPOTS ET TAXES n des Stipulolions généroles du Boil en dole du 2 février 2007,
conformément oux disposilions de I'orlicle L.l45-40-2 du Code de Commerce, il est ojouté que sont
focturobles ou preneur en vertu dudit orticle les impôts el toxes suivonis: toxe foncière, et toxes
odditionnelles à lo toxe foncière, frois de confection des rôles toxe d'enlèvemenl des ordures
ménogères, Toxe sur lo publicité extérieure, toxe sur le conol Crillon, oinsi que toui impôi, toxe ou
redevonces mis à lo chorge directe du Boilleur liés ù un service dont bénéficient direciement ou
indirectemenl le Preneur.

4.4 SOUS-LOCATION - TOCATION- cERANCE - CESSTON

4.4.'1. A I'orticle l4 C des Stipuloiions généroles du Boil en dote du 2février 2007,lo menlion norticles
382 à 386 du Code de Sociéfés n esl remplocée por rr orfrcles L.236-l ef suivonls du Code de
Commerce l.

4.4.2. L'qrticle l4 D ( REGULARISATION DE tA CESSION l cjes .stipulotions généroles cJrr Boil en dote cirr 2
février 2OO7 est complété. enTre son ovont-dernier ei son dernier olinéo, por les meniions suivonles ;

n En cos de cession sous que/gue forme gue ce soil le Cédonf convoquero le Boitleur à
l'éfob/issemenf de /'élot des lieux préoloble o /o prise de possession des /ocoux por le
Cessionnoire conformément oux disposilions de l'orticle L.\45-40-l du code de commerce, por
lettre recommondée ovec demonde d'ovrs de réceplion ou moins l5 jours à I'ovonce ef ce sous
peine de résiliotion du présent boil.

De /o même monière, le Cédont convoquero pour lo même dofe, le Cessionnoire de fe/le sorfe
qua cet éfrsf des /ieu.x soif opposob,le à I'ensemb/e des porfies : Boilleur, Cédant, Cassionnoira.

Por oilleurs, si cei élot des lieux est étobli por huissier, les frois en seront poriogés por moitié enlre
le Boilleur et le Cédonl. En tont que de besoin le Preneur oulorise foul Huissier envoyé por le
Boilleur ù pénétrer dons /es locaux o l'effet d'éfoblir cet étof des lieux.

En outre, ef por dérogotion oux disposilions de I'orticlre L.145-16-l du Code de commerce, le
Bailleur pourro informer le ou /es Cédonf (s) de fout défout de poiemenl du Cessionnoire dons /e
déloide lrois mois à compter de /o dofe d /oquelle lo somme ouroif dû être ocquittée por celu't-
ci- u

\1
le resfe de I'orlicle l4 demeure inchangé
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4.5 ASSOCIATION DES COMMERCANTS- PUBLICITE

Les porogrophes 17 A et 17 B de I'orticle l7 IASSOCIATION DES COMMERCANTS- PUBLICITE u des

Stipulotions généroles du Boil en dote du 2 février 2007 sont sons objet

4.6INDEXAÏION
A I'orticle 24 n INDEXATION n du Boil en dote du 2 février 2OO7,lo menlion n foutefois, ei en oucun cos, le

loyer ne pourro être inférieur ou loyer de bose sfrpulé à I'Arlicle 4 l est supprimée.

ll esT en outre précisé que pour lo première indexotion, I'indice de bose retenu sero le dernier indice
pubtié por I'INSEE ù lo doTe de prise d'effet du boil tel que défini ou 4 B de I'orticle I du présent

Avenont. et I'indice de révision le dernier indice publié por I'INSEE du même trimestre de I'onnée
suivonte.

Pour les indexqtions suivonTes, I'indice de bose sero I'indice de révision utilisé pour lo révision onnuelle
précédente, et I'indice de révision, le même indice trimestriel colendoire de I'onnée suivonte, de sorte

que sero toujours pris en compte quotre trimesTres indicioires.

le resle de I'orficle demeure inchongé.

4.7. RECAPITULATION DES PIECES CONTRACTUETLES

L'orticle 32 A des Stipulolions généroles du boil du 2 février 2OO7 esl remplocé por ce qui suit

rt 32-A. Les pièces confroctuelles, oufre l'ldentité des Portres, comprennent

I - Le présent Avenont, y compris son exposé

2 - le boil en dole du 2 février 2007

2 - Le cohier des chorges fechnigues et plonnîng type

3 - Le règlemenl d'occupotion

4 - Le plon du Locol.

5 - Le dossier des diognostics techniques

6 -Chorte de quolité environnementole

Documents que le Preneurs'oblige ô respecfer. >

4.8. TOUTES tES AUTRES CLAUSES ET CONDITIONS DE LA SECTION 2 A STIPULATIONS GENERALES I DU BAIL EN

DATE DU 2 FEVRIER 2007, NON MODIFIEES AU PRESENT ARTICLE, DEMEURENT INCHANGEES.

ARTICTE 5 : RENOUVETTEMENT DU BAII

En cos de renouvellement du Boil dons le futur, ce dernier se renouvellero sur lo bose de I'ensemble des

clouses et conditions du présent Avenont en ce compris lo durée du boil, lo méthode de fixolion du

loyer, sons que cetie liste soit limilotive, lesquelles consTiTuenl iouïes des conditions essentielles du

consentement des porties.

ARTICLE 6 : FRAIS - EIECTION DE DOMICIIE - COMPETENCE

Les frois de dossier des présenies, oinsi que ceux qui en seronl lo suite ou lo conséquence, seront ù lo
chorge du Preneur qui s'y oblige sous peine de mise en æuvre si bon semble ou Boilleur de lo clouse

$ 'Ao

résolutoire
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Le Preneur versero por oilleurs ou Boilleur des frois de dossier dons les conditions prévues oux Stipulotions
Porticulières du Boil lelles que modifiées por le préseni Avenont.

Toule sommotion ou commondemeni délivré por le Boilleur ou Preneur por octe d'huissier ou tout
courrier recommondé sero à lo chorge du Preneur oinsi que tous oulres ocles judicioires ou
exTrojudicioires conséculifs à lo non-exéculion ou lo non-observotion de l'une quelconque des clouses
du boil, sous réserve de confirmotion por décision de justice devenue définitive.

Le Boilleur foit élection de domicile ou siège indiqué dons le préombule

Le Preneur foit élection en son siège sociol s il s'ogiT d'une personne morole ou en son domicile s'il s'ogit
d'une personne physique. Le Preneur devro informer le Boilleur de lous chongements d'odresse duronl
le boil.

Pour Ious litiges relolifs oux présentes, les Porties conviennent, de donner oltribution de compétence
oux juridiclions du lieu de siiuotion du Centre Commerciol.

ARTICIE 7 : PRISE D'EFFET DU PRESENT AVENANT

Lo prise d'effet des présentes esi fixée à lo prise d'effet du renouvellemenT telle que prévue ou 2) de
I'orticle 2 du présent AvenonT.

Documents que le Preneur s'oblige à respecter

Etobliù CAo;tX
En triple exemploire

i

-[,^rrn\T* a

le

L., ak ,q [.nn^ vt
LE BA R+

* Foire précéder lo signoture de lo mention "Lu el Approuvé"

Annexes
Boil commercicl en dole du 2février 2007
Le cohier des chorges techniques et plonnino lype
Le règlement d'occupotion
Le dossier des diognostics Iechniques
Chorïe de quolité environnementcle
lnventoire de trovoux e1 prévisionnel

LE PRENEUR*
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DOSSIER CONTRACTU EL LOCATIF

SOMMAIRE GENERAL
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DECLARATION DE CAPACITE
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3) BA|L
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5) REGLEMENT D'OCCUPATTON
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1) IDENTITE pES PARTIES
ET

DECLARATION DE CAPACITE

1 - IDENTITE DES PARTIES

BNTRB LBS SOUSSIGNE (E) S

ro) La société Immochan France SAS, Société parActions Simplifiée à CapitalVariable, dont
le siège Social est à CROIX (5gt7o), Rue du Maréchal de Lattre de Tassigny, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de ROUBAIX- TOURCOING sous le No
B.969.zor.ggz.

Ici représentée par Monsieur Robert FITE Directeur des Affaires Immobilières de la Région
Midi, domieilié au PONTET (8+rgo) Centre d'Affaires Gamma - ZACST Tronquet, en vertu
du pouvoir qui lui a été consenti par Monsieur Xavier NUSSBATIMER, Directeur Régional
IMMOCHAN France en date du 3 mai 2oo4,lui-même agissant en vertu d'une délégation de
pouvoir à la même date, de Monsieur Hervé MOTTB Directeur Général IMMOCHAN
France.

Ci-après désigné (e) dans tous les actes à suiwe sous les termes "Le Bailleur",

D'une part,

zo) La Société LAURIE LUMIERE, Société Anonyme au capital de S 988 864 euros dont le
siège social est zî LA GRANDE MARINE RN roo - (8+8oo)- L'ISLE suR LA SORGUE,
immatriculé au registre de Commerce dAVIGNONsous le N" 92g.635.266.82 B 3zo.

Ici représentée par Monsieur Joachim DE BERNIS dûment habilité à I'effet des présentes.

Ci-après désigné (es) dans tous les actes à suiwe sous les termes "Le Preneur".

D'autre nart.
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2 - DECLARATION pE._CAPACITE

Le Preneur déclare :

. que rien ne restreint sa capacité pour I'exécution des engagements qu'il va prendre et notamment :

a) qu'il n'est pas, n'a jamais été ou n'est pas susceptible d'être placé sous le coup d'une procédure collective

d'apurement du passif et qu'il n'est pas en état de cessation des paiements ;

b) qu'il n'est pas, n'a jamais été, ou n'est pas susceptible d'être placé sous le coup d'une procédure pénale au sens de

I'Article 225.20 du Nouveau Code Pénal ;

c) qu'il ne fait pas et n'a jamais fait I'objet de poursuites pouvant conduire à la confiscation de ses biens ;

d) qu'il a la qualité de resident français au sens de la rfulementation sur les changes ;

e) en ce qui conceme les personnes physiques :

- qu'elles ne sont placées sous le coup d'aucune mesure de protection légale des incapables majeurs ;

- que leur état civil et leur rfuime matrimonial sont bien tels que rapportés en tête des presentes.

Le Bailleur déclare qu'il est titulaire d'un droit réel sur les locaux obiet des présentes.

3 - INSCRIPTIONS

Le Preneur déclare être inscrit au regislre du commerce et des sociétés ou au registre des métiers.

ll s'engage à foumir au Bailleur dans un délai de deux mois à compter de la signalure des présentes une copie de son

inscription ci-dessus mentionnée, accompagnée des statuts certifiés conformes à I'original ou une allestation des

commissaires aux comptes donnant la répartition du capiial entre les actionnaires au jour de la signature du bail. ll s'engage

en outre à notifier au Bailleur toute modification de cette inscription, ainsi que tous actes susceptibles de porter atteinte, ou

d'influer de quelque manière que ce soit, soit au bail, soit aux rapports du Preneur envers le Bailleur, et notamment toute

procédure civile ou judiciaire engagee à son encontre.

4 - SUBSTITUTION ET SOLIDARITE DES PRENEURS

La personne physique, signalaire des présentes, agissant pour le compte d'une société "en cours de formalion" dans

laquelle elle sera, soit actionnaire majoritaire, soit mandataire social, restera seule titulaire du bail tant qu'elle n'aura pas

notifié au Bailleur la validité de la constitution de sa sociâé, notamment par I'envoi de I'extrait d'inscription au registre du

commerce ou regislre des métiers et des statuts certifiés conformes à l'original.

A défaut de cette notification dans un délai de trois mois à compter de la signature des présentes, la personne physique

signataire des présentes restera seule titulaire du Bail et des obligations lui incombanl. Toute mutation au delà de ce délai

sera soumise aux dispositions de lnrticle 14 du bail. 
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2) EXPosE

1 - Les locaux objet des prêentes font partie d'un Centre Commercial qui comprend

- des aires de stationnement,

- un Parc d'Activites Commerciales

propriété ou non du Bailleur.

2 - Le Preneur déclare accepter toutes les conséquences résultant des particularités d'un centre commercial, nolamment de
I'imporlance et des caractéristiques de ses parties communes indispensables au bon fonctionnement du centre qui
enlraînent des prestations et charges différentes de celles d'un ensemble immobilier d'habitations et de bureaux ou d'un
commerce lraditionnel indépendant.

3 - La promotion et lanimation du Centre seront assurées par une Association déclarée, regie par la loi du 1er juillet 1901, dont
la raison sociale sera'l'Association des Commerçants du Centre Commercial de ....' suivi du nom de la commune du lieu
du Centre Commercial ou s'il existe du nom du Centre Commercial, ci-après désignée dans tous les actes à suivre sous
les tetmes "lAssociation des Commerçanls", ou par tout Groupement d'lntérêt Economique (G,l.E.) ou toute autre
structure qui aurait pour objet I'animation du Centre Commercial,

4'Le local commercial, objet des présentes, appartient à un unique propriétake. Le Bailleur pourra toutefois céder ou vendre
tout ou partie de ses droits, et l'ensemble immobilier serait alors divisé en copropriété suivant les prescriptions de la Loi
n'65.557 du 10 juillet 1965 complétée par le Décret du 17 mars 1967 et la Loi no 79.2 du 2 janvier 1979, ou division en
volume, ou division foncière, ou toute slructure juridique adaptée.

Par ailleurs, le Centre Commercial pourra être géré par un G.l.E, ou toute autre slructure iuridique, de même en cas de
copropriété ou division en volume.

Dans ce cas, le Bailleur informera le Preneur par lellre simple et tiendra à sa disposition en son Siege Social un exemplaire,
pour consultation, du nouveau règlement mis en vigueur.

En conséquence, les articles du présent bail relatifs à la définition des parties communes et à la répartition des charges
seront modifiés ou complétés par les dispositions correspondantes du dit règlement.
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3) BA|L

SOMMAIRE

SECTION I - STIPULATIONS PARTICULIERES

1) - Caractéristiques du local

2) - Prise d'effet du bail

3) - Usage exclusif du local

4) - Loyer

5) - Dépôt de garantie et frais de dossier

6) - Droit d'entrée - Participation aux travaux

7) - Conditions particulières

SECTION II . STIPULATTONS GENERALES

8) - Désignation

9) - Durée et date d'effet du bail

10) - Activités autorisées

11) - Exploitation commerciale

12) - Entretien - Réparations

13) - lmpôts et taxes

14) - Sous-location - location gérance - cession

15) - Responsabilitrâ et recours

16) - Règlements

17) - Association des commerçants - Publicité
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19) - Esthétique - Enseigne

20) - Visite des lieux

21) - Restitution des lieux

22) - Modifications - Tolérances - lndivisibilité

23) - Loyer- Charges - Taxes à acquitter

24) - Indexation

25) - Modalités de paiement

26) - Définition du chiffre d'affaires - Déclarations

27) - Remboursement des charges

28) - Assurances

29)- Clause résolutoire - Sanctions
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31) - Frais - Election de domicile - Compétence

32) - Récapitulation des pièces contractuelles
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Le Bailleur donne par ces présentes à bail à loyer au Preneur qui accepte, le

local dont la désignation suit, aux conditions ci-après spécifiées.
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SEGTION I . STIPULffi

I ) CARACTERTSTTQUES pU. _LOCAL

1 A - SITUATION DE L'IMMEUBLE

Le local, objet du présent bail, est situé dans le Centre Commercial de :

Centre commercial AUCHAN NORD

84130 LE PONTET

Sur la parcelle cadastrée Section BK 169 & BK 36

1 B. DESIGNATION DU BIEN LOUE

LOCAL COMMERCIAL 856

Ladite superficie est déterminée en fonclion des modalités définies à lnrticle I B du présent bail.

2) PRTSE D'EFFET pU BA|L

La prise d'effet du bail est lixée au

(les charges locatives seronl faclurées à compter de cette

3) USAGE EXCLUSTF pU LOCAL

3 A - ACT|V|TE

ll est expressément convenu que le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués pour d'autres activités que les suivantes :

Tous articles d'équipement et de décor de la maison, et notamment lurninaires et petits
meubles, fragrances.

-9-

et ne saurait souffrir d'extension, même temporâire, sauf accord prealable et écritCette énumération esl strictement limitalive
dgBailleur, sous forme d'avenant au bail.
I
14_

600 m'? 550 m'z

A la date de la livraison de la coque
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3 B - ENSEIGNE

Le Preneur s'engage à mainlenir pendant toute la durée de son exploitation au titre du présent bail I'enseigne suivante

LAURIE LUMIERE

( Le Preneur devra, de convention expresse, exploiter son fonds sous une enseigne de
réputation nationale.

ll aura la possibilité de changer d'enseigne mais seulement dans les conditions prévus
à l'article 10 A des Stipulations générales >

4) LOYER

4A-LOYERFIXE

Loyer fixe suivant les modalités de I'article 23 A

Le loyer annuel de base est llxé à

150 euros M2/ANhors taxes par

4 B - POURCENTAGE SUR LE CHIFFRE D'AFFAIRES AVEC LOYER MINIMUM

Loyer minimum suivant les modalités de I'article 23 B

NEANT

Le loyer proportionnel ci-dessus déterminé ne pourra cependant en aucun cas être inférieur à un monlant minimum fixé à

hors taxes par

4 C.INDICE DE BASE

L'indice de base retenu quant à la fixation du loyer fixe ou minimum ci-dessus est celui du

2è'" trimestre 2005 soit 127s

Le loyer appliqué sera le loyer ci-dessus actualisé avec le dernier indice connu le
indice se substituera à celui cl.dessus, pour devenir I'indice de base du bail.

{

'"w:w du bail. Ce nouvel

€
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5) DEPOT DE GARANTIE et FRAIS DE DOSSIER

5 A. DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'ensemble des obligations lui incombant, le Preneur sbblige à verser au Bailleur, lors de la signalure des
présentes, un dépô! de garantie correspondant à un lerme de loyer hors taxæ, remboursable en fin dejouissance, el non
productif d'intérêts, soit

22 500€ non taxable

Le dépôt de garantie sera conservé par le Bailleur pendant toute la durée du bail, sans intérêts, et restitué en fin de bail,
après remise des clés et paiement de toutes sommes restant dues au tilre de loyer, charges, impôts remboursables,
reparations ou tous aulres titres dont il pounait êlre débiteur envers le Bailleur et que loutes les réparations lui incombant
auront été exécutées. Le preneur s'interdit d'imputer unilatéralement ce dépôt de garantie sur le dernier te.me de loyer, pour
quelque cause que ce soil, faute de quoi le reliquat des sommes dues avant celte imputation sera automatiquement, à titre
de clause pénale, majoré de 10 o/o (dix pour cent).

Le dépôt de garantie pourra être indexé lors de chaque modification du loyer fixe ou minimum pour être toujours egal à un
terme de ce loyer.

5 B. FRAIS DE DOSSIER

Le Preneur verse au Bailleur â la signature des présentes, à titre de frais de dossier, la somme de :

6) DROIT D'ENTREE et PARTICIPATION AUX TRAVAUX

6 A. DROIT D'ENTREE

Le Preneur devra, d'autre part, ræler lors de la signature des présentes un droit d'entrée établi forfailairement et actualisé
dans les mêmes conditions que I'article 4C :

5000 euros

4s 000€

0€

Hors T.V.A.

I lors T.V.A.

6 B - PARTICIPATION AUX TRAVAUX

Le Preneur devra, d'autre part, rfuler lors de la signature des présentes, une parlicipation aux travaux de prééquipement

eVou de mise en conformité du local, sur la base de :
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7) - CONDTTTONS PARTICULIERES

7- 1 Conditions suspensiv-es

Le présenl boil est consenti eI accepté, sous les conditions suspensives suivontes :

1. Obtention d'une outorisotion de CùEC purgé,e de lous recours pour lc réolisotion du bâliment visé

à I'orticle lB, d'une surface devente de 550 m2.

2. ObTenTion por le Boilleur du permis de construire définitif et purgê de tous recours, outorisont lo

réolisotion du bôtiment visé à I'orticle 18. Le Bailleur s'oblige à déposer ou plus tord lq demonde de

permis de construire dons un déloi de 2 mois qui suit l'obtention de l'outorisotion d'exploitation

commerciole purgée de tous recours et devenue définitive,

Le Preneur donne son oulorisotion ou Boilleur pour procéder ou dépôt de lo CDEC. Il fourniro à cet
effet tous éléments gui seront utiles ou nécessoires à lq constitution du dossier.

En tout état de couse si ces conditions suspensives nétoient pos toutes réslisées pour lo dote du

05.12.200 6, les présentes seroient consi dérées comme codugues,
^ -! -t-. tLa t -- -.-r -r -lr l--.--.-r:- Jllr!-- J-r-.,r
JCnS rnqemnrTe (te PqrI eT oouTre, eT tes Pqrrresserqrenr (Jerees qe rour uîgugc.trt,nt.

7-2 Article 5A - Déoôt de oorontie

Le dépôt de gorontie figuront à I'orticle 5 A du boil pourro âtre remplocé por une coution boncoire de même

montont (l'octe de coutionnement devra menTionner que lo dette ccutionnée sera outomofiquement

réindexée chogue onnée selon les conditions de l'orticle 5 A du boil), stipulée d'une durée identique à celle

du boil (y compris son éventuellepériode de tocite prorogotion) et voloble pendont une durée de 6 mois

suite à lo cessation du boil qu'elle gu'en soit so roison ou suite à ls cession du droit su bqil ou du fonds de

commerce, sous réserve gue cette coufion pcrvienne ou Boilleur dons les trois mois de lo dote de prise
d'effet du boil ; possé ce délsi, le dépôt de gorontie sero exigible. En cos de dénonciotion qvont son terme
por I'orgonisme oyonf éïobli lo coution, le Preneur s'engage à verser immédiotement lo somme due ou litre
du dépôt de gorontie.

7-3 Article 5 B : Frois de Dossier

Le règlement des frois de dossier sero à effectuer lors de lo signoture des présentes.

7-4 Article 6 .A ! Dr"oit d'Entrée et Dépôt de Garoniie

Le versement du Droit d'EnTrée et du Dépôt de Gorantie se lera por le Preneur à lo livroison du locol por le

Boilleur.

7-5 Article 1lF : Cantes de Poiemenf

Cet onticle est supprimé.

7-6 Anticle 148 - droit de cession

Por dérogation à l'orTicle 14 du boil, le Preneur est d'ores et déjà outorisé à céder son fonds de commerce

à toute Socrêté dons loguelle, lui ou sa Société, Mère détient ou viendroit à détenir, directement ou

indirectement por l'intermédiaire d'une ou plusieurs filioles, ou moins 50 % du Copitol Sociol ou des droits
de vote ou des sctifs, et dons loguelle il s'engogeroit à mointenir cette proporfion pour une durée de lrois
ons à compter de lo cession ou de l'opport ou pendont Toute lo duré,e de lq sous-locstion.

Etont précisé gue lo présente outorisotion ne foit nullement novofion ou boil, notomment en ce qui concerne

l'octivité stipulée à l'orticle 3 A , les règles de déterminotion du loyer et ne porte pos otteinte à

l'indivisibilité contractuelle stipulée à l'orticle 21 C.

En css de cession ou d'opport, les dispositions de l'orticle 14 D du bqil lrouveront à s'oPPliguen 

\
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CONDITTONS PARTICULIERES (suite)

7-7 Ar.ticle 23 - Lover - Chonoes - Toxes à aciruitfen

, Le Porog!"oPhe 238 - Pourcenfoge sur le chiffre d'offqire avecloyer minimum - est supprimé.

7-8 Anticle 17 : Association des commenconts

- Il est précisé que le point 17 A du S 17) AssocrATroN DEs coMMERcANTs - pUBLTCTTE (en
pages 26 et ?7 du présenT boil) est purement et simplement onnulé et remplocé por le suivont r << Le
Boilleur informe le Preneur de l'existence d'une Associotion de Commerçonts dont l'objet est de
grouper les Portenoires de lo Golerie Morchonde du Centre Commerciol dons le but de développer lo
promoTion commerciole el lo publicité du Centre par des moyens colleclifs el ce,indépendomment de
lo promotion et de lo publicité gue choque commerçont pourroit foire pour son propre compte et
d'oider à lo coordinotion de lo politique commerciole des membres de I'Associotion des Commerçonls
pour leur permettre de se plocer dons une position concurrentielle. Le Boilleur informe le Preneur de
lo possibilité, s'il le souhoite, d'adhérer à cette Associotion. >>.

7-9 - FONDS COiliÂUN POUR L'ANTÂÂATXON. LA PROI,TOTION. LA COÂÂMUNTCATION Et
LA PUELTCITE DU CENTRE COAAAÂERCTAL.

Le Preneur reconnolt lo nécessiter que soit réalisé un ensemble d'qctions visont ou développement de
l'onimotion, de lo promotion, de lo communicoTion et de lo publicité du cenfre commerciol selon les
nécessités constolées et définies pour le site.

A cet effet , un Fonds commun pourro être créé.

En conséguence, le Preneut s'engage dès so créotion à contribuer finqncièrement ou Fonds Commun
pour l'onimotion, lo promotion, lq communicqtion et lo publicité du cenlre commerciol, ci-oprès << le
Fonds Commun >>.

Toutes les dispositions du précent orfiole conrtituont uno condition esgentielle et déterminonte sons
loguelle le Boilleur n'ouroit pos controcté , ce que le Preneur reconnoît et accepte.

Le non-respect, tofol ou portiel, de la présenle clouse, et notomment le non-poiemenT des
contributions,enlrûnera, si bon senble au Boilleur, lo résiliotion de plein droit du présent boil dons
les conditions prévues à lo clouse résoluioire.

1.1 : Objet du Fonds Commun

Le Fonds Commun o pour objet l'onimotion, lq promotion, lo communicotion et lo publiciTé et lo
décorotion feetive du csntro commenciol pon lo mice en æuvre d'octiong oppropriées et coordonnées
telles gue, por exemple, monifestotions événementielles dons le centre commerciol à coroctère
noiionol, régional ou locol, publicité interne ou extetne du centre, développement morkeTing du centre
etc.

1.2 ContribuTion ou Fonds Commun

Dès lo créotion du Fonds Commun, le preneur s'engage à nespecter les dispositions du présent boil
relqlives qu Fonds Commun, oux chorges et condiTions ci-oprès définies, et notomment à verser ou
boilleur les contributions propres à en ossurer son finoncement.

il
1.3 : Date de créqtion du Fonds Commun

fD
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CONDITIONS PARTICUIJERES (suite)

Le boilleur notifiero ou Preneur, por lettre recommondée ovec occusé réception en respectont un

préovis d'un mois, lq réotion du Fonds Commun et lo dote à portir de loquelle les contributions
commenceront à être oppelé,es pour so misa en ploce.

Lo notificotion indiquero également les modolités de mise en@uvre du Fonds commun.

1.4 r Modolités de mise en oeuwe du Fonds Comnun

Le Boilleur mettrq seul en oeuwe le Fonds Commun ovec une informqtion préoloble oux commerçqnts
du centre commerciql selon les modalités gu'il auro choisies. A ce tiire, dons l'hypothèse où une

ossocioTion des commerçonts regroupont les exploiTqnts du centre commerciol seeait créée,le Boilleur
pourro lui présenter d'une port le budget onnuel destiné oux octions d'onimotion, de promotion, de

communicotion et de publicité du centre commerciol et. d'outre port, les opérotions ou prestotions gui

seront mises en æuvre dons le codre du plon d'ociion.

A ce titre, il définiro olors le(s) plon(s) d'oction(s) à mener, la fréquence dons l'onnée,

l'échéancier, les opérotions et prestotions et les mettro en €uvre. fl choisirs les prestotoires de

service oinsi gue Tout outre intervenont.

Le Boilleur se réserve TouTefois, à tout moment, le droit de mondoter toute personne physique ou

morale oux fins de mise en æuvre du Fonds Commun selon des conditions gui seront définies dons un

control de mqndot od hoc.

1.5 r Fixotion du budget du Fonds Commun et des contnibutions du Preneur

o) Contributions du Preneur

Le monlont de lo contribution onnuelle du Preneur sero déterminé por un prix hors tqxes ou mètre
carré en fonction de lo surfoce pondéré,e retenue pour le commerce considéré. Ce montont
comprendro lo

rémunérotion du gestionnoire du fonds commun gui pourro êtrele Boilleur ou un mondotaire de celui-ci
pour un monlont de l5 % hors toxes du montont totol des contributions hors toxes focturées oux

locotaires.

Le montont de lo contribution onnuelle sero outomotiguement modifié le premier jonvier de chague

onnée, et pour lo première fois le premier jonvier suivqnt I'année de créotion du Fonds Commun,

proportionnellement oux voriotions de l'indice des prix à la consommotion (Série Hors Tobqc Ensemble

des

Ménoges) publié por IINSEE, por ropport à lo voriotion de l'indice de bose qui sero le dernier indice
connu à lo dote de notificotion de lo créotion du Fonds Commun.

Lo contribution onnuelle s'élèvera à 10 euros HT / mz pondéré et pour une durée de trois onnées à
compter de lo mise en ploce du fonds morketing.

Pour lo première indexotion, le colcul sero

CA xindice des prix à lq consommotion
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Pour les onnées ultérieures, le cqlcul sero:

CONDITIONS PARTICULIERES (suite)

CR x indice des prix à lo cgnsommotion

Dernier indice de révision

CA = Contribution onnuelle

CR = ConTribution onnuelle à réviser

fPC = Indice I.N.S.Ê.E des prix à lo consommotion

Lo voriotion de I'indice ne seta prise en considérotion que dons le cos de housse de ce dernien

Dons le cos où l'indice choisi viendroit à disporoître ou ne pourroit recevoir opplicotion pour guelgue
couse gue ce soit, sons être remplacé légolement ou réglementoirement por un outre indice, il lui
serqit substitué le ou les indices les plus voisins déterminés por un expert mondotoire commun des
porties,

désigné d'un commun occord entre elles ou, ù défout por ordonnonce du Tribunol de Grsnde fnstonce
de lo situotion de l'immeuble, soisi sur reguête de la portie lo plus diligente.

B) Contributions complémentoires

En cos d'évènements exceptionnels, tels gue por exemple snniversoires exceptionnels, extension ou
rénovotion du centre commerciol, ouverture ou extension d'un centre commerciol concurrent le
Boilleur se réserve lo foculté de ré,clamer ou Preneur une somme complémentoire à lo contribution,
dénommée << Contribution complémentoire >> d'un montont moximol de 15 euros hors toxes por mètre
carré pondéré por évènemenl.

A cet effet, il en informerapréalablement le locotaire.

Lo contribution complémentoire n'ouro pos d'incidence sur lo fixotion du budget onnuel de l'onnée gui
suivro.

5i le Budget de fonctionnement n'est pos tololemenl dëpensé, en onnée << n )>, il sero outomotiquement
porfé ou crédit du compte du preneur, sons inférêt. Ce remboursement n'ouro oucune incidence sur lo

fixotion du budget qnnuel de I'snnée gui suivro.

1.6 : ÂÂodalités de poiement des contributions ou Fonds Commun

t.d {:onTrlbrf lôn du Budgp.l cle fonctlonnehent sero poy0bla oinsi gu'il suil :

. Pour la prenière fois à lo dote de prise d'effet du boil ou un mois oprès lo notificqtion por le boilleur
de lo, cré,otion du Fonds Commun, prorofo temporis pour lo période comprise entre I'une de ces deux
dotes et lo fin du trimestre civil en cours.

Por lo suite, le l"r jour de chogue trimestre civil dons les termes fixés à l'onticle 24 du préseni boil

Lo Contribution ou Budget de fonctionnement sets verc,êe por le Preneur qui s'y oblige ou Boilleur
pendont toute lo durée du boil, de ses prorogotions et renouvellements êventuels.

Elle resterq exigible des preneurs gui lui succéderont dons lo jouissonce du Locol, notomment por voie

L4)
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CONDITIONS PARTICULIERES (suite)

La Contribution eomplémentaire éventuelle sero pcyoble dons les 15 jotrrs de lo dofe d'émission de la
fccture.
En cas de rupture du contrat de bail en coutls d'année pour guelgue raison gue ce soit et suite au
départ du Preneun du Centre Conmerciol, le Bailleur lui restituera, sans intérêt, parfie de la

Contributbn au Budget de fonctionnenent et, le cos échéant, partie de la Conlnibution
Conplénentaine, versée par ce dernier au prorata des jours restant à courir de l'année civile en
cout s.

1.7 I dontrôle des compfes
Outre les redditions des comptes du Fonds Commun qui seront étoblies et envoyées onnuellement por
le Boilleur ou son mondotaire,le Preneur pourro prendre connoissonce dans les locaux du Bqilleurou de
son mondatoire des comptes de I'utilisotion du fonds morketing. Cette consultotion se fero lors d'un
rendez-vous fixé d'un commun accord entre le preneur et le boilleur.

1.8 : Renonciqtion à recours
Le Preneur déclore ovoir opprécié por lui-mâme et sous sq propre responsobilité lq commerciolité du cenlre

-: I -.L ,l- I r tll
commercrqr er qe son envrronnemenr. er reconnotT gue Ie Doilteur ou son monooTolre, nesT Tenu q oucune
obligotion de résultot dons le codre de ces octions d'animotion, de promotion, de communicqtion et de
publicifé, Pcr conséguent, le Boilleur ou son mqndatoire ne souroit ossumer une guelcongue responsobilité
liée oux eff els des opénations mises en plqce por le Fonds Commun sur l'octivifé exercée por le Preneur
dons le locql ou sur l'étot de lo commerciolilé du centre commerciql et le Preneur le dégage de toute
responsobilité. >
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Toule créalion de me-'anine est soumise à I'autorisalion écrite et expresse du Bailleur

SECTION II - STIPUL

8) DESIGNATTON

I A- CARACTERTqTTQUES pU LOCAL

BA.1 Le local ayant fait I'objet d'une location précédente, il est livré dans l'étal, sans gu'il en soit fait plus ample
description, le Preneur déclarant le bien connaître pour I'avoir préalablement visité. Un état des lieux
contradictoire poura être établi, aux frais du Preneur.

l)ans le cas contraire, les dispositions de l'Arlicle I A 2 s'appliquent.

I A' 2 Un local commercial dont les caractéristiques et la superficie sont décrites à l'Article 1 des 'stipulations
Particulières", le Preneur dispensant le Bailleur de toute description complémentaire déclarant le bien
connaître.

Le local sera constitué par une coque livrée au Preneur dans les conditions stipulées aux Cahier de Définition
et plan annexés au présent bail, à l'état brut de bâon, anivée d'eau et d'électricité, point d'évacuation des eaux
vannes et des eaux usées,

ll est précisé que tous les aménagements restent à la charge du Preneur dans les conditions plus amplement
décrites par les annexes aux pnisentes.

8A-3

8A-4 Le Bailleur peut être amené à modifier la distribution du local. Les seuls ptans ayant valeur contractuelle sont
les plans des locaux dont la jouissance privative est concédée au Preneur en vertu des présentes, à
l'exclusion de tous autres.

ll résulte de la stipulation qui precède que, dans ses rapports avec le Preneu6 le Eailleur reslera libre de
modifier à sa seule convenance ou de donner son accord à toutes modifications des accès extérieurs du local,
des emplacements de parking mis à disposition sans droit exclusif, des modalités d'exploitation de ceux-ci
(parkings payants...) etc...

I 
^ 

6 Donc lc cog de pluralité d'occupants, lc Frcneur s'inlerclit r.l'r.x;cuper sans like tuut autre lieu tle I'hrrrrreubte que
ceux objets du présent bail, sous peine de résiliation du présent bail.

8 B. UNITES DE MESURE

Seront prises en compte les S,H.O.B. définies par les textes en vigueur avec une tolérance de 5 % hors surface de vente. En
cas de conteslation de la surface de la part du Preneur, une vérification conlradictoire pourra avoir lieu entre le geomètre du
Preneur et le géomètre du Bailleur. Les frais de vérification seront alors à la charge du Preneur. En cas de litige entre les
géomêlres, chaque partie pourra saisir la juridiction compétente aux fins de nomination d'un expert.

9) DUREE ET DATE D'EFFET DU BAIL

9 A - Le present bail est consenti et accepté pour une durée de dix années entières et consécutives. A son expiralion, il

pourra être renouvelé au gré du Preneur conformément à la législalion qui sera en vigueur, pour une durée de dix
années ; il en sera de même pour les renouvellements successifs.

Cependant dans le cas où le Bailleur est titulaire d'un droit réel autre que le droit de propriété, notamment bail à
construction, bail emphy{eotique, crédit bail, le présent bail sËteindra sans ouvrir droit au renouvellement au profit

du Preneur, et sans indemnité de part ni d'autre, à I'expiration du dit droit visé aux conditions particulières des
présentes et ceci par anivée du lerme, ou extinction pour quelque motif que ce soit dudit droit.

I B - ll prendra effet à la date prévue à lArticle 2 des "stipulations Parliculières"

11
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9C- Le Preneur aura la faculté de donner congé à I'expiraion de chaque période triennale et à I'expiration du bail dans

ies formes et délais prévus par I'Article L145-9 du nouveau Code du Commerce, moyÊnnant une indemnité à

verser au Bailleur afin de compenser le préjudice subi du fait de la résiliation anticipee du bail.

9D- Le Bailleur aura la faculté de donner congé à I'expiration du bail, dans les formes et délais préws par l'Article

L145-9 du nouveau Code du Commerce ou s'il entend invoquer les dispositions des articles L145-18, L145-21 et-

L145-24, afin de reconstruire l'immeuble existant, de le surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés

dans le cadre d'une opération de restauration immobilière.

I E - A défaut de congé par I'une ou I'autre des parties, le bail se continuera par tacite reconduction, pour une durée

indéterminée, sauf dans le cas stipulé au deuxième alinéa de l'Article 9 A des présentes.

9F- Sans se prévaloir d'aucun recours, le Preneur s'engage à supporler sans indemnité d'aucune sorte, tout retard

conséculif à des décisions administratives ou judiciaires quelles qu'elles soient, à des défections d'entreprises ou

à d'autres raisons qui feraient que la mise à disposition des locaux soit reportee à des dates et délais qui

échapperaient à la maîtrise du Bailleur.

{ 0) AcTrvrTEs AuTo_IilsEES

10 A - ll est expressément convenu que le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués pour d'autres aclivités que celles

prévues à lnrticle 3 des 'Stipulations Particulières".

ll s'engage à maintenir son enseigne pendant toute la durée de son exploitation, au titre du present bail, ll aura la

possibilité de changer d'enseigne à sa seule convenance mais obligatoirement pour une autre enseigne nationale,

après agrément du Bailleur, celui-ci n'ayant consenti la présente location que sous cette condition dont la violation

serait sanctionnée par I'acquisilion de la clause résolutoire.

10 B - Le Prenzur reconnaît que la clause ci-dessus est une condition essentielle et déterminante du présent bail sans

laquelle il n'aurait pas élé conclu. ll s'engage à la respecter et à I'imposer, le cas échéant, à tout successeur à qui

il pourrait céder son bail, à peine de résiliation de plein droit du présent bail.

1 0 C - Le Preneur exercera des activités qui ne dewont donner lieu à aucune plainte ou réclamation de la part de qui que

ce soit, et fera son affaire personnelle de tous les griefs qui seraient faits à son sujet au Bailleur, au Mandataire du

Bailleur ou au Président des Associations s'il en existe, de manière que ces derniers ne soient jamais inquiétes et

soient garantis de toutes les conséquences qui pounaient en résulter.

10 D - ru esr rrureruou oue

10 D - 1 L'autorisation éventuelle de vendre à titre accessoke certains articles connexes ou complémentaires ne

s'entend que de ventes à concurrence de 10 % au ptus du chiffre d'affaires global,

10 D - 2 Lautorisalion éventuelle dbuvrir un rayon concernant d'autres articles ne permet la vente de ces articles qu'à

concurrence de 20 % au plus du chiffre d'affaires global.

10 D - 3 El qu'ainsi toute vente dépassant ces pourcentages devra être autorisée au titre des branches principales.

10D-4 Le Preneur ne pouna se prévaloir d'aucune garantie d'exclusivité ou de non-concurrence, le Bailleur se

réservant expressément la faculté de louer, d'e><ploiter luî-même, ou de céder librement les autres locaux du

Centre pour toutes activités, même concurrentes à celles fixées à lArticte 3 A.

10 E- Le Preneur ne pouffa, sans autorisation du Bailleur, installer dans les lieux loués des appareils à distribution

automatique ou autres fonctionnant avec des pièces de monnaie ou jetons.
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I 1) EXPLOTTATTON COMMERCTALE

11 A - GARNISSEMENT

Le Preneur s'oblige à tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, matériels et marchandises en quantité et valeur
suffisantes pour répondre à tout moment du paiement des loyers et accessoires, ainsi que de I'exécution des clâuses et
charges du present bail.

11 B - MAINTIEN EN ETAT NORMAL D'EXPLOITATION

Le Preneur sbblige à

- entreprendre son exploitation dans un délai de deux mois à compter de la date prévue â l'Article 2 des "Stipulations
Particulières",

- maintenir à compter de cette ouverture les locaux loués en élat permanent d'exploitation effective et normale ; en
consquence, garder dans le local une variété complète et suffisante de marchandises et conserver un personnel
suffisant pour un service adéquat de la clientèle.

' respecter les termes de l'Article 6 A du Règlement d'Occupation, relatif aux périodes autorisées des soldes.

- conserver les locaux ouverts et eclairés et les maintenir à la température nécessaire à la bonne conservation de
l'immeuble pendant les douze mois de I'année de location sans fermeture annuelle et pendant les jours et horaires
d'ouverture fixés par le Reglement d'Occupation annexé aux présentes, sous la seule réserve des dispositions
legislatives ou réglementaires conlraires, Cette obligalion constitue une condilion déterminante du bail.

' faire son affaire personnelle de la mise en place à ses frais de la surveillance et du gardiennage des locaux
commerciaux et des aires de slationnement, conformément à la lfuislation ou remboursera au Bailleur ou à son
mandataire les coûts afférents aux dites obligations.

- exploiler au minimum la surface de venle prévue au dit bail en A(icte 1, à I'exception des surfaces raisonnablement
nécessaires pour le stockage et les bureaux. ll fournira au Bailleur tous les 23 mois un conslat d'huissierjustifiant
des mètres carés commerciaux exploités au sens de la lfuislation en matière d'urbanisme commercial, Dans le
cas où le Preneur n'exploiterait pas pendant plus de 3 mois la totalité de la surface de vente, la résilialion de plein

droit serait acquise au Bailleur et ce dernier se réserve le droit de demander des dommages et intérêls en conlre
partie de la perte éventuelle des mètres carrés commerciaux.

11 C - AUTORISATIONS

L'exercice de certaines activités, avec I'autorisalion expresse du Bailleur, n'implique de la part de celui+i aucune garantie, ni
diligence, pour lbbtention des auiorisations adminislralives nécessalres à quelque titre que ce soit, pour I'exercice de ces
activites, le Bailleur ne pouvant en consâluence encourir aucune responsabilité en cas de refus ou retard dans I'obtention de
ces autorisations. Le Preneur devra, en conséquence, faire son affaire personnelle de toutes les autorisations administralives
nécessaires pour I'exercice de ses activités et du paiement de toutes sommes, redevances, taxes el autres droits afférents
aux dites activités dans les lieux loués. Les notifications éventuellement adressées au Bailleur et concernant le Preneur en
vertu de ce qui precede, seront transmises à ce demier par lettre recommandée ; il appartiendra alors à celui-ci d'exercer si
nécessaire, au nom du Bailleur, tous recours uliles mais à ses frais, ri$ques et périls, lexercice d'un tel recours impliquant
l'êngagôment exprè6 du Prsneur rle garantlr le Ealllcur conlre toule condgmnâtlon ôu tôut dômmâ0è dlrect ôu indircct.

ll est égalernent convenu que, au cas où lAdministration ou quelque autorité que ce soit viendrail à exiger à un moment
quelconque de la vie du bail une modification ou mise en conformité des locaux objets du présent bail, même si cette
exigence élait consécutive à un câs de force majeure, toutes charges, coûts et conséquences quelconques de cette
modification ou mise en conformité seront intqlralemenl supporlés par le Preneur qui s'y oblige y compris les trâvaux de
désamianlage et de suppression du plomb sur I'immeuble et les aménagements intérieurs.
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1 1 D - TNSTALLAIT-ONS CLASSEES

Le Preneur déclare lors de la conclusion du présent bail se trouver en conformité avec les dispositions lfuales et

réglementaires concernant les installations classées et notamment la Loi n' 76-663 du 19 juillet 1976 et le Decret n'77-1133

du 21 septembre 1977.

Le Preneur s'engage à respecter ces dispositions quelles que soient les évolutions ou les modifications pouvant affecler son

activité économique,

Au regard de la 'nomenclature des installalions classées", le Preneur devra remplir toutes les formalités administratives

nécessaires. ll devra notamment justifier au Bailleur de I'obtention d'une autorisation administrative ou d'un agrément, ou du

dépôt d'une declaration.

Une copie certifiée conforme de ces documenls sera délivrée par le Preneur au Bailleur au jour de la signature du bail.

Toutes modifications apportées au fonctionnement de I'inslallation, ou toute création d'une installation classée, au cours du

présent bail, devronl êlre immédiatement signalées aux autorités compétentes ainsi qu'au Bailleur.

Le Preneur est seul responsable des dommages qui pounaient résulter de I'exploitation de I'instatlation classê. A ce titre, il

dewa fournir au Bailleur les justificatifs d'une responsabilité civile professionnelle.

Le Preneur fera son affaire des poursuites pénales pouvant être engagé€s contre lui pour non-respect des dispositions ci.

dessus, sans pouvoir meltre en cause le Bailleur.

11 E - RESPECT DE L'ENVIRONNEMENT

Le Preneur sbblige à respecter la réglementation à l'fuard de l'é'liminalion des déchets (Article 6 $ Vl de la Loi n'92,646 du

13 juillet 1992) et s'engage à n'exercer dans les lieux aucune activité entraînant des danqers ou inconvénients oour la santé

ou l'environnement.

D'une manière générale, le Preneur s'engage à respecter I'ensemble de la lfuislation sur l'environnement au cours du

présent bail et à en supporter seul les conséquences.

11 F. CARTES DE PAIEMENT

Dans l'hypothèse où I'ensemble du Centre Commercial s'équiperait d'un moyen de paiement par carte, dans le but d'offrir à la

clientèle un seMce utilisable chez tous les commerçanls et prestataires de seMces du Cenlre, et d'apporter à tous les

partenaires commerçants un moyen de fidéliser la clientèle sur ce Centre. Le Prenzur déclare qu'il acceptera cette carte

comme moyen de paiement de ses clients.

12) E|)ITRETTEN - REPARATTONS

12 A- CHARGE DES REPARAT]ONS

Le Preneur soblige à

- tenir les lieux loués pendant toute la durée du bail en bon état et effectuer toutes les réparations sans disiinction,

grosses ou menues, y compris les réparations prévues par les Articles 1754, 605 et 606 du Code Givil, les

réparations de ravalement de I'immeuble, et en ce compris, sans que celte liste soit limitative, les ascenseurs ou

mont+charge, les chaudières, les portes automatiques, la réfection ou mise en conformité des réseaux d'incendie,

les toitures en totalité, les aménagemenls architecluraux spécifiques de façades etc,,,Le Preneur déclare renoncer

au bénéfice de I'Article 1.755 du Code Civil.

- maintenir en bon état d'entretien, de fonctionnemenl, de securité et de propreté I'ensemble des locaux loués et leur

environnement, les inslallations techniques, les vitres, les accessoires, l'équipement et la devanture, repeindre

ceux-ci aussi souvent qu'il sera nécessêire et remplacer, s il y a lieu, ce qui ne pourrait être réparé.

- entretenir, réparer ou remplacer à ses frais, les vitrages qui pouraient recouvrir certaines parties des lieux loués et

n'exercer aucun recours conire le Bailleur en raison des dégâts causés par des infiltrations d'eau provenant

desdits vitrages.
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- en cas de défaillance du Preneur, le Eailleur fera effectuer les travaux, après une mise en demeure adressée
valablement au Preneur par lettre recommandée avec accusé de réception et restée plus de trente (30)jours sans
réponse. Le Preneur devra rembourser ces lravaux au Bailleur à réception de facture. En cas de non
remboursement, le Bailleur aura la faculté de se prévaloir de la clause résolutoire préwe à l'Article 29 du présent

bail.

12 B - TRAVAUX DU PRENEUR

Le Preneur s'oblige à ne pouvoir faire dans les lieux loués aucun changement de distribution, aucune démolition, aucun
percement de murs ou de vottes, aucune construction, sans I'autorisation expresse et écrite du Bailleur et dans les
condilions définies par lui. Dans le cas où l'autorisation serait accordée, les lravaux seront exécutés, si bon semble au
Bailleur, sous la direction de l'Architecte de I'immeuble (ou du Spécialiste dûment mandaté par te Bailleur) dont les
honoraires seront à la charge du Preneur. En outre, le Preneur sera tenu d'utiliser les entreprises de gros.oeuvre, d'électricité
et de protection et déteclion incendie de l'immeuble dans le cadre de contrals dhects auxquels le Bailleur restera étranger.

Pour la réalisation de ses lravaux d'aménagement, le Preneur s'engage à ne pas uliliser de matériaux pouvant contenir de
I'amianle eVou du plomb eUou toute aulre substance qui viendrait à être prohibê par les Textes. En aucune façon, et pour
quelques raisons que ce soient, le Preneur ne pourra rechercher la responsabilité du Bailleur à cet effet. Par ailleurs, il
supportera la charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées par I'exercice de son activité.

Tous travaux d'aménagement, embellissement, amélioration, installation, réalisés par le Preneur dans les lieux loués y
compris les aménagements et autres, devenus ou non immeubles par destination, le seront sans indemnité ni parlicipation
aucune à la charge du Bailleur. lls deviendront propriété du Bailleur en fin de bail pour quelque cause que ce soit
(notammenl en cas d'acquisition de la clause résolutoire) sans indemnité à sa charge, à moins qu'it ne préfère demander le
rétablissement des lieux dans leur état primitif aux frais du Preneur, ce qu'il aura le droit de requérir même s'il a autorisé
lesdits travauK

De convention expresse, et par dérogation à lArticle 23-3 paragraphe ll du décret du 30 septembre 1953 les transformations
et amélioralions apportees aux lieux loués avant la prise d'effet ou au cours du présent bail et de ses renouvellements
éventuels seront prises en considération pour lâ détermination de la valeur locative lors des renouvellemenls du présent bail.

Le Preneur renonce en outre à se prévaloir de I'ensemble des dispositions dudit article 23.3 du decret du 30 Septembre 1gS3
et de celles de lArticle L145-34 du nouveau Code du Commerce.

12C-AUTRESTRAVAUX

Lc Prcncur s'oblige à

- souffrir sans indemnilé toules réparations, tous travaux, toutes modifications, surélévations ou même
conslructions nouvelles réalisés dans l'environnement, notamment sur le bâtiment et ses anno(es ou les lerrains
et voiries adjacents quels qu'en soient les inconvénients et la durée, cette derniàe o(cédât-elle quarante iours, et
ce par dérogation à lArticle 1.724 du Code Civil ;

- faire place nette, à ses frais, à I'occasion de tous travaux, des meubles, tentures, agencements divers,
canallsations et appareils qu'ils soient intérieurs ou extérieurs et dont la dépose serait nécessaire;

' supporter et exécuter à ses frais toute modificalion d'anivée de branchement, de remptacement de compteurs ou
d'installations Intérieules, pouvûnl êlrc cxigûc par tes corupagnies ou soclétés dlstrlbutrlces des eaux, du gaz, cle

I'electricité, de chauffage, du téléphone, ou de téledistribution et tous travaux devenus nécessakes par suite de
changement de lfuislation ou imposés par les administlations, notamment toutes prescriptions administratives de
I'autorité adminislrative pour cause d'hygiène et salubrité ou autres causes, et tous travaux résultant d'un cas de
force majeure (catastrophe naturelle, agissement d'un tiers..,)..

- ne pas faire supporter aux planchers eUou aux plafonds de charges excessives.
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12 D - INFORMATION

Le Preneur sbblige à informer immédiatement le Bailleur de loute réparation qui deviendrait nécessaire en cours de bail

comme de tout sinistre ou dfuradation s'étant produit dans les lieux loués quand bien même il n'en résulterait aucun dégât

apparent et sous peine d'êlre tenu personnellement de lui rembourser le montant du preiudice direct ou indirect résullant

pour lui du retard ou de I'absence de déclaration de sinistre auprès des assureurs,

13) TMPOTS ET TAXES

Le Preneur s'oblige à:

- satisfaire à toutes les charges de la ûlle, de police et de voirie dont les locataires sont ordinairement tenus, de

manière à ce que le Bailleur ne puisse être inquiété à ce sujet et en particulier acquitter les contributions

personnelles et mobilières, les to(es locatives, la iaxe professionnelle et tous autres impôts dont le Bailleur est

responsable à un titre quelconque etjustifier de leur acquil à toutes réquisitions et, en tout cas, huitjours au moins

avant le départ en fin de bail ;

- rembourser au Bailleur, ou à tout mandataire qu'il aura désigné, par provision, aux mêmes échéances que le loyer,

la quotsparl conespondanl aux locaux loués, et calculée au prorala des mètres caffés occupés, de l'impot foncier,

de iouies iaxes aciueiies ou fuiures aiiérenies aux iocaux ioués, cie iaçon à ce que ie ioyer perçu par ie Eaiiieur

soit entièrement net pour lui. En cas de taxation commune à plusieurs locataires, la répartilion sera calculée au

prorata des mètres canés occupés. Une rfuularisation sera effecluée à la fin de chaque année civile.

14) SOUS-LOCATTON - LOCATTON GERANCE - CESSTON

14 A. SOUS LOCATION - LOCATION GERANCE

ll est interdit au Preneur de sous-louer, de domicilier ou de se substituer toute personne morale ou physique même

temporairement et à titre gratuit dans les lieux loués, sauf autorisation préalable expresse et ecrite du Bailleur. L'autorisation

de sous-location - tolale ou partielle - ne porte aucune atteinte à I'indivisibilité conventionnelle du bail o(pressément stipulée

par les parties ; elle ne doit, d'autre part, comporter aucune modificalion aux règles de détermination du loyer.

ll est interdit au Preneur de donner son fonds en localion-gérance, sauf autorisation préalable expresse et écrile du Bailleur,

Lautorisation de location-gérance n'emportera pas davantage de novation aux stipulations du présent bail en ce qul concerne

notamment le loyer.

En cas d'accord donné par le Bailleur, I'acte de sous-location ou de location-gérance devra à peine de nullité faire I'objet d'un

acte authentique qui comportera garantie solidake du sous-locataire ou du locatairegérant pour I'exécution des clauses du

bail pendant la durée de la sous-location ou de la location-gérance ; une copie de lacte sera remise au Bailleur dans le mois

de sa signature.

14 B. DROIT DE CESSION

14 B 1 - Toute cession du sêul droit au bail est interdite.

1482- Le Preneur ne poura cfier son droit au bail qu'en totalité et à une personne ou société présenlant des

garanties désirables de convenance et de solvabilité, laquelle sera préalablement présentee à l'agrément du

Bailleur avec toutes les précisions nécessaires données par errit et exclusivement à l'acquéreur du fonds de

commerce et sous les réserves ci-après. Toute cession partielle du fonds de commerce est interdite.

En outre, la cession, sous quelque forme que ce soit, ne poura intervenir valablement qu'après paiement préalable par le

cédant au Bailleur de toutes sommes dont il lui serait redevable, à quelque titre que ce soit,

Dans tous les cas, le cessionnaire sera responsable vis à vis du Bailleur de toutes sommes dues par le cédant au titre du
présent bail.
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14 C - DROIT pE pREEMpTtON EN CAS DE CçSS|ON DU FONpS pE COMMERCE

14 C 1 'En cas de cession du fonds de commerce, le Bailleur bénéficie d'un droit de preemption.

La cession de la totalité des parts ou actions de la société titulake du bail, la scission, I'appo( du droit au bail ou toute
opération liée au droit des sociétés ou droit des successions ou droit de la famille seront également soumises au droit de
préemption du Bailleur, Seuls la fusion-absorption de sociétés et I'apport partiel d'actifs par application des Articles 382 à
386 du Code des Sociétés en sont exclus.

14C2 AFIN DE PURGER LE DROIT DE PREEMPTION DU BAILLEUR, LE PRENEUR DEVRA NOTIFIER AU
BAILLEUR PAR LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION, SON PROJET DE
CESSION EN LUI INDIQUANT, A PEINE DE NULLITE DE LA NOTIFICATION, LE NOM ET L'ADRESSE
DE L.ACQUEREUR, LE PRIX, LES MODALITES DE PAIEMENT, LES CONTRATS DE TRAVAIL ET,
D'UNE MANIERE GENERALE, TOUTES CONDITIONS DE LA CESSION PROJETEE, AINSI QUE LES
LIEU, JOUR ET HEURE PREVUS POUR LA REALISATION DE CETTE CESSION QUI NE POURM
INTERVENIR MOINS D'UN MOIS APRES RECEPTION DE CETTE NOTIFICATION.

Dans I'hypolhèse où I'opération ne serait pas régutarisée clans les délais, le droit de préemplion du Bailleur reprend vigueur et
devra de nouveau être purgé.

ll est expressément convenu entre les parties que cette notification vaut offre de vente aux conditions qui y sonl contenues.
Les dispositions de lArticle 1589 alinea 1 du Code Civil, sont applicables à lbffre ainsi faite.

Le Bailleur aura la faculté, dans le mois de réception de cette notification, d'informer le Preneur dans les mêmes formes, en
conformité du droit de préemption qui lui est reconnu, à égalité de conditions, de sa decision d'user de ce droit à son profit ou
à celui de toute personne physique ou morale qu'il pouna se substituer. En cas de mise en æuvre du droit de préemption, la
cession dewa alors être rfuularisée sous un mois.

Le dloit de préemption ainsi défini s'imposera dans les mêmes condilions aux acquéreurs successifs pendant toute la durée
du bail, de ses prorogations ou renouvellements.

ll est précisé que la compulation des délais sera effectuée conformément aux dispositions des Articles 640 et suivants du
Nouveau Code de Procédure CMle.

14 D. REGULARISATION DE LA CESSION

En oac dc ccssion régulièrc, cell+ci comportcra, confonnÉnrerr[ au druil corrrrrrufi, la garantle solldake clu cédant â l'égafd du
cessionnaire, sans bénéfice de discussion ni de division, pour le paiement des loyers, des indemnités d'exploitation et
l'exécution des clauses du bail, Le Bailleur aura action directe contre le cédant ou le cessionnaire ou contre les deux
ensemble à son choix, Cette garantie solidaire sera limitée à trois ans à compter de la prise d'effet de la cession ; il est
rappelé que le Bailleur doit, d'aulre part, être appeté à concourir à la cession par la notification prévue à lArticle précédent.
En cas de concours, I'intervenlion du Bailleur n'emportera, sauf clause expresse, ni adhésion aux clauses de la cession, ni
novalion quelconque aux slipulations locatives en vigueur. A cette occasion, il sera établi par les soins du Bailleur un avenant
d'agrément de cession dont le coût sera supporté par le cessionnaire.

ll est précisé que la limitation dans le temps de la cauiion solidaire n'interdira pas au Bailleur de menre en ceuvre la caution,
même après expiration de ce délai de trois ans, mais seulement pour des causes antérieures à cette expiration.

ll est également précisé que, sagissant d'une caulion solidaire, les cédants successifs renoncent à tout bénéfice de
discussion ou de division, et que le Bailleur ne sera pas tenu envers eux à effectuer la moindre formalité, dans le cas où il
viendrait à consentir des délais de paiement au débiteur principal.

La cession devra êlre consiatée par acte authentique dont le texte intfural devra être préalablement soumis au conseil du
Bailleur ; Dans toutes les hypotheses de lransfert du présent bail, même en cas de fusion de sociétés ou d'apport partiel
d'actifs, il devra être procédé à la signification au Bailleur par application de lArticle 1690 du Code Civil, dans le mois de la
signalure aux frais du Preneur.
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Toute violalion d'une seule des conditions de lArlicle 14 dans son ensemble qui toutes sont substantielles entraînera de

plein droit, si bon semble au Bailleur, la résolution du bail dans les conditions prévues à la clause résolutoke ct sans

préjudice de tous dommages-intérêts.

15) RESPONSABTLTTE ET RECOURS

Le Prenzur soblige à renoncer à tout recours en responsabilité contre le Bailleur

1 5 A - En cas de vol ou autre acte délictueux dont le Preneur pounait être victime dans les lieux loués ou dépendances

de I'immeuble, le Bailleur n'assumant notamment aucune obligation de surveillance.

15 B - En cas d'intenuption dans le seMce de l'eau, du gaz, de l'électricité, de la climatisation, sauf carence persistante

du Bailleur.

15 C - En cas de dfuâts causés aux lieux loués et aux objets ou marchandises sy trouvant par suite de fuites,

d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances, le Preneur devanl s'assurer contre ces risques sans recours

contre le Bailleur,

15 D - En cas d'agissements généraleurs de responsabilité de la part des tiers.

I 5 E - En cas de modilication de la date de livraison ou dbuverture du local pour quelque cause que ce soit.

16) REGLEMENTS

16 A. REGLEMENT D'OCCUPATION

Le Preneur s'oblige expressément à respecter les clauses et conditions du Règlement dOccupation dont un exemplaire est

annexé aux présentes, ainsl que les directives et recommandations, et à les faire respecter par son personnel, toutes les

personnes dont il est responsable ou avec lesguelles il traiie (fournisseurs, etc...) et tout particulièrement à respecter les

horaires dbuverture qui sont fixés en Article 7 B du Reglement d'occupation (horaire adaptable en fonction de chaque Centre

Commercial et des périodes de lannée).

Le Rfulement d'Occupation poura être à tout moment modifié, complété ou precisé par le Bailleur notamment en cas de

modifications des textes administratifs.

Ses clauses et stipulations sont réputées, comme les autres annexes, fahe partie intcEgrante des présentes.

16 B. AUTRES REGLES

Si la situation du local loué implique I'application d'aulres regles découlant de documenls tels que R{Slemenl de lotissement,

de copropriété, Z,A.C., Association Syndicale Libre ou autres, ces règles s'imposeront fualement au Preneur.

Le Bailleur tiendra à la disposition du Preneur, pour consultation, un exemplaire de ces documents.

En cas de contradiction enlre les différents documents, ceux visés au présent alinéa prévaudront sur le reglement

d'occupation.

17) ASSOCTATTON DES COMMERCANTS - PUBIJCTTE

1 7 A - R titre de clause essentielle, déterminante et de rigueur, à défaut de laquelle le présent bail n'aurait pas été conclu,

le Preneur devra, comme tout cessionnaire, adhérer et mainlenir son adhésion pendant toute la durée du présent

bail et de ses renouvellements éventuels à I'Association des Commerçants ou à toute slructure juridique ayant le

même objet, existante ou à créer, en vue de coordonner et de favoriser la promotion, le développement, I'expansion

et la publicité des adhérents, exécuter les décisions de ses Assemblées ou dkigeants et régler ponctuellement

tous appels de fonds et colisations.
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Lors de la création de lAssociation, le Eailleur s'engage à provoquer une première réunion. Toutes les formalités
et le suivi de I'Association seront de la responsabilité de la seule association et de ses représenlants.

La non-adhésion, le relrait ou I'exclusion entraînera I'application de la clause résotutoire.

17 B' Le Preneur devra utiliser le nom de ll{ssociation clans la publicité relative à son activité, comme seule adresse, et
utiliser obligatoirement le sigle et le graphisme de ladite Association.

17 C - t-e Preneur autorise le Bailleur à reproduire et représenter son nom commercial, marque ou enseigne à des fins
commerciales nolamment pour être mis en évidence sur [e site internet du bailleur pendant toute la durée de vie de
ce site' Dans le même cadre, le Preneur autorise le Bailleur à réaliser une photo reproduisant le nom commercial,
la marque ou I'enseigne, ainsi que le local loué. Le Preneur aulorise I'utilisation à des fins publicitahes ou non de
I'image par voie de repro<luction euou de représentatlon quelles que soient la forme, la dimension et la couleur sur
tout support et notamment support papier, tels que presse, imprimé publicitaire, dépliant, prospectus, catalogue,
guide, brochure, affiche, support audiovisuel el numérique tels que télévision support off line et on line, internel,
sans que cette liste soit exhaustive.

18) ASSOCTATTON SYND|CALE LTBRE

A litre de clause essentielle déterminante et de rigueur à défeut de laquelle le présent bail n'aurait pas été conclu, le preneur
remboursera au Bailleur ou à son mandataire, par provision, I'ensemble des charges de LASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE qui sera constituée par tous les propriétaires du Centre Commercial en vue de la gestion des parties communes, du
maintien de la sécurité du Centre Commercial et de sa promotion.

Le budget de cette Association sera déterminé en Assemblée Générale et des provisions seront appelees mensuellement
auprès du Preneur.

19) ESTHETTQUE - ENSE|GNE

D'une manière générale, tout ce qui est susceptible de modifier I'esthétique du local et de son environnement dewa être
soumis à I'approbalion du Bailleur, en particulier le preneur s,oblige à :

1 9 A - Ne pouvoir, en aucun cas, apposer des aflTches, panneaux publicitaires, bannières, banderoles ni inscriptions sur
les vilrines, sur les façades, et toitures, sans avgir obtenu au pléalable I'autorisalion écrite rhr Bailler,rr, laquelle à
défaut de durê déterminée precisée, conservera un caractàe précaire et révocable,

19 B' Devclir obtenir pour toules enseignes I'autorisation du Bailleur, appelé à védlier que lenseigne prcjetee est
compalible avec I'esthétique générale du local en ce qui concerne son type, ses dimensions et son emplacement;
en cas de refus, le Preneur ne poura, en aucun cas, réclamer d'indemnité. Ces enseignes devront respecter les
prescriptions impératives du Cahier de Définition.

20) vrstTE DES LTEUX

Le Preneur g'oblige à r6servor au Baillour, et oux pcr,.ir.rrrrrw le représenlant ou doment âutorlsess, le droit d,entrer dans les
locaux pendant les heures d'ouverture, afin de prendre les mesures conservatoires de ses droits, de faire vérifier les
surfaces, de faire effectuer les réparations nécessaires aux immeubles ou encore les fake visiter.

) RESTTTUTTON pES LTEUX

21 A- Le Preneur sbblige, lors d'un déménagement, préalablement à toul enlèvement, même partiel du mobilier et dæ
marchandises, à justifier, par présentalion des acquits, du paiement des contributions à sa charge, lanl pour les
années écoulées que pour I'année en cours et de tous loyers et accessoires.
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21 B - Le preneur s'oblige à rendre en bon état les lieux loués et acquitter le montant des réparations qui pouraient êtres

dues Par lui.

21 e - A cet effet, et au ptus tard le jour de l'erpiration de la location, il sera établi, en présence du Preneur, qui sera

dtment convoqué par lettre recommandée avec accusé de réception postée au moins quarante huit hzures à

I'avancg, un état des lieux comportânt relevé descriptif et estimatif des réparations à effectuer incombant au

Preneur pæ I'architecte du Bailleur auquel les deux parties donnent à cet effet mandat d'intérêt commun et

irrévocable.

21 D - Ledit mandatake, après vérilication des factures des entreprises, déterminera le montant définitif des réparations

incombant au Preneur et notifiera ce montant à chacune des padaes par simple lettre recommandée avec accusé

de réception non molivée.

21 E - Le Preneur s'engage à remetlre au Bailleur, dans le mois precedant la libération du local, les documents ci'

dessous :

- un état parasitaire de moins de trois mois (Loi n" 99-471 du 08i06/1999 relative à la lutte contre les terrnites

et autres insectes rylophages),

- un étal des risques d'accessibilité au plomb dressé par un contrôleur technique agree et datant de moins

d'un an (Artieles L32-1 àL32-S du eode de la Santé Publique, comolétés par les décrels n'99'483 et 99'

484 du 09/06/1999),

- le rapport établi par lbrganisme ayant effectué la recherche d'amiante (décrets n" 96-97 du 07/02/1996 et n'

97-855 du 12109/1999 relatifs à la protection de la population contre les risques sanitaires liés à une

exposition à l'amiante dans les immeubles bâtis),

Dans I'hypothèse où I'un de ces documents se révélerait positif, le Preneur s'engage à effectuer, à ses frais, les

démarches requises et à réaliser par tous moyens à sa convenance les travaux nécessaires à la remise en état du

local.

22) MODTFICATIONS - TOLERANGES - lNDlVlSlBlLlrE

22 A- Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit et exprès,

228- Cette modification ne poura, en conséquence, en aucun cas être deduite soit de la passivité du Bailleur, soit

même de simples tolérances, quelles qu'en soient la frâ?uence et la durée, le Bailleur restant toujours libre d'eriger

la stricte application des clauses et stipulations qui n'auraient pas fait I'obiet d'une modification expresse et écrite'

22 C - Le bail est déclaré, notamment dans l'éventualilé de sous-location partielle qui aurait reçu l'autorisation du Bailleur,

indivisible au seul bénéfice de ce demier. En cas de copreneurs par I'effet du présent bail, de cession ou de

decès, lbbligation des copreneurs sera réputée indMsible et solidaire.

23) LOYER - CHARGES - TAXES A AçQUITTER

23 A- LOYER FIXE

Le loyer est dû à compter de la date de prise d'effet du bail telle que définie à l'Article 2.
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23 B - POURCENTAGE SUR LE CHIFFRE D'AFFAIRES AVEC LOYER MINIMUM

Le présent bail est consenti el accepté moyennant un loyer variabte conespondant à un pourcentage du chiffie d'affaires
réalisé par le Preneur, et tel que fixé à lArticle 4 B des "stipulations Particulières'.

Le Preneur devra en tout élat de cause regler un loyer minimum garanti, imputable et non additionnel déterminé à I'Article
48.

Le principe et les modalités de ce loyer constituent les conditions fondamentales et déterminantes des baux afférents à des
centres commerciaux de ce type particulier.

En cas de renouvellements éventuels du présent bail, le loyer des baux renouvelés successifs sera nécessairement un loyer
à deux composantes :

'un loyer minimum qui ne pourra en toute hypothèse être inférieur à la valeur locative des lieux loués, telle que

déterminée par lArticle L 145-33 du nouveau Code de Commerce,

- et le loyer variable stipulé au présent article.

Les parties conviennent que, dans I'hypothèse où elles ne parviendraient pas, lors d'un renouvellement, à se mettre d'accord
amiablement sur le montant du loyer minimum, celui-ci serait alors fixé par le juge des loyers commerciaux par référence aux
prix pratiqués pour des locaux équivalents du centre commercial, sauf à être cor.igé en considéralion des différences
conslatées entre les lieux loués et les locaux de référence.

Le présent article est une clause essentielle et délerminante du bail sans laquelle les parties n'auraient pas contracté.

23 C. CHARGES

23 C'1 Le Preneur dewa acquitter, dans les conditions ci-aprè explicitees, la quotepart des impôts, taxes, charges
et prestalions afférentes aux locaux loués, de manière à ce que le loyer perçu par le Bailleur soit net pour lui.

23 C - 2 Le Preneur devra rembourser, en outre, les charges auxquelles le Bailleur est assujetti au tilre de la siluation
administrative de I'assiette foncière du local loué.

23 C - 3 Toute sommation ou commandement délivré par le Bailleur au Preneur par acte d'huissier ou tout courrier
recommandé sera à la charge du Preneur ainsi que lous aulres actes judiciaires ou exrajudiciaires
cottsécutlls à la non exécutlon ôu lâ non observation de l'une quelconque des clauses du bâil.

23 D. TAXES A ACQUITTER

Le loyer et tous accessoires s'entendent hors taxes sur la valeur ajoutee ; le Pr€neur s'engage en consâluence à acquitter
entre les mains du Bailleur, en sus desdits loyers et accessoires, le montant de la T,V.A. ou de toute autre laxe nouvelle
complémentaire ou de substitution, au taux lfualement en vigueur au jour de chaque règlement. Si néanmoins, pour un motif
quelconque, la présente location était assujettie au droit d'enregistrement, le Preneur dewait en supporter le remboursement.

24) TNDEXATTON

24 A- Le loyer fixe ou minimum sera automatiquement modifié le premier janvier de chaque année, et pour la première

fois le premier janvier suivant la date d'effet du présent bail, proportionnellement aux variations de I'indice National

du coût de la construclion publié par tl.N.S.E.E., par rapport à la variation de l'indice de base tel que stipulé à
lArticle 4 C des "Stipulations Parliculières".

La variation de I'indice sera prise en considération aussi bien dans le cas de hausse que dans le cas de baisse de
I'indice ; toutefois, et en aucun cas, le loyer ne pourra être inférieur au loyer de base stipulé à I'Article 4,
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Pour la première révision le calcul sera donc:

L, B. X l.C.C. 2ème trim. de l'année precedant I'indexation

indice de base

Pour les années ultérieures :

L.R. X l.C,C. 2ème trim. de I'année précédant l'indexation

demier indice de révision

L.B. = Loyer de base

L,R.=Loyeràréviser
LC.C. = lndice LN,S.E.E. du coût de la construciion

248- Dans le cas où I'indice choisi viendrait à disparaître ou ne pounait recevoir application pour quelque cause que ce

soit, sans être remplacé lfualement ou rfulementairement par un autre lndice, il lui serait substitué le ou les

indices les plus voisins déterminés par un expert mandataire commun des parlies, désigné d'un commun accord

entre elles ou, à défaut par ordonnance du Tribunal de Grande lnstance de la situation de I'immeuble, saisi sur
rsr rÂfa ela la naÉia la 

^l' 'ê 
.lil;Âanla ôl nr ri an aac da rafr rc da dénnd nr r drimnrccihililé da ar rolnr ra nâh rrô ôr ra 

^arwYeew ve vr Ye,r v,, vv vvrvrr 'turv,v leY vY

sc$t, sera remplacé dans les mêmes formes, à défaut par I'indice du coût de la construclion publié par I'Académie

dArchitecture.

24 C - Le Preneur reconnaît expressément que ta présente clause d'indexation constitue une des condilions essentielles

et déterminantes du présent bail et sans laquelle celui-ci n'aurait pas été conclu en raison de la longue durée et

que ies pararrrèires choisis soni en reiaiion ciirecie iani avec i'objei ciu conirai qui cerrcerrre ia ir.rsaiiqr de itlcaur
qu'avec I'activité de la société bailleresse.

25) MOpALTTES .pE PATEMET!|I

25 A- Le Preneur sbblige à payer le loyer fixe ou minimum convenu au Bailleur et une provision pour charges au Bailleur

ou à son mandataire, en son sifue ou en tout autre endroit qu'il désignera, à compter de la date fixee à lArticle 2

des 'stipulations Particulières", en 4 termes trimestriels civils (au 1" janvier, 1* avril, 1d iuillet et 1e' octobre)

payables d'avance suivant les modalites de prélèvement automatique cl-après stipulees.

25 B - Le Preneur s'oblige à payer un pourcentage sur chiffre d'affaires prévu au présent bail de la manière suivante :

254-1 Le Preneur devra verser trimestriellement et d'avance au Bailleur une provision equivalente à la moyenne

trimestrielle du total du loyer variable dû au titre de I'année civile précédente .

258-2 Le 31 mars de chaque année et au w des justificatifs du chiffre d'affaires prévus par ailleurs, le Preneur

versera au Bailleur le solde de la rfuularisation qui pounait être dû pour l'année civile écoulée; dans le cas où

les provisions appelées seraient supérieures à la somme due, la différence sera reslituée au Preneur.

25 B - 3 Par dérogation à ce qui est dit ci-dessus et pour la première année d'exploilation du local loué, I'assiette du

loyer variable sera constituée par le chiffie d'affaires réalisé entre la date de début d'exploitation et le 31

décembre de I'année corespondante. Le Preneur versera au Bailleur le montant global du loyer variable le 31

mars suivant I'année de I'ouverture.

25 B - 4 En cas de retard dans le règlement de tout ou ou partie du loyer variable, celui-ci sera productif

automatiquement et sans qu'il soit besoin d'aucune mise en demeure préalable, d'intérêts au taux

lfual majoré de 3 points, tout mois commencé élant dû entier.
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25 C - Le Bailleur ou le Mandataire qu il aura désigné établka un budget prévisionnel annuel comprenant toutes les charges
à répartir.

Le Preneur sbblige à payer, en même temps que te loyer principal, au Bailleur ou à son Mandatake, une provision

trimestrielle calculée sur la base du budget prévisionnel ; la reddition des charges sera effectuée une fois lan. Le
Preneur versera au Bailleur ou à son Mandatake le solde de la rfuularisation dû pour I'année écoulée ; dans le cas
où les provisions appelées seraient supérieures à l'arreté des charges, la différence sera restituée au Preneur.

25D- LE PRENEUR s'ENGAGE A souscRrRE sANs DELAI AUpREs DE sA BANeuE uNE DËMANDE DE
PRELEVEMENT AUTOMATIQUE DES LOYERS EN PRtNCtpAL, CHARGES, ACCESSOTRES ET PLUS
GENERALEMENT DE TOUTES SOMMES DUES PAR LE PRENEUR, SUR SON COMPTE BANCAIRE, ETA
MAINTENIR CETTE DEMANDE OE PRELEVEMENT AU BESOIN PAR CONSTITUTION D'UN AUTRE
COMPTE BANCAIRE PENDANT LA DUREE DU BAIL, DE SES RENOUVELLEMENTS OU
PROROGATIONS.

25 Ê' - En cas de non délivrance par le Preneur de la demande d'autorisation de prélèvemenf aulomatique, le Bailleur sera
fondé à réclamer 76,22 € hors laxe d'indemnîté par jour de retard, à compter de la date de prise d,effet du bail.
Cette indemnilé s'entend base indice LN.S.E.E. de départ du bail et sera indexée lel que le loyer suivant
I'indexalion prévue à lArticle 24 du présent bail.

25 F ' En raison du caractère inévocable de l'autorisatlon de prélèvement donnée par le Preneur au Bailleur, qui

constitue une clause essentielle et déterminante, loute opposition effectuée par le Preneur audit prélèvement
poure entraîner, si bon semble au Bailleur, I'application de la clause résolutoire,

25 G - L'imputation des paiements effectués par ]e Preneur sêra, de convention, faite par le Bailleur dans lbrdre suivanl :

- ftais de recouvremenl et de procâlure,
- pénalités et sanctions préwes auxArticles 25,26 el29 du present bail,
- dommages et inlérêts,

- intérêts,

- droit d'entree, pariicipations aux travaux,
- dépôt de garantie, rajustement du dépôt de garantie,

-créances de loyers, indemnités d'occupation, provisions et reddition de charges: concernant ces postes,
I'imputation sera faite par priorité par le Bailleur sur les sommes nayant pas fait I'objet d'un contenlieux.

- lmpôts et taxes

A l'lntérleur de chacun de ces postes, pnonté sera donnée aux locaux annexes par préférence au local principal.

26) pEFtNtTrgN DU CHTFFRE D,AFFATRES - DECLARATTONS

26 A. DEFINITION

Le Preneur étant tenu de transmettre au Bailleur ses déclarations de chiffre d'affaires, il convient de savoir que

Par CHIFFRE DAFFAIRES du Preneur, il æt entendu le prix perçu hors taxes par celui-ci pour tous les produits, biens ou
march$diges \rcndus par lui, donnés en lr.,rcatiori ùu buus licerruu, uu luules sorrrnres përçues pourdeS $ervlces fendus OU

exécutés en faveur de sa clientèle ou son personnel ainsi que toules autres recettes résullant d'activités quelconques des
locaux loués ou des surfaces ertérieures (sans préJuger de la rfuularité de ces demières activités).

Le chiffre d'affaires comprend notamment les ventes ou services résultant de commandes par lettres, tétégrammes,
téléphone, télécopie, tous moyens éleclroniques, intemet, tous les moyens de communication ou démarchæ, donnés ou
reçus dans les lieux loués quel que soit le lieu d'o<ecution et nolamment en cas de livraison à domicile ; il comprendra
également les ventes à credit dont le monlant tolal sera considéré comme ayant été realisé à la date où le crédit est accordé,
et ce, quel que soit le sort de I'encaissement.

Toutefois ne seront pas inclus ou seront déduits, dans la mesure où ils seront incorporés dans les chiffres d'affaires du
Preneur, tous les rabais, remises, ristournes, ainsi que restitulions de commandes annulées, effectués dans le cadre des
opérations normales du Preneur à des clients du chef de marchandises retournées ou échangées,
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26 B - REMISE DE DOCUMENTS

Le Preneur remettra au Bailleur:

- dans les dixjours consécutifs à la fin de chaque mois, une déclaration certifiée sincère et véritable signée par lui ou

par tout délégué dtment habilité et comportant le relevé du chiffre d'affaires réalisé pendant le mois échu. Les

états mensuels dewont être établis de manière suflisamment nette et précise pour que le Bailleur puisse s'en

satisfaire et en suivre tous les détails, notamment pour les besoins statistiques.

. dans les soxante ianrs conséculifs à la fin de chaque année civile, une déclaration signée comme ci-dessus et

certiliée par un expert-comptable ou commissaire aux comples, relative au chiffre d'affaires total de I'année

ecoulée ainsi que le double de la declaration du chiffre d'affaires déposée à lAdministration Fiscale.

26 C - SANCTIONS

En cas de non communication par le Preneur du chiffre d'affaires annuel certifié ou mensuel, le Bailleur sera fondé à

rêclamer76,22€ horsta(esdindemnitéparjourderetardàcompterdulermarsdel'annéesuivantl'annéeconsidéréepour
le chiffre d'affaires annuel et 30,49 € hors laxes d'indemnité par jour de retard à partir du 1 th jour pour le chiffre d affaires

mensuel,

Celte indemnité s'enlend base indice |.N.S.E.E. de départ du bail et sera indexée tel que le loyer suivant I'indexation préwe à

I'Article 24 du pr€ent bail.

En cas de contrôle des comptes du Preneur par le Bailleur ou toute personne habilitée, et si le chiffre d'affakes réel s'avère

supérieur au chilfre d'affaires déclaré, le Bailleur sera en droit, non seulement de réclamer au Preneur le remboursement des

frais de contrôle, mais de lui demander le versement pour I'année considérée d'un supplément de loyer égal au double de

celui qu'il aurait dû verser.

27) REMBOURSEMENT pES CHARGES pES PARTIES COMMUNES

27 A - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Le Preneur devra régler directement au Bailleur ou à son mandataire pour son compte en tolalité, I'ensemble des charges

communes du Centre Commercial géré dkectement par le bailleur ou indirectement par une autre structure juridique

notamment GlE, ASL, Division en volume, AFU.., les quotes-parts des charges et honoraires de gestion lui incombant

définitivement ou par provision au litre des lieux loués, pour les dépenses de gestion propres au Centre Commercial et pour

la gestion des parkings, et le cas échéant, pour la participation dudit Centre aux charges générales de l'ensemble immobilier.

Le Preneur devra acquitter directement toutes ses consommations personnelles d'eau, d'électricité et téléphoniques, selon

les indications de ses compteurs et relevés, ainsi que lous les impôts lui incombant, tels que taxe professionnelle, sans que

le Bailleur en soit responsable.

27 B - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les charges comprennent les frais afférents aux parties communes qui sont constituées par la totalité des surfaces el

équipements mis à disposition du Preneur, ne faisant pas lbbjet d'une jouissance privative et qui sont affectées à I'utilité des

occupants du ou des bâtiments eVou de tous tiers.

Sans que les énumérations qui suivent soient limitatives, il est indiqué que les parties communes comprennent

- les surfaces et équipements intérieurs dans le cas de pluralité d'occupants,

- les surfaces et équipements extérieurs dans le cas de pluralité d'occupants,

- les surfaces et équipements, propriété du Bailleur, offertes à l'ulilisation du Preneur,

- les surfaces et equipements d'intérêt collectif dont bénéficie le Bailleur du fait de la situation administrative du local
loué,

- en ce compris les espaces non utilisés, promenoirs, trottoirs, toilettes, escaliers, rampes et ascenseurs, abris
publics, stations de bus et taxis, aires de chargement ou de déchargement de camions, etc.,,
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27 C - DEFINITION DES CHARGES

Les charges comprennent notamment

a) les frais d'eclairage, chauffage, ventilation, matériel et protection incendie,

b) le nettoyage et I'entretien de I'intérieur et I'exlérieur, parking et espaces verts, canalisations, frais d'eau et de voirie,
déneigement,

c) tous travaux et toutes réparations grosses ou menues sans distinction de quelque nature que ce soit,

d) les frais des améliorations ou des rénovations justifiés par les teKes administratifs ou I'intérêt général du centre
commêrcial ou par un cas de force Ùrajeure (catastrophe naturelle, aglssement d'un tiers ...)

e) les rémunérations el charges éventuelles du personnel affecté à la circulation, à la police, au gardiennage et à
I'entrelien des parties communes,

e) les charges des Associations si elles existent, ou toutes autres dépenses dues par le Bailleur du fait de la situation
administrative du local,

g) le coût d'acquisition dbutillage et du matériel d'entretien et de prévention utilisés dans les parties communes,

h) les honoraires de geslion eVou le remboursement des frais de syndic e,xtérieur, le tout lixé forfaitairement à 15 %
hors taxes minimum du montant global hors taxes des charges locatives,

i) la prime d'assurance incendie pour les polices conlractées par le Bailleur en vue de couvrir les dommages matériels
pouvant survenir à ses biens immobiliers e[ mobiliers, et la responsabilité civile pour dommages causés aux tiers
comme définies à I'Article 28.

j) les impôts et taxes afférents à I'ensemble immobilier et notamment I'impôt foncier des parties communes.

k) les charges de la copropriété, de division en volume, A.S.L. ou toute autre structure juridique, si elles existent.

27 D. REPARTITION DES CHARGES

La quolepart du Preneur sera déterminée suivant les deux modalités, ci.après :

a) une fraction définie suivant les rfulements d'Associations ou suivant toute aulre regle à laquelle le Bailleur devrait se
soumettre;

b) une fraction calculée au prorata de la surface louée dans le bâtiment incluant le local objet des présentes,

28) ASSURANCES

Le Preneur devra se faire assurer

28 A - AU STADE DE L' MENAGEMENT des locaux: pour sa responsabllllé consgcutivs aux travitux d'ûùtÉnagcrtcnt à
sa charge contre les divas risques de chanliers, sans préjudice des précisions apportees à cet égard par le
Cahier de Définition annexé ci-après.

2B B - AU srADE DE L'EXpLotrATtoN des tocaux

- pour les aménagemenls, immeubles par nature ou destination,

- pour le mobilier,

- pour le matériel

- pour les marchandises,

- pour le personnel.
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contre les risques suivants (cette liste n'étant pas limitative)

a) incendies et explosions,

b) effets de l'électricité et de la foudre,

c) dégâts des eaux,

d) vols,

e) responsabilité civile et recours des voisins,

f) privation de jouissance.

Le Preneur devra souscrire, auprès d'une ou plusieurs compagnies notoirement solvables, une police dassurance

a responsabilité civile > couvrant pour des monlants suffisants les conséquences pécuniaires de ladite

responsabilité qu'il peut encourir à raison de dommages corporels, matériels eUou immateriels causés à autrui. En

cas d'accident suwenant dans le local ou du fait du local pendant le cours du bail, quelle qu'en soit la cause. le

preneur prendra. à son compte personnel et à sa charge entière, toute responsabilité en résultant à l'{;ard du

Bailleur comme de tout tiers. sans que le Bailleur puisse êlre inquiété ou poursuivi de ce chef.

28 C' Le Preneur déclare renoncer à tout recours contre le Bailleur et ses assureurs , les autres propriélaires et leurs

assureurs respectifs et contre les aulres explcitants, le cas de malveillance de leur fait excepté, pour tous les

dommages et leurs conséquences subis par les biens dont il est propriétaire, locatake ou gardien à quelque titre

que ce soit,

ll s'engage à obtenk de ses assureurs une renoncialion à tous recours identique au profit du Bailleur et de ses

assureurs ; ses polices d'assurance devront comporter mention de cette renonciation.

A tilre de réciprocité, le Bailleur et ses assureuJs renoncent à tous recours contre le Preneur et ses assureurs, le

c:s de nelveillance de scn f:i! e.-.::pté, pour tcus !9s d.nr!3gee et leurs cons4quences s'-'b!s par læ hicns donl il

est propriétaire ou locataire.

Les Polices d'assurance du Preneur devronl, en outre, prévoir que la résiliation ne pouna produire effet que quime

jours après une notilication de I'Assureur au Bailleur.

En we d'assurer l'exécution des stipulations qui precedent, le Preneur devra adresser au Bailleur, préalablement à

la date de livraison des locaux, Cest-à.dire avant le commencement de ses travaux, une copie certifiee conforme

de ses polices telles que decrites ci-avant. Le Preneur pourra exiger alors en retour, I'attestation de non recours de

la Compagnie dAssurance du Bailleur, Si le commerce o<ercé par le Preneur entraînait, pour le Bailleur, les

colocataires, ou pour les voisins, des surprimes d'assurance, le Preneur sera tenu d'indemniser celui qui les

supporte du montant de la surprime payée par lui, et de le garantir conlre toute réclamalion d'autres locataires ou

voisins.

Si les lieux loués viennent à être détruils en totalité par un événement indépendant de la volonté du Bailleur, le

présent bail sera résilié de plein drcÉt sans indemnité. En cas de destruction partielle rendant impossible

I'glçloitation effective du bâtiment ou en cas de reconstruction partielle impossible faute d'obtention des

autorisations administratives nécessaires, le présent bail sera résilié de plein droit sans indemnité. En cas de

destruction partielle, ne rendant pas impossible I'exploitation effective du bâtiment le présent bail ne poura pas

être résilié.

Le Preneur devra maintenir et continuer lesdites assurances pendant toute la durê du bail, payer régulièrement

les primes et en justifier au Bailleur à toutes réquisitions.

29) CLAUSE RESOLUTOIRE - SANCTIONS

2S A- ll est expressément stipulé quâ défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer, qu'il résulte du

présenl contral, de ses avenants, d'actes postérieurs, de décisions judiciaires, d'indemnité d'occupalion ou

accessoires à son échéance, ou en cas d'ino<écution d'une seule des obligations du bail, du cahier de Définilion

ou des annexest et un mois après une sommation d'exécuter ou commandement délivré par huissier resté

infructuzux, le bail sera résilié de plein droit si bon semble au Bailleur et sans qu'il y ait lieu de remplir aucune

formalité judiciaire, même dans le cas de paiement ou d o<écution postérieur à I'expiration des délais ci'dessus, le

tout sous réserve de dommages et inténe{s. Compétence est, en tant que de besoin, attribuée au Magistrat des

Référés pour constater le manquement, lejeu de la présente clause, et prescrire I'expulsion du Preneur.

l,

l,

l,

I
I
I
I
T

l_

lt
Itl
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

$,

^

L^D

confid
entia

l

BOUKSIL Quentin

etude-serra
no.com

27 ju
in 2025, 07:59 EDT



) w

1

)

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

-35-

298- En cas d'inobservation par le Preneur des obligations à sa charge, le Bailleur aura, d'aulre part, la faculté distincte,

huit jours (8 jours) après une simple notification par lettre recommandée restée sans effet, de faire exécuter

I'obligation méconnue par toute entreprise de son choix, aux frais, risques et périls du Preneur ; les frais de cette
intervention s'ajouleront de plein droit au premier terme suivant.

29C- A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles à chaque terme d'après le présent bail,

quarante huit heures après une simple lettre recommandée restée sans effet, le dossier serâ transmis à I'Huissier

el les sommes dues seront automatiquement majorées de dix pour cent (10 %) à titre d'indemnité forfaitaire de
frais contentieux, et ce, indépendamment de tous frais de commandement, de recettes et des droits proportionnels

d'encaissement.

Toute somme exigible payee en retard sera, d'aulre part, productrice d'un intérêt de retard au taux d'intérâ læal,
majoré de trois points qui s'appliquera de plein droit, sans mise en demeure préalable, à compter de la date
d'echeance.

En outre, en cas de procédure judiciaire quelconque, le Preneur devra, dans la mesure de sa condamnation aux
dépens, rembourser au Bailleur, en sus de tous frais répétibles, les honoraires de se€ avocats.

29 D - Tout retard dans I'achèvement des travaux à la charge du Preneur de même que tout retard par rapport à la date

d'ouverture slipulee à lndicle 11 B des présentes, entraînera, passé les délais visés au Cahier de Définition et
sans mise en demeure préalable, une pénalité forfaitaire égale au double du loyer pour la pédode de retard,

29 E - Sans prq-udice de la clause résolutoire, toute infraction au Règlement d'Occupation sera sanctionnée par une
pénalilé forfaitaire et irréductible, mis à part les cas de force majeure réputés sérieux, indéniables et non
contestables, notamment les infractions à la regle de la conlinuité d'owerture (absence et fermeture) et aux jours

et horaires d'ouverture, ainsi qu'aux prescriptions concernant l'éclairage, seront sanctionnées par une pénalité de
762,25 € (sept cent soi)€nte deux Ëuros vingt cinq) parjour. Cette pénalité s'entend valeur indice départ du bail et
sera réajuslée de plein droit en fonction du dernler indice national du cott de la construction publié par l'l.N.S.E.E.
à la date de I'infraction.

La conslatation de l'infraction et de sa durê sera valablement effectuée par voie d'huissier nommé par le Bailleur,
auquel, en lant que de besoin, le Preneur donne mandat d'intérêt commun inévocable pendant le présent bail, ses
prorogations ou renouvellemenls.

29 F - En cas de résilialion de plein droit ou judiciaire du fait du Preneur, le montant total de la participation aux travaux,

du droit d'entrée et des sommes dues au titre des Articles 5 et 6 du présent bail, même si une partie n'en a pas été
verséo, roctora ooquic au Baillour. 6i ootto r&iliotion intcrvicnt pour défout d'exécution des travaux d'aménagemenl

ou abandon du chanlier, le Preneur dewa verser au Bailleur, en outre, une indemnité complémentaire
corespondant à six rnois de loyer fixe ou minimum garanti, le tout, dans I'un ou I'autre cas, sans prejudlce du
recouvrement complémentaire de tous aulres dus ou dommages et intérêts en réparation du préjudice résultant

des agissements du Preneur et de la résiliation,

Le dépôt de garantie demeurera acquis au Bailleur, sans préjudice de son droit au paiement des loyers échus ou à

échoir.

L'indemnité d'occupation à la charge du Preneur, en cas de non délaissement des locaux après résiliation de plein

droit ou judiciaire ou expiration du bail sauf droit au renouvellement, sera établie forfaitairement sur la base du
doubls du loyer glohal de la dernière "rnnée de location, cetto indemnité dc bosc étant réaiustco ultéricurement do
plein droit pour être portée, si elle est inférieure, au montant annuel du loyer global du nouveau Preneur.

30) NANTISSEMENTS

Tous les nantissements qui seront consentis par le Preneur dewont, pour êlre opposables au Bailleur, lui êlre intfuralement
dénoncés au plus lard dans les quinze jours de I'inscription qui en sera prise au greffe du Tribunal de Commerce dans les

conditions prévues par la Loi du 17 mars 1909.
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31) FRATS - ELECTTON DE DOMTCILE - COMPETENCE

Les frais des présentes, ainsi que ceux qui en seront la suite ou la conséquence, seront à la charge du Preneur qui s'y oblige

sous les sanctions de lAdicle 29.

Le Bailleurfait élection de domicile au siège indiqué dans le préambule.

Le Preneur fail élection en son Siège Social Jil s agit d'une personne morale ou en son domicile s il s'agit d'une personne

physique. Le Preneur devra informer le Bailleur de tous changements d'adresse durant le bail,

Pour tous litiges relatifs aux présentes, les parties conviennent de donner attribution de compélence aux juridictions par

nalure compétentes du ressort judiciaire de la situalion de l'immeuble, objet du présent bail.

32) REGAPTTULATTON DES ptECES CONTRACTUELLES

32 A- les pièces conlractuelles, outre I'identité des Partles, comprennent

1 - le présent bail.

2 - Le Cahier de Détinition.

3 - Le Règlement Q'Occupation.

4 - Les slatuts type de l'Association des Commerçants.

5 - Le ptan du local.

En cas de contradiction entre les différents documents, celui qui aura le numéro d'ordre le moins élevé prévaudra et dans

chaque clocument, les stipulations particulières prévaudront sur les stipulations générales.

32 B - LEs pARTtEs sE DISpENSENT DE REpRoDUtRE lcl LEs DocuMENTs sutvANTs, DoNT LE PRENEUR

DECLARE AVOTR PARFATTE CONNATSSANCE, A SAVOTR :

. CAHIER DE DEFINITION,

- REGLEMENT D'OCCUPATION,

. STATUTS TYPE DE L'ASSOCIATION DES COMMERCANTS.

DOCUMENTS QUE LE PRENEUR S'OBLIGE A RESPECTER.

32 C - Le Bailleur se réserve la faculté - expressément acceptée par le Preneur . d'apporter aux différents documents

énumérés ci-dessus, soit avant la prise d'effet du bail, soit au cours de celui-ci ou de ses r€nouvellements

éventuels, toutes modifications qu'il jugera utiles, notamment aux clauses du REGLEMENT D'OCCUPATION.

ETABLI A CROIX (59170) le ol ,a,2'

en triple exemplaire
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SECTION I - STIPULATIONS GENERALES

1/ PRESTATTONS DU BAILLEUR

1/A - ETAT DE TIVRAISON DE TIMMEUBLE

Les murs constituant les façades extérieures du projet, seront isolés suivant la réglementation en vigueur. Les murs mitoyens seront livrés bruts de maçonneries.

L'énumération des travaux donnée au chapitre 6/A - 2 (travaux livrés par le Bailleur) est limitative. Aucune dérogation n'est donc susceptible d'être fondée sur la

nature de I'activité, sur les besoins de l'exploitation, sur les servitudes administratives, le Preneur devant en faire son affaire personnelle'

Les locaux existants seront livrés dans l'étet de restitution du précédent Preneur sauf accord particulier du Bailleur.

1/B - pATE DE LTVRAISON

La livraison des locaux sera réputée intervenue à la date de l'envoi par le Bailleur d'une lettre recommandée, ou à la siSnature d'un procès-verbal de livraison de

l'immeuble, informant le Preneur de la mise à sa disposition des locaux à l'état brut, et âvant même la complète terminaison des parties communes.

uc - PttoTAGE pEs tocAux LouEs

LeBailleurnommeunPilote.llestenmatièredepréparationetdeconstitutiondesdossiersque
présenteront les Preneurs @
Le Preneur devra se soumettre aux directives du Pilote.

!
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2/A - MAITRISE D'GUVRE, BUREAU DE CONTROTE ET COORDINATEUR SANTE SECURITE

Les travaux du Preneur devront oblisatoirement être diriqés par un Architecte, un technicien ou un décorateur (désigné sous le vocable "Moître d'Guvre" du

Preneur) validé par le Bailleur.

Ce Maître d'CEuvre devra justifier à tout moment, qu'il est assuré pour sa responsabilité civile et professionnelle et à jour du paiement de ses cotisations. ll devra

assurer personnellement la surveillance des travaux ou la faire assurer par une personne accréditée par lui.

ll est précisé que cet agrément ne saurait, à aucun titre, engager la responsabilité du Bailleur ou des techniciens consultés, ni exonérer le Preneur de toutes

responsabilités résultant de I'exécution des travaux pour son compte.

Aucun dossier d'aménagement ne sera accepté sans rapport initial, émanant du bureau de contrôle agissant pour le PAC (*)ou Stripmall (à la charge du

Preneur).

Un coordinateur santé sécurité sera nommé par le Preneur, à ses frais, conformément à la réglementation en vigueur.

2/B - DELATS

Le Preneur s'oblige à effectuer, dans les délais prescrits, tous les travaux nécessaires à la réalisation et au fonctionnement de son immeuble dans le respect du

présent cahier des charges.

Le Preneur devra, pour mener à bien ses travaux, présenter au préalable son dossier d'aménagement au Pilote désigné par le Bailleur, suivant les modalités

définies au présent Cahier des Charges et aux contrats joints.

Dans les meilleurs délais après la signature du bail, le Preneur recevra :

Les plans de l'immeuble (brut de décoffrage),

- Une notice d'information quant au planning à respecter, et procédures à adopter en vue de I'obtention des permis d'aménagement,

Le guide Preneur en vue du dépôt du dossier d'aménagement

Le Maître d'CEuvre du Preneur devra coordonner l'intervention de ses entreprises avec celles des corps d'état techniques du Bailleur.

ll devra fournir au Pilote, avant toute intervention, un planning de ses travaux pour accord.

Le Pilote pourra demander des modifications de ce planning, chaque fois que cela sera nécessaire à la bonne coordination des travaux du Bailleur et du

Preneur. ll procédera au contrôle de I'ordonnancement des travaux effectués dans l'immeuble, et se réserve le droit de demander au Preneur le

remplacement ou Ie renforcement des équipes des entrepreneurs, s'il s'avérait que l'achèvement complet des travaux ne puisse pas respecter le délai fixé sur

le plan initial.

ll est précisé que les travaux du Preneur devront être achevés, au plus tard,2 semaines avant la date prévue de I'ouverture du Projet, date qui lui sera

indiquée par le Bailleur.

Les délais indiqués dans les paragraphes du présent chapitre pourraient être réduits pour les baux qui seraient signés hors des limites prévues au planning.

La réception tardive des documents du Preneur, déchargera de plein droit le Bailleur de toutes obligations qui ne pourraient plus être accomplies de ce fait.

2/C - DOSSTER AVANT-PROJET

Le Preneur devra :

' Dans la semaine consécutive à la signature du bail, communiquer au Bailleur le nom et I'adresse de son Maître d'(Euvre.

- Quinze jours consécutifs à la signature du bail, remettre un dossier au Pilote par I'intermédiaire de son Maître d'Guvre, sous format

informatique (fichier PDF, inférieur ou égal à 2 mo), comportant au minimum :

a) Demande de travaux d'aménagement intérieur (documentjoint) complétée et signée

b) CERFA en vigueur.

c) Plan d'aménagement de l'état initial et projeté (implantation au sol)

d) Plan coloré ou photo montage de la devanture avec enseigne

e) Descriptif sommaire des travaux

cet âvànr-projeÎ ne devant pâs lemeftre en cause les travaux rnttralement prevus â la charge du Bailleur.

Après examen, et dans les 8 jours à compter de la réception de l'avant projet, le Pilote donnera son approbation écrite ou pourra demander des modifications

susceptibles de rendre le projet compatible avec les impératifs techniques, esthétiques et le planning général du Projet.

2/D - DOSSIER D'AMENAGEMENT FINAL

Après accord sur I'avant-projet, le Preneur remettra au Pilote un dossier complet conforme au guide Preneur, au plus tard dans les quatre semaines, en nombre

nécessaire d'exemplaires (voir guide Preneur).

Après la relecture, le Pilote déposera Ie dossier complet en mairie dans un délai de 10 jours ouvrables, complété des attestations du Bailleur et du responsable

unique de sécurité selon projet.

En cas de dossier incomplet, le pilote informera le Preneur ou le maître d'ceuvre des éventuelles pièces manquantes. Dans cette hypothèse, le dépôt du dossier est

suspendu en attente des pièces complémentaires.

^

Version du L6 O7 2O2O
PAC (* ) : Parc d'Activités Commerciales
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2/E - ELEMENTS SPECIFIqUES DU DOSSIER D'AMENAGEMENT

Tous les travaux relatifs aux :

o Façadescommercialesextérieures

j Enseignescommercialesextérieures

" Modifications de coque

sont traités dans les chapitres 7 et 9.

2/F - PALTSSADE

Le Preneur fera son affaire de l'herméticité de son chantier

2/G - ASSURANCES

Les Mâîtres d'(Euvre, leurs entreprises ou sous-traitants devront se conformer à la législation sur la réglementation du travail et de la Sécurité Sociale. Le Preneur

devra justifier, sur simple demande du Bailleur, que ses prestataires de services sont titulaires :

. D'une police d'assurance "individuelle" de base, couvrant les risques d'exécution et sa responsabilité décennale.

, D'une police d'assurance "responsabilité civile" avec une garantie illimitée pour les dommages de toutes natures causés aux tiers :

a) Par le personnel salarié en activité de travail et par le matériel.

b) Du fait des travaux avant réception.

c) Du fait d'un événement engageant la responsabilité du prestataire de service après la réception de ses travaux.

' D'une police d'assurance "responsabilité civile, incendie, explosion, dégâts des eaux" couvrant les risques proprement dits.

Z/H - DEROULEMENT DES TRAVAUX

Les travaux ne pourront débuter avant I'accord des administrations compétentes, du pilote, et après fourniture des pièces demandées dans le guide Preneur.

Les modalités concernant l'ouverture au publicsont indiquées dans le Guide Preneur.

ll est précisé que le contrôle et I'agrément effectués par le Bailleur sur les documents du dossier d'aménagement ne sauraient, à aucun titre, engager sa

responsabilité, ni exonérer le Preneur de toutes responsabilités résultant de I'exécution des travaux pour son compte.

DROIT DE VISITE ET CONTROLE

Le Bailleur, ou ses représentants, auront droit d'inspecter les travaux du Preneur à tout moment.

2/r - ACHEVEMENT

Le Pilote devra être informé de I'achèvement des travaux pour vérification. En cas de non-conformité des travaux avec le dossier d'aménagement accepté, les

travaux complémentaires ou de modifications devront être accomplis dans un délai maximum de quinzejours après signature du procès verbal de fin de travaux.

Passé ce délal, une pénalité de 100 euros par jour de retard sera facturée au Preneur par le Bailleur.

2/J - INTERVENANTS IMPOSES POUR LES TRAVAUX PROPRES AU PRENEUR

2/J - 1 Bureau d'études techniques

Pour tous travaux complétant ou modifiant les fournitures de base du Bailleur (murs, toiture, sol, plancher, ...etc.), le Preneur devra obli8atoirement

s'assurer du concours du BUREAU D'ETUDES TECHNIQUES du Bailleur pour l'étude et la surveillance des travaux, et pour l'établissement des plans de

synthèse. Cette intervention sera aux frais du Preneur.

2l! - 2Bureau de contrôle

Conformément aux règlements en vigueur concernant la sécurité des lieux ouverts au public, les installations doivent obligatoirement être contrôlées

par un Bureau de Contrôle technique. Dans le cadre d'un contrat global préalablement négocié par le Bailleur, le Preneur sera obligé de souscrire à ses

frais l'ensemble des missions réglementaires au moment des travâux.

Toutes modifications en cours d'exploitation des locaux devront être soumises à I'accord du Bailleur et du Bureau de Contrôle technique.

2/J - 3 Coordinateur de sécurité et protection de la santé (SPS)

Le Preneur s'engage à missionner un SPS (*) dans le cadre de ses aménagements intérieurs, avant le démarrage des travaux (voir guide Preneur).

2ll - 4Enîeptises imposées

Afin d'assurer I'unité dans l'exécution des ouvrages et si le projet l'impose, les entreprises sont imposées pour :

- Tous travaux d'intervention sur la coque.

- Les travaux de protection incendie.

- Les travaux de chauffage et de rafraîchissement dans les commerces, dans le cas de I'arrivée des fluides par le Bailleur.

- La détection incendie.

- Le désenfumage relié au SSI ( * * ).

SPS (*):Sécurité et protection santé

Version du 16 07 2O2O SSI (* * ) : Système Sécurité lncendie
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Le Preneur s'engage à utiliser à ses frais la ou les entreprises désignées par le Bailler.rr, suivant des contrats particuliers auxquels le Bailleur restera

étranger.

Ceci reste valable pour tous travaux durant toute la durée de l'exploitation.

2/K - INTERVENANTS CHOISIS PAR IE PRENEUR

Les intervenants, retenus pour |exécutlon des travaux du Preneur, seront communiqués par écrit au Pilote avant le commencement des travaux.

Les entreprises devront consulter et signer les dossiers des diagnostics techniques.

I
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3/A - DROtr D'ACCES DU BAIttEUR

Le Bailleur ainsi que ses agents, représentants et sous traitants, auront droit d'accès aux locaux du Preneur (y compris accès toiture), afin de procéder à l'inspection

des diverses installations, de relever les compteurs, d'inspecter l'équipement de l'immeuble et son fonctionnement et d'intervenir sur les installations.

3/B - D|SPOSITIF DE LUTTE CONTRE L'INCENDIE

En application de la réglementation en vigueur, un immeuble en PAC ou STRIP MALL peut être considéré comme un groupement d'établissements. Ce Sroupement

ne peut être autorisé que s'il est placé sous une direction unique, responsable auprès des autorités publiques des demandes d'autorisations et de l'observation des

conditions de sécurité, tant pour l'ensemble des exploitations, que pour chacune d'entre elles.

A charge de chaque Preneur ou de son représentant de :

' Se conformer à tous les contrôles effectués par la direction unique ou son représentant.

" Permettre l'accès des locaux aux entreprises spécialisées dans la vérification et/ou la maintenânce des installations de sécurité (détection, extinction

automatique à eau, désenfumage, ...etc.).

, Maintenir les installations de sécurité en bon état de fonctionnement, sans pouvoir les modifier ou faire obstacle même provisoirement à leur bon

fonctionnement, sans accord préalable du Bailleur, du service de sécurité et des assureurs.

, Maintenir les installations techniques privatives en bon état de fonctionnement et de conformité, et effectuer les contrôles périodiques réglementaires

nécessaires.

" Faire contrôler obligatoirement suivant réglementation en vigueur, ses installations techniques et de sécurité par un organisme ou entreprise agréé. Ces

contrats seront souscrits dès I'ouverture de l'immeuble. Un exemplaire du rapport de vérification des installations restera dans l'immeuble à la

disposition de I'administration compétente, du Bailleur ou de son représentant.

, Tenir à jour, sur place, et à la disposition de I'administration compétente du Bailleur ou de son représentant, un registre de sécurité incendie et des

vérifications réglementaires.

' Apposer dans l'immeuble les consignes de sécurité incendie générales et particulières, ainsi que les consignes de sécurité "élêctricité".

' Se conformer d'une façon générale aux textes en vigueur ou à toute modification de ces textes qui pourrait en être faite.

3/C - ENTRETIEN ET MAINTENANCE DE UIMMEUBIE (à la charge du Preneur)

. Pendant toute la durée d'exploitation, le Preneur doit maintenir en parfait état de fonctionnement et entretenir ses installations techniques et le clos

couvert du bâtiment.

, Le Preneur devra contracter une visite annuelle de maintenance et nettoyage de la toiture.

. Certains moyens de secours pourront être communs à l'immeuble en PAC (*) ou en Stripmall et à la galerie marchande. Par conséquent, le Preneur

devra participer aux frais d'entretien, de maintenance et de vérification de ces instâllations communes.

. Le Preneur devra tenir à jour et mettre à disposition du Bailleur un carnet d'entretien et de santé de l'immeuble loué.

Version du 16 07 2O2O
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SECTION II - TRAVAUX

4/ PRESCRTpTtONS GENERALES RELATTVES AUX
D'AMENAGEMENT OU DË MODIFICATION

TRAVAUX DE CONSTRUCTION, DE CREATION,

Toute construction, modification ou aménagement d'un immeuble ne pourra être réalisé sans I'accord du Bailleur ou de son représentant.

4/A - NORMES ET REGTEMENTS

En application de la section lll du Code de la Construction et de I'Habitation, aucune construction, aménagement, création ou modification d'un établissement, ne
peut être effectué sâns autorisation préalable.

Les travaux soumis à autorisation ou nécessitant un permis de construire, ne peuvent être entrepris qu'après autorisation de la mairie et du Bailleur,

Les travaux non soumis à autorisation administrative, ne peuvent être entrepris qu'après autorisation du Bailleur et si nécessaire du Responsable unique de
5écurité.

Le guide Preneur reprend la totalité des pièces devant constituer toutes demandes de travaux,

Les travaux seront réâlisés conformément aux textes visant la sécurité du personnel et des tiers, ainsi que les dispositions générales visant la sécurité des biens
dans le contexte général du Projet.

Le Preneur s'engage à faire respecter par ses entreprises, les consignes de sécurité de l'établissement oùr est situé le chantier.

4/B - PRESCR|pTtONS RETAT|VES AUX TRAVAUX D,AMENAGEMENT

Les modalités relatives aux travaux d'aménagement sont évoquées dans la notice chantier annexée au guide preneur.

Tous les travaux du Preneur seront exécutés selon les règles de l'art, et conformément aux dessins et spécifications du dossier d'aménagement déposé.

Le Preneur prendra à sa charge le paiement de toutes les taxes ou redevances résultant des travaux, et obtiendra une autorisation d'exploitation des autorités
compétentes.

Les dépôts de matériels ou matériaux à l'extérieur des locaux loués sont rigoureusement interdits, sauf pendant les instants nécessaires à leur déchargement et
leur reprise. Pour cette manutention, le Pilote donnera aux responsables des travaux toutes les instructions utiles (horaires, emplacement, itinéraires des
véhicules).

L'implantation de toute installâtion indispensable aux entrepreneurs sera faite obligatoirement dans I'emprise des locaux loués.

Les entrepreneurs sont tenus d'évacuer en décharge tous les détritus et gravats résultant de leurs interventions.

Chaque entrepreneur ou sous-traitant du Preneur, sera tenu de protéger d'une façon constante et pendant I'exécution des travaux, les lieux adjacents au

reRëuÊresre-tê3p0nsâblè-à-pa

Le Preneur s'engage à

I

I

uegager et garântir le Bailleur de toutes responsabilités pourtoutes blessures, pertes ou dommages à toute personne ou chose, provoqués directement
ou indirectement par ses travaux.

Ne pas endommager, gêner ou retarder I'achèvement des ouvrages en cours des autres locataires, du Bailleur, du propriétaire à l'intérieur ou à

I'extérieur de l'immeuble.

Supporter, en cas de dommage liés à ses interventions sur le site, tous frais de constats et de travaux de remise en état qui pourraient être prescrits.
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Le présent cahier d

5/ TRAVAUX A LA CHARGE DU BAILLEUR ET DU PRENEUR

5/A - PARKTNGS - VOIRIES - PARTIES COMMUNES

5/A-l Aires de stationnement extérieures et trottoirs

Les aires carrossables destinées aux accès et parcs de stationnement des véhicules, les accès piétonniers, allées et trottoirs, les panneaux de

signalisation et indicateurs de direction, les espaces verts plantés, le mobilier urbain et décoratif du Centre Commercial sont réalisés par le Bailleur'

Sont également inclus tous les travaux d'assainissement et d'éclairage.

5/A-2 Voiries de livraison

Les aires carrossables destinées aux accès des véhicules lourds n'excédant pas un poids total en charge de 13 tonnes par essieu, ainsi que les portiques

et gabarits limiteurs de hauteur, les panneaux de signalisation et indicateurs de direction affectés aux poids lourds, sont réalisés par le Bailleur.

ll est rappelé que :

. les camions de livraison ne devront pas excéder un poids total en charge de 13 tonnes par essieu, et devront emprunter les voies prévues à

cet effet.

. ll est strictement interdit à tous véhicules de circuler sur les voies de circulation piétonne (trottoirs, allées, ...etc.) et les voies réservées au

service de secours dénommées "VOIE POMPIER".

5/A-3 Parties communes

Les parties communes sont définies à l'article !.72.2 du bail commercial.

s/B -DECHETS

ll est rappelé que chaque immeuble en PAC ou Stripmall devra être autonome dans la gestion de ses déchets. Un local doit être dédié à l'intérieur de

l'emprise locative.

Aucun entreposage à l'extérieur n'est âutorisé

--..1 ^r-- ^--^^r-A^ J^^-..- l^--l lÂrh-+' -âËÉrrÊLg Ld5 CLllCdlll, ullc Bgsllurl Lulllllrullc uss usLttelr Pçu. trrç v'6e'r'r!L uqrrJ
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6/A - STRUCTURE

6/A-1Définition

ll s'agit des éléments de structures horizontales et verticales inamovibles, constituant I'ossature brute de l'immeuble du Preneur.

6/A - 2 Travaux livrés par le Bailleur

La structure livrée par le Bailleur est composée de toutes les parties réalisées en béton armé et/ ou en acier telles que planchers, poteaux, poutres et
dallage du rez-de-chaussée.

Les poteaux et poutres métalliques ou en béton armé sont exécutés brut de décoffrage.

Surchorges odmissibles (à confirmer por le Boilleur pour un site existont)
Le dallage peut recevoir une surcharge libre de 1000 kg/m, (sol, aménagement, mobilier, ...etc.).

Les surcharges particulières seront précisées sur les plans dits < plan coque ) qui seront communiqués au preneur.

Houteurs libres

En fonction des exigences techniques, des canalisations ainsi que des gaines d'air circulent soit sur un plan vertical, soit sur un plan horizontal.

Pour le plan vertical, les réseaux pourront être encoffrés par le Preneur en restant toutefois accessibles pour les interventions techniques.

Pour le plan horizontal, ceux-ci peuvent se faire de façon aléatoire dans un volume situé sous plafond. lls resteront également accessibles en tous
poi nts.

MoÇonnerie

Composition des murs mitoyens des commerces (cellules neuves) : quand les séparations sont réalisées en agglos creux ou en blocs de béton
cellulaire, ces éléments ne sont pas enduits.

5/A - 3 Travaux exclusifs du Preneur

Toutes interventions sur le dallage doivent recevoir I'accord du Bailleur.

Aucune intervention n'est autorisée sur les poteaux, poutres et pannes présentes dans l'immeuble, à I'exception des finitions à la charge du preneur

et des fixations éventuelles nécessaires aux vitrines, faux-plafond et autres aménagements du Preneur.

Aucune charge ne pourra être appliquée au plafond en surface courante. Seules les pannes permettront les accrochages des canalisations, gaines,
plafonds, appareils d'éclairage...etc., dans la limite de 3Okg/mz, en utilisant les rails ou réservations prévus à cet effet. En l'absence de rail les

fixations seront de type cerclage, toute autre fixation étant prohibée, les boulons correspondant aux rails seront seuls autorisés.

6/8 - MOD|FICAT|ON DE COQUE

Dans le cas où les travaux réalisés par le Preneur nécessiteraient des modifications de coque, les travaux ne pourront être réalisés qu'avec I'accord du Bailleur, par

les entreprises mandatées par le Bailleur, aux frais du Preneur.

6/C - COUVERTURE ET EVACUATTON DES EAUX PLUV|ALES

6/C - 1 Définition

ll s'agit de la toiture, composée d'un support, d'une isolation thermique, d'une étanchéité et d'un système d'évacuation des eaux pluviales.

6lC - 2Travaux livrés par le Bailleur

L'ensemble des éléments de couverture qui est réalisé par le Bailleur comprend :

. le support en dalle de béton cellulaire, ou bacs acier, ou autres.

l'isolation thermique par I'apport d'un matériau isolant type laine de roche, ou similaire.

l'éta nchéité.

' l'évacuation des aeux pluvialcs per les descenteg d'c,ru adÉqu.rtu:, [rilv(:rJilnl Éverrlrrpllprrrpnt les locaux lottÉs.

Et ce, conformément à la réglementation en vigueur.

6/C - 3 Travaux exclusifs du Preneur

Aucune intervention du Preneur n'est autorisée sans accord préalable du Bailleur.

Les descentes d'eau pluviales passant dans l'immeuble ne doivent en aucun cas être modifiées, servir de moyens de fixation, ou avoir de
raccordement.

Les éventuels tampons de visite et tés de dégorgement doivent rester accessibles pour toute intervention.

Si la toiture de l'immeuble est totalement ou partiellement recouverte de panneaux de cellules photovoltaiques, des dispositions particulières
s'app liq uent.

Tous les équipements en toiture devront reposer sur potelets métâlliques traversant la toiture, repris sur les poutres. (Selon DTU ETA NCHEITE: 43.1 et
43.3)

{
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7/A. FAçADE COMMERCIALE EXTERIEURE

7/A - 1 Définition

Façade donnant directement sur l'aire de stationnement.

7lA-2Travaux livrés par le Bailleur

Sauf dispositions particulières liées au pro.iet, le Bailleur livre une ou des baies libres à équiper par le Preneur

7/A - 3 Travaux exclusifs du Preneur

Le preneur prendra en charge toutes les dispositions pour ne pas mettre en péril l'herméticité de l'immeuble, et tous les moyens pour répondre à la

qualité architecturale et à l'esthétique de la façade.

Le Preneur doit respecter le cahier des charges architectural pour l'habillage de sa façade. (vitrine, grille et enseigne)

7/B - ENSEIGNES COMMERCIALES EXTERIEURES

7/B - 1 Définition

Après validation par le Bailleur, les enseignes font l'objet d'un dépôt de dossier spécifique en mairie et devront prendre en compte la réglementation

en vigueur.

7lB - 2Trcvaux livrés par le Bailleur

Selon le projet, le Bailleur supervisera le support d'enseigne.

7/B - 3 Obligations du Preneur

L'éclairage de la vitrine et de l'enseigne sont à raccorder sur une minuterie suivant horaires définis par le règlement intérieur.

Le preneur devra présenter au Pilote, en même temps que son dossier d'aménagement, plans et maquette colorés de l'installation de I'enseigne

précisant les trois dimensions ainsi que les caractéristiques des matériaux utilisés.

,1'.,,:nt t3sts !nit:!!:tl3î, i! est:ndispena:b!t d'l',c!l rrcrrc!l!i l'1q4ord drt hrrpart de rontrôle ei drt Rai!lertr.

Toute enseigne installée sans I'agrément du Bailleur pourra être démontée par le Bailleur, aux frais du Preneur.

La publicité sera limitée à l'identité commerciale du Preneur.

Le Preneur devra respecter Ie cahier des charges architectural du site.

Les enseignes ne pourront en aucun cas dépasser les limites de la façade de l'immeuble. Elles seront obligatoirement lumineuses.

Les tubes néons, fluorescents ou incandescents, les lampes, les boîtes à ballast, les transformâteurs, les boîtes à jonction, les câbles ou tubes, les

coffrets seront nécessairement protégés et dissimulés dans les limites des locaux loués, pour toutes les enseignes.

Toutes les enseignes seront fabriquées et installées en accord avec tous les règlements en vigueur. Les enseignes doivent être munies d'une coupure

omnipolaire (implantation selon cahier des charges architectural) à l'usage des services d'intervention contre I'incendie'

7/B - 4 Restrictions sur les enseignes

> Sont interdites :

. LES ENSEIGNES "DRAPEAUX'" PERPENDICUTAIRES A T'AXE DE L'IMMEUBI-E.

tEs ENSEIGNES A ECtAtRAGE CUGNOTANT, intermittent, vibrant, dansant, les animations, les lampes pivotantes et à effet stroboscopique'

. Les enseignes sur lesquelles figurent le nom et/ou la marque du fabricant ou de I'instâllateur.

Les enseignes en papier ou calicot de toute nature.

Les enseignes et publicité diverses adhésives directement collées sur vitrine.

Les enseignes placées à titre provisoire, à l'exception des enseignes "à louer" qui seront placées et approuvées par le Bailleur' Toutefois,

pourront être autorisées les enseignes destinées à la publicité provisoire des articles en solde...etc., à la condition d'une conception

conforme au caractère et à la qualité du Centre et des autres enseignes déjà autorisées. Les lettres blanches sur fond vert sont interdites et

réservées aux balisaqes de sécurité.

Les enseignes imprimées.

. Les enseignes à lettres réfléchissantes ou phosphorescentes'

> Respecter les niveaux d'éclairement définis par la réglementation en vigueur

> Privilégier l'éclairage LED
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8/A - RESEAUX EAU POTABLE ET ASSATNTSSEMENT

8/A - 1 Définition

Canalisations d'alimentation en eau et d'évacuation des eaux usées et vannes propres à l'immeuble du Preneur.

8/A - 2 Travaux livrés par le Bailleur

' Fourniture du tuyau d'alimentation d'eau froide AEP ( * ) en limite de l'immeuble ou fosse de comptage.

ll est précisé que le Bailleur ne peut garantir ni la pression, ni la qualité de l'eau distribuée par le concessionnaire. Le Preneur jugera, en

fonction de ses besoins et de son activité, des équipements à mettre en æuvre (pompe, traitement d'eau, ...etc.).

, Une évacuation en attente en fond d'immeuble et un regard de prélèvement pour les contrôles des rejets selon type d'activité.

' Des regards de visite pourront se trouver dans la surface du Preneur.

8/A - 3 Travaux er(clusifs du Preneur

Faire les démarches d'abonnement auprès du concessionnaire de la compagnie des eaux.

, Réaliser I'ensemble des équipements sanitaires selon le plan d'aménagement déposé, et dans le respect de la réglementation en vigueur.

, Laisser libres en permanence les regards de visite d'accès existants dans l'immeuble, et permettre un accès facile au compteur et à la vanne

d'arrêt d'eau froide.

, Les restaurants devront respecter les prescriptions particulières figurant à l'annexe spécifique, et suivant les normes en vigueur.

' Les Preneurs dont l'activité produit des eaux usées ou rejets non domestiques (effluents acide, graisse, ...etc.) doivent installer des systèmes

de protection adaptés avant l'évacuâtlon en attente en fond d'immeuble fourni par le Bailleur et les maintenir ensuite en bon état de

fonctionnement. Un contrat d'entretien sera obligatoirement signé dés l'ouverture de la boutique par le Preneur dont un exemplaire à

fournir au Bailleur.

' Le cas échéant, selon la réglementation en vigueur et l'activité du Preneur, une convention de rejet devra être signée.

8/B - RESEAUX ET CANALTSATION DTVERS DU BAtLIEUR

8/B -1 Définition

lls'agit des réseaux communs empruntant nécessairement les volumes loués au Preneur.

8/B - 2 Travaux livrés par le Bailleur

L'architecte et le Bailleur se réservent le droit, pour les besoins du bâtimen! de traverser à leur convenance les volumes loués, principalement et sans

limitation, par :

. Les canalisations de fluides chaud et froid.

Les câbles divers.

. Les gaines de conditionnement d'air.

. Les descentes d'eaux pluviales.

Les canalisations d'eaux vannes et eaux usées.

- Les canalisations pour la protection incendie.

. Les circuits nécessaires à la détection fumée ou au système anti-intrusion, ...etc.

. Les fourreaux pour le téléphone et courant faible.

. De réaliser tous travaux nécessaires à la vie du PAC ou Stripmall

8/B - 3 Obligations du Preneur

Aucun raccordement "prrate" n'est autonsé sur les réseaux de distribution communs.

Toute fixation est interdite sur ces différents réseaux.

. L'accès des réseaux concernés aux entreprises et organismes dûment mandatés par le Bailleur doit être permanent.

. Lors d'une intervention urgente du Bailleur sur le réseau commun (défini à l'article 8 B1), Ies éventuels frais générés par l'inaccessibilité aux

installations (démolition, modification ...) seront réalisés au frais du Preneur. Pour les interventions non définies urgentes par le Bailleur, il

sera laissé au Preneur, 15 jours ouvrés afin de faire modifier ses agencements, passé ce délai, les modifications seront réalisées par le Bailleur

au frais du Preneur.

8/B-4Réseauxgaz

L'utilisation du gaz de ville, butane et propane est proscrite. Aucune alimentation en gaz n'est fournie par Ie Bailleur

J\
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9/A. REVETEMENT DE SOL

9/A - 1 Définition

ll s'agit du revêtement de sol de l'immeuble du Preneur.

9/A - 2 Travaux livrés par le Bailleur

La dalle de béton brut est livrée à environ - 0,07 m du sol fini. La tolérance du niveau sera de plus ou moins 1 cm sous la règle de 2 m.

9/A - 3 Travaux exclusifs du Preneur

lls comprendront tous les revêtements et finitions de sol nécessaires à la bonne exploitation.

Le niveâu fini de l'ensemble du sol de l'immeuble sera au même niveau que celui de l'extérieur.

9/8. REVETEMENTS MURAUX ET CLOISONS INTERIEURES

9/B - 1 Définition

ll s'agit du revêtement des murs de l'immeuble du Preneur.

9/B - 2 Travaux livrés par le Bailleur

, Aucune cloison de distribution intérieure n'est fournie.

Les murs mitoyens de l'immeuble loué sont livrés bruts.

9/ B - 3 Travaux exclusifs du Preneur

En aucun cas, le Preneur ne pourra disposer de ces séparations comme support.

Le Preneur s'engage à mettre en ceuvre un matériau de finition compatible avec les règlements de sécurité incendie en vigueur

9/C - PLAFONDS - FAUX PLAFONDS

9/C - I Définition

Il s'agit des matériaux constituant le plafond de l'immeuble du Preneur.

9/C - 2 Travaux livrés par le Bailleur

Les plafonds (sous face de toiture ou dalle plancher) sont livrés à l'état brut.

9/C - 3 Travaux exclusifs du Preneur

Le Preneur peut équiper son immeuble d'un faux plafond décoratif, soigné et fini. L'espace au-dessus du faux-plafond éventuel (appelé Plenum)

pourra être utilisé pour les installations techniques du Bailleur et leur maintenance.

En cas de faux plafond plein :

. il sera éventuellement, selon réglementation, prévu une nappe de Sprinkler supplémentaire et une détection incendie si le PAC ou Stripmall

en est équipé.

le Preneur installera des trappes de visite assurant l'accès aux différents équipements techniques installés dans le Plenum.

.. selon la structure de base, un habillage coupe-feu de I'ossature du bâtiment pourra être exigé par la commission de sécurité.

des dispositions seront prises pour accéder dans Ie plenum (entretiens divers).

, il pourra être exigé par la commission de Sécurité une détection de fumées dans ce plenum.

9/D - PORTES EXTERIEURES OU DE DTSTRIBUTION

9/D - 1 Définition

ll s'agit des portes communiquant directement avec l'immeuble du Preneur vers l'extérieur.

9/D - 2 Travaux livrés par le Bailleur

Selon le projet, le Bailleur peut prévoir I'implantation de portes arrière de livraison ou de secours

, Aucune porte de distribution intérieure n'est due par le Bailleur.

i

9/D - 3 Travaux exclusifs du Preneur
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lls concernent la fourniture et lo poso da toutcs las portos (ct lcur quincailloric) implantées dans les lieux loués, y compris les éventuelles portes

coupe-feu exigées par la réglementation.

Chaque fois que les locaux se trouvent contigus à une façade permettant un accès de plain-pied ou couloir de circulation, les portes, y compris issues

de secours, qui seraient demandées par le Preneur et acceptées par le Bailleur, seront d'un modèle agréé par le Bailleur et fournies par I'entreprise du

Bailleur. Elles seront à la charge du Preneur.

\\ w

-J
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1OlA - ELECTRICITE GENERALE

10/A - 1 Définition

lls'agit de I'alimentation et des réseaux électriques de l'immeuble du Preneur.

10/A - 2 Travaux livrés par le Bailleur

llserafourni leoulesfourreauxnécessairespourunepuissancecompriseentre3TKVAet250KVA(tarifjaune):<bornepostesimplifiér(B.P.S)

intégré au bâtiment, (B.P.S non fournie, ainsi que la pose du câble de liaison mis en æuvre par ERDF suivant puissance souscrite par le locataire).

Les alimentations électriques dans les cellules existantes seront maintenues et livrées en l'état au Preneur.

Si le Preneur a des besoins autres en puissance, les travaux seront réalisés par le Bailleur sous réserve de faisabilité à la charge du Preneur.

10/A - 3 Travaux exclusifs du Preneur

ll s'agit de I'ensemble de I'installation intérieure propre aux besoins spécifiques de l'immeuble. Cette installation sera réalisée conformément aux

règles en vigueur.

Le Preneur fera son affaire pour la souscription des abonnements auprès des fournisseurs d'éleciricité.

Certificat CONSUEL :

Ce dernier est obligatolre pour les nouveaux abonnés. ll devra être obtenu et présenté aux fournisseurs d'électricité pour obtenir le branchement

définitif.

1OlB - TELEPHONE

10/B- 1 Définition

Raccordement au réseau téléphonique de l'immeuble.

10/B - 2 Travaux livrés par le Bailleur

Fourreau en attente mis en cEuvre à l'intérieur de chaque immeuble

Les attentes téléphoniques dans les cellules existantes seront maintenues et livrées en l'état au Preneur

10/B - 3 Travaux exclusifs du Preneur

Le Preneurfera son affaire de sa demande d'installation auprès des fournisseurs téléphoniques.

lO/C - CHAUFFAGE, RAFRAICHISSEMENT ET VENTILATION

A Ia charge du Preneur, le bâtiment sera obligatoirement équipé d'un système de chauffage et d'un équipement en ventilation, mis en toiture.

La détermination des équipements sera calculée en fonction de la réglementation en vigueur.

Le Preneur sera tenu d'installer un système de ventilation de ses locaux selon réglementation en vigueur.

L'ensemble du dispositif sera soumis au contrôle du Bailleur.

Pour chaque immeuble, le Bailleur installera aux frais du Preneur, le ou les chevêtres et crosses nécessaires à son installation technique CVC.

10/D - SONORTSATTON ET ANTENNES

tOlD - t Définition

ll s'agit de l'ensemble des dispositions mises en æuvre pour I'animation sonore.

10/D - 2 Travaux livrés par le Bailleur (cas général)

Aucune prestation n'est prévue.

10/D - 3 Travaux exclusifs du Preneur (cas général)

Toutes les installations intérieures sont à la charge du Preneur.

Aucune antenne individuelle extérieure à l'immeuble privatif n'est autorisée sauf accord écrit du Bailleur

Aucune sonorisation privative extérieure n'est autorisée
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1u D|SPOS|TTFS DE LUTTE CONTRE L'tNCENDtE

11lA - DEF|NtTtON

IUA- t Détection incendie et alarme incendie

ll s'agit du dispositif de détection des fumées nécessaire dans les établissements recevant du public, selon les règlements en vigueur et du dispositif
d'alerte.

Ll,lA-2 Systèmes de lutte contre I'incendie

. Réseou dît "SPRINKLEUR" : Réseau fixe à déclenchement automatique par élévation de température.

. Réseau dit' RLA.": Réseau fixe alimentant un tuyau incendie de 30 m de portée à partir du "Robinet d'lncendie Armé".

. Extincteurc mobiles : Aux endroits stratégiques sont placés sur des poteaux incendie des extincteurs répondant aux normes de sécurité en
vigueur selon le type de foyer à combattre.

' Bone lncendie 
" 

Sur les zones de circulation sont disposés des poteaux incendie permettant I'alimentation des véhicules de lutte contre
l'incendie.

lvB - TRAVAUX LTVRES pAR tE BAtttEUR

Sauf cas particulier d'un groupement d'étâblissements, le Bailleur n'équipe pas l,immeuble.

lvc - TRAVAUX DU PRENEUR

En fonction de son aménasement. le Preneur devra nréqênter un nlan dp nrôtê.iiôh incendie oui devra être aaréé nar lp Brrrearr de Contrôle êt lâ aômmi(<iôn.lê

l
il

sécurité, et réaliser les travaux relatifs à la protection contre l'incendie, conforme à la réglementation en vigueur et aux prescriptions de la commission de sécurité.

11lD - DESENFUMAGE

ttlD - 1Définition

Equipement de désenfumage, naturel ou mécanique.

LllD - 2Travaux livrés par le Bailleur (cas général)

Mise en æuvre d'exutoires de fumées, à costière galvanisée. lsolées et coupoles translucides double paroi en polycarbonate avec vérin pneumatique

double effet et asservissement : commande d'ouverture et fermeture des exutoires par circuit pneumatique et boîtier de commande à cartouche
co2.

La prestation comprend également la fourniture et mise en place de barreaudages antichute conforme à la réglementation.

Dimensionnement et répartition suivant note de calcul et norme en vigueur.

Pour les locaux situés sous un immeuble tiers, le Bailleur réalisera, si nécessaire, une gaine entre l'immeuble et la toiture.

lVD -3 Travaux exclusifs du Preneur (cas général)

Tous compléments liés aux aménagements intérieurs du Preneur sont à sa charge. Uinstallation sera réalisée par les entreprises imposées par le

\40
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12l TRANSPORTS DE FONDS

Les équipements spécifiques (caméra vidéo, intrusions ...) liés à la sécurisation des transports de fonds seront à la charge du Preneur

Les dispositions et aménagements propres au transport de fond, sont à soumettre pour avis au Bailleur avant toute réalisation.

9 \

=
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13/ TRAVAUX MODTFTCAT|FS OU SUppLEMENTATRES

Le Preneur pourra demander au Bailleur certeins travaux modificatifs ou supplémentaires par rapport âu descriptif (renforts pour surcharges, trémies...). Si

acceptés par le Bailleur, la totalité de ces frais seront à la charge du Preneur.

Ces travaux seront soumis à l'accord préalable écrit du Bailleur,

Toutes les informations nécessaires à la réalisation de ces travaux modificatifs devront être transmises par le Preneur, au Bailleur.

Ces travaux seront exécutés selon les directives du Bailleur, et dans la mesure où ils n'auraient fait l'objet d'aucune réserve de la part du Bureau de Contrôle.

Le coût supplémentaire entraîné par ces travaux, ainsi que les frais d'études et de gestion correspondants, seront à la charge du Preneur.

Les frais correspondant aux travaux modificatifs ou supplémentaires, réalisés par les entreprises imposées par le Bailleur, sont les suivants I

r Montant des travaux réalisés par les entreprises et bureaux de contrôle, sur la base de devis de travaux établis par application des prix de bordereaux et

des clauses de révision de prix figurant dans les marchés principaux à passer avec ces entreprises.

o Honoraires destinés à couvrir les frais d'études (architectes, maitre d'æuvre et de Gestion), Le montant hors taxes de ces honoraires sera calculé sur la

basê de 20 % HT du montârlt hors taxes des travaux réahsés.

Le coût ( tous frais et honoraires compris ) des travaux modificatifs ou supplémentaires, sera à la charge du Preneur qui devra effectuer les règlements

correspondants dans les conditions suivantes :

. 50 % à la commande,

. le solde à l'achèvement des travaux.

Le paiement s'effectuera directement aux prestataires.

-t
J

A
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Pour les restaurants, en complément des documents généraux, il est précisé que :

14lA - HYGTENE

a) L'eau de la ville est âmenée par le Bailleur en limite de coque ou dans la fosse à compteur. La demande d'abonnement auprès du concessionnaire est à la

charge du Preneur

b) Les sanitaires, tant pour les clients que pour le personnel, seront implantés et équipés conformément aux règlements en vigueur.

c) Traitement des parasites : le Preneur devra impérativement souscrire un contrat de dératisation générale (rongeurs, cafards, blattes, ...etc.).

14lB - TRAITEMENT DE TEAU

Le Bailleur fournit de l'eau de ville froide non traitée. Le Preneur devra prévoir une installation de production d'eau chaude et un traitement d'eau éventuel.

14lC - TRATTEMENT DES GRATSSES

En sortie de plonge, et avant rejet au réseau général d'eaux usées, le Preneur devra obligatoirement interposer une installation de séparation des graisses en

respect de la réglementation environnementale en vigueur.

Le système envisagé par le Preneur doit être soumis à l'approbation du bureau de contrôle agissant pour le PAC ou Stripmall.

cette vérification sera à la charge du Preneur.

Le réseau EU sera entièrement réalisé à la charge du Preneur {y compris les raccordements), à partir de l'installation EV existant dans Ia cellule, jusqu'au réseau

principal existant sous voirie via le séparatertr à graisses

Les travaux seront exécutés par le Bailleur à charge du Preneur.

Le Preneur s'oblige à signer un contrat d'entretien, et à en fournir copie au Bailleur.

Le Bailleur se réservant la possibilité d'imposer au Preneur une au8mentation de fréquence de passage.

ùrrc uurrverrirurr.,ie '.je. r."'o Ê.'= -ig,'É=.

14lD - ETANCHETTE DES SOLS

Tous les planchers de cuisines, bars, plonge, sanitaires et stockage des ordures, susceptibles de recevoir même accidentellement de l'eau, comporteront une

étanchéité sur la dalle par couche d'asphalte ou produit similaire, avec remontées en plinthe sur 20cm, avant pose de la chape et du revêtement de sol.

14lE - CHAMBRES FROTDES

Dans la déterminatlon des caractéristiques dimensionnelles et dans le choix des matériaux constitutifs des chambres froides, il sera tenu compte des surcharges

admissibles sur les planchers ou dallage.

Les chambres froides pourront être du type traditionnel ou préfabriqué. Le Preneur aura tout intérêt à profiter de la différence entre niveaux bruts et finis pour

loger le plancher de la chambre réfrigérée.

Dans le cas de chambres froides de construction traditionnelle, le plafond devra être indépendant de l'ossature du bâtlment pour ne pas réduire les surcharges

admissibles sur le plancher du niveau supérieur. Le plafond de la chambre reposera donc obligatoirement sur les cloisons de celle-ci.

Tous les écoulements des condensats et eau de dégivrage devront être visibles et raccordés au réseau d'évacuation EU.

14lF - SECURTTE TNCENDTE

L'instellation des appareils de cuisson, d'àspiration des buées et désenfumage devra être conforme aux normes en viSueur.

L4lG-GAZ

L'utilisation du gaz de ville, butane et propane est proscrite. Aucune alimentation en gaz n'est fournie par le Bailleur.

14lH -TRATTEMENT DE L'AtR

Toute extraction d'air doit être compensée et faire l'objet d'une arrivée d'air neuf dans le volume du restaurant pour un cubage équivalent.

14lr - rssuEs DE sEcouRs

Les issues de secours donnant sur l'extérieur, si techniquement possibles et autorisées par le Bailleur, seront créées par le Bailleur à la charge du Preneur.
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14/J - UM|TES DE PRESTATTON DU BA|ILEUR

ll est précisé que le contrôle et I'agrément effectués par le Bailleur sur les documents du dossier d'aménagement ne sauraient, à aucun titre, engager sa

responsabilité, ni exonérer le Preneur de toutes responsabilités résultant des choix d'aménagement qui doit garantir le total respect de ce cahier des charges.

L4lK- DECHETS

ll est rappelé que chaque immeuble en PAC ou Stripmall devra être autonome dans la gestion de ses déchets. Un local doit être dédié à l'intérieur de l'emprise

locative.

Aucun entreposage à l'extérieur n'est autorisé

\
w

J
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SECTION III . STIPULATIONS PARTICULIERES AU SITE

151 STRUCTURE : PLANCHERS - POTEAUX - POUTRES

CHARGES ADMISSIBLES SUR DALLE AU M,

CHARGES ADMISSIBLES SUSPENDU AU ML

l-
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16/ FACADES COMMERCTALES tNTER|EURES, EXTERTEURES

VOIR CAHIER DES CHARGES SPECIFIQUE AU SITE

\\

4 {
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17l ENSEIGNES COMMERCIALES EXTERIEURES

VOIR CAHIER DES CHARGES SPECIFIQUE AU SITE

fi

=
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18/ ELEgTRtC|TE GENERALE
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19/ TELEPHONE
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20l CHAUFFAGE ET RAFRATCHTSSEMENT
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Le

Etabli à vILLENEUVE D'AscQ (595s6),

En triple exemplaire et sur 27 pages

LE BAILLEUR*
c

.i^ "). "

* Faire de la mention " Lu et Approuvé"

rl ôyrr. ?<.
LE PRENEUR* a

Lv

Ub1l6

I

I

I
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5) REGLEM ENT D'OCCUPATION

SOMMAIRE

SECTION I . DISTINCTION ENTRE PARTIES COMMUNES
ET PARTIES PRIVATIVES

1) - Définition et composition des parties communes

2) - Définition et composition des parties privatives

SECT roN II . DROITS ET OBLIGATIONS DES LOCATAIRES

3) - Modalités d'occupation de I'immeuble

4) - Usage des parties communes générales

5) - Usage des parties communes particulières à certains locaux

6) - Usage des parties louées

SECTION III . ORGANISATION GENERALE

7) - Horaires

8) - Sécurité

9) - Horaires et itinéraires des approvisionnements et des livraisons - Transferts des

fonds

10) - Règles d'utilisation des parties communes

11) - Modalités d'exploitation des activités

SECTION IV . APPLICATION DU REGLEMENT . SANCTIONS

12) - Application

13) - Sanctions

14) - Entrée en vigueur et Modification

15) - Règlement de l'ASL et Règlement lntérieur
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Ce règlement d'occupation s'applique à tous commerçants et prestataires de

services, locataires du centre commercial objet du présent dossier contractuel

locatif.

Ge règlement sera opposable à tous successeurs, cessionnaires, locataires,

sous- locataires, franchisés ou gérants libres des signataires d'origine. En

conséquence, tout acte portant cession de pas de porte, fonds de commerce,

prise à bail, ou mise en gérance, devra sous la rêsponsablllté du cesslonnalre,

ou du Bailleur dans le cas d'un bail nouveau ou consenti après l'ouverture,

viser le présent règlement et contenir l'adhésion du cessionnaire ou du

locataire à son application.
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sEcfloN t- DtsflNc
ET PARTIES PRIVATIrc

1) DEF|NTTTON ET COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES

1 A - DEFINITION ET COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES GENERALES

Les parties communes comprennent toutes les parties qui ne sont pas à I'usage exclusif et
particulier d'un local immeuble loué et de ses annexes ou celles qui sont déclarées telles par la
loi et les usages.

1 B - PARTIES COMMUNES PARTICULIERES A CERTAINS IMMEUBLES

Dans le cas où une partie commune ou une installation commune serait à I'usage exclusif de
certains lmmeubles, elle constituerait alors une partie commune particulière aux immeubles
intéressés.

2l DEFINITION ET COMPOSITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont celles qui sont affectées à I'usage exclusif de chaque locataire

SECTION II . DROITS

3) MODALITES D'OCCUPATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble sera affecté et devra toujours demeurer affecté à divers usages commercial,
artisanal, sanitaire et social, ou de services, à I'exclusion de tout usage d'habitation.

4) USAGE DES PARTTES COMMUNES GENERALES

Chacun des locataires ou occupants, sauf l'effet des servitudes ci-après, usera librement des
parties communes générales suivant leur destination, à la condition de ne pas faire obstacle
aux droits des autres locataires ou occupants et sous réserve d'observer les stipulations
contenues usuellement dans le présent règlement intérieur et de respecter les prescriptions
particulières suivantes :

Les voies d'accès, les voies pompiers, le parvis, les passages et autres, de même que les
couloirs de circulation aux parkings, les rampes et voies d'accès à ces mêmes parties
communes à I'immeuble, ne pourront en aucun cas faire I'objet d'une occupation privative au
profit de qui que ce soit.

Chaque locataire ou usager bénéficiera d'un droit de passage sur ces parties communes pour
lui, sa clientèle et ses employés, sauf à respecter les stipulations contenues dans ce règlement
intérieur. Tout stationnement sur ces mêmes parties communes sera formellement interdit, le
stationnement étant seulement autorisé sur les emplacements réservés à cet effet.
Chaque locataire aura, sous les réserves ci-dessus, librement accès aux parties communes
générales et aux divers aménagements qui dépendront de ces parties communes.
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Aucun locataire ne devra utiliser ou laisser utiliser par son personnel, ses prestataires, ses
fournisseurs aucune des parties communes de l'immeuble (parking, espaces verts, quais de
livraison etc....) pour y faire ou laisser faire aucun emballage, déballage, ou présentoir pour y
exposer aucune marchandise, pour y tenir des comptoirs, machines distributrices, kiosques ou
autres installations.

lls ne pourront, en aucun cas, distribuer ou laisser distribuer des prospectus ou tracts, effectuer
des ventes à la criée, des enquêtes, prendre des photos commerciales etc... dans les parties
communes, sauf autorisation spéciale du Bailleur et sauf le cas, également, d'une promotion
autorisée par celui-ci.

lls pourront faire passer les ouvriers, fournisseurs et livreurs ainsi que les marchandises
apportées seulement par les accès, couloirs, escaliers, monte-charges spécialement affectés à
cet effet, à I'exception, bien entendu, des locaux qui auraient une desserte particulière, et dans
le respect des horaires prévus à l'article 7.

Les locataires ne pourront en aucun cas apposer des affiches, bannières, banderoles ou
inscriptions etc.... sur les parties communes, sans avoir obtenu au préalable I'autorisation écrite
du Bailleur ; cette autorisation, à défaut de durée déterminée précise conservera un caractère
précaire et révocable.

Les locataires ne pourront afficher sur leurs vitrines visibles des parties communes, aucune
affiche, aucun écriteau, annonce aucun Calicot, bandeau, Kakemono... portant atteinte aux
bonnes mæurs, à la qualité de l'image du centre commercial.

Saut derogatron expresse du Bailleur, aucun êcriteau, annonce ou enseigne ne pourra être
apposé dans ou sur les parties communes générales extérieures de I'immeuble, lesquelles
pourront seulement supporter des panneaux de simple signalisation ne comportant aucune
référence à vocation publicitaire et, notamment, à une marque, un nom commercial, de telle
façon qu'ils demeurent toujours des moyens de renseignements établis dans I'intérêt général.

Les dégradations faites aux parties communes seront réparées entièrement aux frais du
locataire responsable, que ces dégradations proviennent de son fait, ou de son personnel, ses
prestataires, ses fournisseu rs.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant propriété collective,
un locataire ne pourra réclamer de dommages et intérêts en cas d'arrêt permanent pour cause
de force majeure ou de suspension momentanée ou définitive pour des nécessités d'entretien
ou des raisons accidentelles ou pour des travaux de rénovation, extension, transfert mise en
conformité ou tout autre évènement.

Aucune tolérance quant à I'usage ci-dessus défini ne pourra devenir un droit acquis qu'elle
qu'en puisse être la durée.

5) USAGE DES PARTIES COMMUNES PARTTCULTERES A CERTATNS LOCAUX

En cas d'existence de parties communes particulières à certains immeubles, chacun des
locataires ou occupants de ces mêmes immeubles usera librement des parties communes
particulières suivant leur destination en quelqu'endroit qu'elles soient situées.
ll s'agit d'une installation ou d'un équipement particulier inclus dans un immeuble privatif, le
locataire ou son occupant s'engage à ne pas gêner I'exercice du commerce réalisé dans cet
immeuble.

-f

6) USAGE pES PARTTES LOUEES
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Chacun des locataires aura le droit de jouir comme bon lui semblera des parties louées
comprises dans son immeuble et pourra en disposer comme de choses lui appartenant en toute
propriété à la condition de ne pas nuire aux droits des autres locataires et de ne rien faire qui
puisse compromettre la solidité de la construction ou porter atteinte à sa destination sauf I'effet
des réserves et conditions particulières stipulées ci-après et au cahier charges techniques

6 A - VENTES

ll est interdit de pratiquer dans l'immeuble toute formule de soldes massives ou liquidation de
stock, sauf dans le cadre de I'activité normale du commerce exploité dans lesdits immeubles,
dérogation du Bailleur, et dans le respect des autorisations préfectorales ou communales.

De même toute vente aux enchères, même sur décision de justice pour motifs divers (fermeture
de magasin, liquidation de biens ou autres), est interdite dans ces mêmes locaux sauf
dérogation du Bailleur.

6 B - MOYENS DE DIFFUSION

Les divers locataires de I'immeuble ou leurs occupants ne devront utiliser aucun haut-parleur ou
autre moyen de diffusion susceptible d'être entendu hors de leurs immeuble , ni utiliser
également aucun appareil électrique ou électronique ou informatique ou autre, perturbateur
des auditions ou ondes radiophoniques ou de la télévision ou du réseaux WlFl sans avoir muni
lesdits appareils de dispositifs permettant d'éviter des troubles pour le voisinage

6 C - TROUBLES AUX AUTRES LOCATAIRES :

lls ne pourront installer dans les locaux aucun moteur ou machine ou tout matériel dont le
fonctionnement occasionnerait un trouble aux autres locataires ou occupants.

lls devront s'abstenir de toutes activités dangereuses, insalubres ou portant atteinte à la
destination, l'usage l'image, ou la notoriété du centre commercial.

lls devront prendre toutes mesures utiles pour empêcher tout bruit anormal ou odeurs
désagréables, aucune installation de gaz ou d'électricité pouvant être destinée à la cuisine ne
sera tolérée sauf obligations légales ou exploitations d'un restaurant, restaurant d'entreprise ou
inter-entreprises, cantine, cafétéria ou autres, d'un rayon traiteur ou d'un commerce comportant
des activités de plats cuisinés, et encore sauf le cas d'une simple démonstration.

6 D - LUTTE CONTRE L'INCENDIE

lls devront installer et maintenir en état permanent de fonctionnement et entretenir à leurs frais, dans la totalité de leurs

luuaux, tous rJlsposltlfs de lutte contre I'lncendle (extlncteurs, lrappes fumée, réseaux alarme, éventuellement rldeaux

d'eau etc.....) d'un type agréé par la Commission de Sécurité compétente telle que définie aux articles . R 123-29 et

suivants du code de la Construction et de I'Habitation, et ce de façon telle à toujours respecter les impératifs de la

réglementation en vigueur

lls seront tenus d'afficher dans l'immeuble les consignes spéciales d'incendie qui auront été établies par la Commission,

en conformité de la réglementation en vigueur et de tenir ou détenir tous les documents nécessaires au respect de la

réglementation en vigueur.

Les postes d'incendie et les tableaux électriques ou tout équipement ne devront jamais être obstrués, encerclés ou

dissimulés par un objet quelconque.
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SECTION III . ORGAN

7) HORATRES

7 A - L'immeuble sera ouvert et les commerces exploités pendant les douze mois de l'année, sans interruption ni

fermeture annuelle.

7 B - L'horaire général d'ouverture au public est lixé de I h à 20 heures sans interruption au minimum, tous les jours,

sauf le dimanche. ll pourra être adapté suivant les obligations administratives.

Le Bailleur attache une grande importance au respect des horaires et oblige chaque commerçant à s'y

conformer.

Le Bailleur pourra décider, à I'occasion d'importants événements commerciaux et à titre exceptionnel et

ponctuel, que l'immeuble restera ouvert à d'autres heures pendant une période déterminée, ou un dimanche, ou

un jour férié.

7 C - Les surfaces de restauration, de bricolage, de meuble et de jardinerie pourront, avec I'autorisation du Bailleur,

être ouvertes en dehors des jours et heures fixés ci-dessus.

8) SECURTTE

Les locataires devront veiller au bon état permanent des installations anti-incendie de leurs magasins, respecter et faire

respecter par leur personnel toutes les consignes d'incendie en vigueur, laisser s'effectuer librement les contrôles et

rondes de secunte qur pourront etre decrdes.

L'utilisation injustifiée ou la détérioration des appareils de sécurité incendie est formellement interdite

Les postes de secours et d'incendie, couloirs d'évacuation, tableaux électriques, portes coupe feu, ou tout autre

équipement ou aménagement de sécurité ou de secours devront toujours demeurer libres d'accès.

Les portes de sortie de secours des locaux exploités ne devront jamais être fermées tant que la clientèle ou les

employés y sont présents.

9) HORATRES ET TflNERA|RES pES APPROVISTONNEMENTS ET DES
LIVRAISONS . TRANSFERTS DE FONDS

9A-HORAIRESDES ROVISIONNEMENTS

Les approvisionnements se feront par les accès spécialement affectés à cet effet, une demi-heure après la fermeture

quotidienne du Centre Commerdal et jusqu'à 10 Heures, tous les jours à l'exception du samedi.

Cette réglementation pourra cependant faire I'objet de dérogation du Bailleur en cas de demande légitime, compie tenu

des particularités de chaque commerce.

9 B - Les locataires devront informer leurs fournisseurs de cette réglementation. Tout véhicule en infraction sera

susceptible de se faire interdire par les gardiens habilités du Centre.

9 C - t-e stationnement des véhicules des fournisseurs aura lieu sur les emplacements réservés à cet usage et

déterminés par le Bailleur ; une signalisation sera établie à cet effet par des panneaux standardisés. Les emplacements

dont il s'agit ne devront être utilisés que pour charger ou décharger les marchandises dans les délais les plus brefs. En

cas de violation de ces prescriptions les véhicules pourront être déplacés aux frais de leurs propriétaires.

9 D - Transports de fonds
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D'une manière générale, il est strictement interdit à tout commerçant de transporter ou de faire transporter pour son

compte des fonds à la vue et en présence du public entre th00 et 22h30.

Plus particulièrement, ef suite à" la loi relative à la sécurité du dépôt et de la collecte des fonds par /es enfreprses
privées" votée le 1 0 juillet 200Q modifiée par Loi n'2002-1 094 du 29 août 2002 précisant gue " Les personnes faisant
appel, de façon habituelle, à des personnes physiques ou morales exerçant l'activité de trânsport de fonds, de bijoux ou
de métaux précieux doivent aménager leurs locaux de façon à sécuriser I'accès des véhicules utilisés pour cette activité
et limiter le transport à pied des valeurs qu'elles leur confient. >

ll est donc expressément interdit de faire transporter des fonds, bijoux ou métaux précieux par des entreprises de
transports de fonds au sein de la galerie marchande pendant le temps d'ouverture du centre commercial au public (soit
entre th00 et 22h30).

Le preneur s'engage expressément à recourir aux services des entreprises de transports de fonds dans les conditions

et prescriptions requises par le décret d'application de la loi sus-visée.

10) REGLES D'UT|L|SAT|ON DES PART|ES COMMUNES

1O A - PARKINGS

Le parking est réservé à la clientèle du Centre Commercial. ll ne doit en aucun cas être utilisé au stationnement des
véhicules de livraisons des fournisseurs du locataire, ou par son personnel, ou Ses prestataires.

Dans le cas où il existe un parking du personnel, le locataire ainsi que ses salariés seront obligés de se garer sur Ie

parking désigné par le bailleur.

Dans le cas contraire, le locataire et ses salariés du centre commercial, le locataire seront tenus de se garer à moins

de 100 m à compter de la limite de la construction du centre commercial.

Des règles restrictives au stationnement des véhicules de tourisme personnels des locataires ou de leurs employés
pourront être élaborées, règles auxquelles les intéressés s'engagent à se conformer.

Des zones de stockage des chariots du Centre Commercial seront délimitées.

1O B - VOIES DE CIRCULATION

Les voies de circulation ne dorvent être utilisées que pour le stricte usage de circulation et non
comme des aires de stationnement, de livraison ou pour tout autre usage.

11) MODALTTES D'EXPLO|TAT|ON DES ACT|V|TES

11 A - OBLIGATIONS GENERALES

L'activité de chacun des locataires devra être exercée conformément aux prescriptions légales et réglementaires
générales ou propres à chaque exploitation. Chaque intéressé fera son affaire personnelle de toute contravention ou

plointc qu'il pourrsit encourir, Sa responsabilité serait engegéo si par suito de aon comportomont, un pr6judice venait à

être causé au Bailleur ou à un tiers. (Notamment par la fermeture administrative, etc...)

Ïout litige entre locataires leur demeurera strictement personnel et ne pourra en aucune façon aboutir à une mise en

cause du ou des propriétaires.

4
11 B - ECLAIRAGE DE I'IMM EUBLE ET DU PARKING
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Les locataires sont tenus de maintenir éclairées leurs vitrines, enseignes, et parties de magasin visibles des voies de

circulation pendant tout I'horaire d'ouverture dès lors que la luminosité le nécessite et ce de I h 30 à 20 heures. Cette

obligation pouna être étendue en dehors de cet horaire ou à l'occasion de manifestations publicitaires ou de relations

publiques.

Les locataires sont tenus de maintenir éclairés le parking dès lors que la luminosité extérieure le nécessite et en tout

état de cause jusqu'au moins 22h.

11 C - ENTRETIEN - NETTOYAGE

Les locataires devront maintenir en bon entretien de fonctionnement et de propreté l'ensemble de l'immeuble leeaut

vitrines, grilles et accessoires.

Les travaux extérieurs de nettoyage et d'entretien des locaux devront être effectués en dehors de l'horaire d'ouverture

du Centre. L'utilisation de produits de nettoyage dégageant des odeurs désagréables est interdite, de même que la

projection ou l'écoulement d'eau, détersifs, etc... dans le mail.

Aucune matière susceptible de les boucher, aucun produit inflammable ou corrosif, ne devra être jeté dans les

canalisations et les égouts conformément à la législation en vigueur ou future.

11 D - ENLEVEMENT DES DETRITUS, ORDURES. DECHËTS, CARTONS

L'enlèvement des détritus, ordures, déchets, cartons ne s'entend que dans le cadre dans de l'activité prévue au bail

commercial.

En aucun cas, les déchets et détritus ne pourront être brûlés dans l'enceinte du Centre.

Si I'enlèvement des poubelles est assuré à partir de locaux destinés à cet usage, les locataires devront y porter tous

leurs déchets et détritus tous les jours dans un délai courant une demi-heure après la fermeture du Centre Commercial

et cessant à 10 Heures le matin.

Les locataires devront entreposer leurs ordures humides et déchets secs dans des sacs étanches et les stocker dans

les locaux poubelles réservés à cet effet par le Bailleur.

Les cartons seront pliés et entreposés à part, dans ces mêmes locaux poubelles

En aucun cas, sous peine d'amende, les ordures, cartons, palettes, encombrants ou autres ne devront être entreposés

dans les parties communes du Centre Commercial ; de même, sur les circulations extérieures et réservées aux sorties

d'intervention pompiers.

Toute manipulation rendue nécessaires et réalisée par le bailleur ou son représentant par le non-respect de la présente

réglementation sera remboursée par le contrevenant. A défaut d'identification du contrevenant, les frais de cette

opération seront inclus dans les charges communes

11 E - RESPECT DE L'ENVIRONNEMENT

Dans le cas de la mise en place par le bailleur du tri sélectif dans le centre commercial, le Preneur s'oblige à trier ses

déchets selon les dispositions prises sur le site désigné ,et ce conformément au décret n' 20O2-54O du 18 avril 2002

relatif à la classification des déchets et au décret n'2005-829 du 20 juillet 2005 consolidée au 1 6 octobre 2007 relatif à

la composition des équipements électriques et électroniques et à l'élimination des déchets issus de ces équipements ;

produits par leur activité. A ce titre, il remettra à première demande du bailleur et sans frais les copies des bordereaux

de suivi des déchets. Dans le cas où des négligences seraient constatées dans le tri des déchets ou dans le maintien

en ordre du local à déchets, le Preneur sera redevable envers le bailleur de plein droit d'une pénalité de 500 € par

infraction constatée.
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En vertu de I'article L.210-1 et suivants du code de I'environnement, Le preneur s'engage à ne pas introduire dans les
systèmes de collecte des eaux usées toute matière solide, liquide ou gazeuse susceptible d'être la cause, soit d'un
danger pour le personnel d'exploitation ou pour les habitants des immeubles raccordés au système collectif, soit d'une
dégradation des ouvrages d'assainissement et de traitement, soit d'une gêne dans leur fonctionnement ou encore d'un
surcoût d'entretien.

Dans I'hypothèse où le Preneur exploiterait I'activité de restauration, il s'oblige à aménager le local d'un bac à graisses,

à le faire nettoyer et à l'entretenir à ses frais autant de fois que nécessaire par une entreprise agréée. ll fournira à

première demande du bailleur, sans frais, la copie du(s) rapport(s) d'entretien de ladite entreprise. En cas de
détérioration des réseaux par obstruction, le Preneur sera redevable envers le bailleur des frais de remise en état des
réseaux. De même un planning de gestion du bac à graisses devra être établi, mis à jour et communiqué au bailleur dès
I'ouverture au puhlic drr resiarrrant.

Pour les activités produisant des eaux usées non domestiques, le Preneur s'interdit de les rejeter dans les réseaux et,
en cas de signature de convention de rejet par le bailleur ou le propriétaire du réseau privé avec le gestionnaire du
réseau public, le preneur s'engage par le présent bail à ratifier ladite convention et à prendre toutes les mesures pour
rendre conforme ses rejets d'eaux usées

11 F - BENNES

Les bennes seront intégrées au bâtiment lorsqu'un emplacement est prévu à cet effet. Dans le cas de bennes
extérieures, elles seront situées à un emplacement désigné par le Bailleur et dissimulées au regard du public et ce au
frais du preneur.

Toute benne implantée à I'extérieur, en contravention des règles ci-dessus, pourra faire l'objet d'un enlèvement aux
frais du ou des utilisateurs.

Toute utilisation non-conforme ou tout dépôt extérieur résultant de débordement desdites bennes pourra encourir au
contrevenant, outre les frais de nettoyage, les sanctions prévues ci-après.

11 G -ANTENNES

En cas d'installation d'antenne, parabole, téléphonie, radio, télévision ou autre, aucune antenne individuelle ne sera
admise à I'extérieur des locaux privatifs sauf dérogation du Bailleur.

11 H - CHARIOTS

Les exploitations dont l'activité nécessite I'usage de chariots doivent en posséder en quantité suffisante pour la

satisfaction de leur propre clientèle et seront tenus de les renouveler au fur et à mesure de leur dégradation et
entretenir les abris s'ils existent.

Le ramassage quotidien des charriots est effectué par le locataire.

11 I - SURFACES DE VENTE EXTERIEURE

En cas de surface de vente extérieure autorisée par le Bailleur la hauteur de stockage ne devra pas excéder ta hauteur
du bâtiment et Ên tout ôtat de carrse âvôc un maximum dc I mètrcs.

Dans ce cas, les locataires devront prendre toutes dispositions pour que cette aire de vente soit dissimulée au regard
du public et ce en conformité avec le cahier de définition.
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SECTION IV. APPLIC

121 APPLICATION

L'application du présent règlement est confiée au Bailleur ou à son représentant.

Son application est liée à l'exploitation du Centre Commercial. Elle est indépendante de la durée de I'Association des

Commerçants.

13) SANCTTONS

Les sanctions applicables sont de deux sortes

en cas de manquement aux obligations ou aux prestations d'entretien, nettoyage, etc..., le Bailleur ou son

représentant se substituera au locataire défaillant et lui facturera le coût de la prestation fournie.

toute autre infraction se continuant après une mise en demeure de la faire cesser, adressée par lettre recommandée

au locataire intéressé, sera sanctionnée par une pénalité telle que fixée au paragraphe 29 E du bail.

14) APPL|CATION ET ENTREE EN VIGUEUR

Le règlement entrera en vigueur le jour de sa signature et au plus tard le jour de l'ouverture à la clientèle des locaux du

Centre Commercial ou à compter du jour de la livraison du local.

Conformément à I'article 16 B du bail commercial et ce en cas de modification, le bailleur ou son représentant notifiera

par lettre recommandée avec accusé de réception le règlement intérieur modifié.

15} REGLEMENT DE L'ASL ET REGLEMENT INTERIEUR

Le Règlement de I'ASL et le règlement intérieur s'appliqueront conjointement. En cas de contradiction, le bailleur

arbitrera lequel des règlements s'appliquera.

ETABLI A wov

en triple exemplaire et sur 10 pages

LE BAILLEUR"

-.0* eF of1.'u:rr-'

r6 e1 1l

LE PRENEUR-

le

t" ,/{ qr (\n-rt

* Faire précéder la signature de Ia mention "Lu et Approuvé".
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BUR.EAU VERITAS
CONSTRUCTION

Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 à 7 elR125-26 du code de I'environnement.

l
I

Gommande n'4862086

Réalisé par Eddie TONNOIR

Pour le compte de BUREAU VERITAS

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

AVENUE JULES VERNES

84130 Le Pontet

Coordonnées géographiques (WGS84)

Longitude :4.86000

Latitude : 43.95000

Bailleur

CEETRUS FRANCE

Date de réalisation : l3luillet 2021 (Valable 6 mois)

Selon les informalions mises à disposition par arrêté préfectoral

N' 2014027-{1007 du 27 janvie? 2014.

_I

I
J

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise à l'obligation d'lnformation Acquéreur Locataire (lAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

' Secteur d'lnformallon sur les Sois.
** Zonage srsmlgre de la France d'après lbnnexe des arllcles R563-1 à I du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n"znAi254
et n"2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arreté du 22 octobre 2010 (nouvelles règles de construction parasismique - EUROCODE 8).
'.- Situation de I'immeuble au regard des zones à potenliel radon du tetritoire français définies à I'article R.1333-29 du code de la santé publique
modifié par le Décret n"201 B-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arreté interministériel du 27 juin 2018.

è

J

,i

l

-_J

r

LJ

Votre commune Votre lmmeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concemé Travaux Réf,

PPRn lnondation approuvé 20t01t2000 non p.4

PPRn lnondation prescrit o7t05t2002 our non p.4

,.sts.- Pollutlon dër Eol5. àpprôuvê u4trbt202u - ôul

PPRt
Effet thermique

Eu,enco
prescrit 06i07/2009 non non p.6

PPRt
Effet de surpression

Eutênco
prescrit 06107/2009 non non p.6

PPRt
Effet toxique

É!renco
prescrit 06/07/2009 non non p.6

PPRI
Projection

Eurenco
presc,it 06/07/2009 non nou p.6

Zonage de sismicité : 3 - Modérée** out

Zoilagc du potuiltlel râdon: I - Fslbld^'^ hdn
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BUREAU VERITAS
CONSTRUCTION

13 juillet 202'1

AVENUE JULES VÊRNES

84130 Le Pontet

Commande CEETRUS FRANCE n'4862086
Pageal2

frmtr@InE

lnformatlons complémentalres Zone

Plan d'Exposition au Bruit* Non concerné

* lnfomation catTographique ænsultabte en maiie et en ligne à l'adresse sulvante: htlpsl/w.geopodail,gouv.t/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

SOMMAIRE

lmprimé officiel

Localisation sur cartographie des risques

Procédures ne concernant pas I'immeuble...

Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions......
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4. Siluolion de I'immeuble ou regord de plons dê prévenlion des risques miniers lPPRmt

t.'immeuble esl siiué dons le périmèke d'un PPRm prescril
L'immeuble est silué dons le périmèire d'un PPRm oppliqué por onlicipqlion
L'immeuble esl silué dons le périmètre d'un PPRm opprouvé
Les risques miniers pris en compfe sont liés d :

13 juillet2021

AVENUE JULES VERNES

84130 Le Pontet

Commande CEETRUS FRANCE n'4862086
Page3h2

Elqt des Risques et Pollulions
oléos nolurels, miniers ou iechnologiques. sismicité, potentiel rodon et pollution des sols

1. Cet étot, relolil oux obligolions, inlerdiclions, serviludes el prescriplions délinies vis-ù-vis des risques noluréls, miniêrs ou lechnologiques
concernonl I'immeuble. esl élobli sur lq bose des inlormolions mises à disposilion por orrêlé préleclorol

n" 2014027.0007 du 27/01/2014

Documenl réolisé le :13/07 /2021

2. Adresse

AVENUE JULES VERNES

84130 Le Ponl--l

3. Siluolion de I'immeuble ou regord de plons de prévenlion des risques nolurels [PPRnl

L'immeuble est silué dons le périmèlre d'un PPRn prescril
L'immeuble esl silué dons le périmèke d'un PPRn oppliqué por onlicipolion

oui I xl

L'immeuble esl situé dons le périmètre d'un PPRn

Les risques nolurels pris en comple sonl liés d :

opprouvé non 11 |

lnondqlion

L'immeuble est concerné por des prescriplions de lrovoux dons le règlemenl du ou des PPRn

en qpplicolion des odicles 1.125-5 q 7, R.125 26, R 563 4 el D 563 B-l du Code de lenvironnemenl el de l'orlicle L 1 74-5 du nouveou Code mlnier

Ilesi,sgues griés ne lont pos fobjel d'une procédure PPR su b commune)

l/es risques gÀés ne fonl pos lobjei d'une proc6dwe PPR tut kr cotnmuûe)

non lx l
non l'Xl
non []

non i!

non Ixl

L'immeuble est concerné por des prescriptions de trovoux dons le règlemenl du ou des PPRm

5. Siluolion de I'immeuble ou regord de plons de prévenlion dês risques lechnologiques [PPRtt

L'imrneuble esl situé dons Ie périmètre d'un PPRI opprouvé
L'immeuble esl siiué dons le périmèlre d'un PPRt prescril
Les risques lechnologiques pris en comple sonl liés à :

Êtlet thermlque fl Effel de surpression

L'immeuble es1 silué en secteur d'expropriolion ou de déloissemenl
I'immeuble esl situé en zone de prescriplion

{/es rÀques grÀés ne fort po5 loblèf d'uDe procédure PPR sut lo can)nlunel

Etlettoxiquef l Prolectionl 
.-.1

non fx-

fqible

zone t fx I

ourL i

6. Siluolion de l'immeuble ou regord du zonoge réglemênlohe pour lo prise en comple de lo sismicilé
en orrplicol;ln.Je! o'l.les P 5é3 j el D 5a3-9-l du c,)d. de I enlironnemeni nrod:rié! pcr 'Airê1é er e\ Décreh no?olO-i ?5j / 20tO-1 255 d! ?2 cclob.e ato.
l'immeuble esi situé dons une commune de sismiciié : Modérée

zone 3 f
7. Siluolion de l'immeuble ou regord du zonoge réglemenloke pour lo prise en comple du polenliel rodon

enoppricotiondesodiclciRl25:3.i!codede --ôltoonemgnleJRr333-,auco.l--,Jelrsonrép!Uiq!e.fiodlfi'lsporieDôcrelnq20t8-!3adr4iuiræte
l'immeuble se situe dons une Zone o Polenliel Rodon :

8. lnlormolion rclolive oux sinislËs indèrlrnisês pot l'ossulonce suile ù urre culushophe rrulurelle
L'informolion esl merrlionnée dons l'ocle oulhentique conslolonl lo réolisotion de io venle

9, Situolion de I'immeuble ou regord de lo pollulion des sols

L'immeuble esl situé dons un Secleur d'lnformotion sur les Sols (SlS)
5e on les it'omoliùir nriics Ù dÈt,osirirn po/ l'orêlê q6le,:t.tdi dr 2liOLIm:0 p.ridnl.réol:.n der s 5 .lcn5 re d.-Âp.,lenr-ê'ji

non

non i _i

non

Boilleur

locoloire

CEETRUS FRANCE ,45
ç1tc)cl) ki
lLe.ut* E'Yl

rre-{zrd<*. rLc-i.- (<\--
vi ci-z ÉlvJu,.cr, ),ts-(

I

" tGl'lllPU

Siluolion du bien immobilier (bôli ou non bôli)

X

X

oui fx I

Porlles concernées

All--niion I 5 t n iûrD klucnl po! .l obl:.J0lion oLr (l ù'le(lkrlion réq eûrenioie Dorliculiù'.r. k-'s oltioj connu! ou
trev.rnlivD el cofcerner le bicn ù|nrobilier. ne 50il pÛ5 ùeniiorrré5 trdr iiel ékrt.
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lnondation
PPRn lnondation, approuvé le 2010'1 12000

13 juillet 202'1

AVENUE JULES VERNES
841 30 Le Pontet

Commande CEETRUS FRANCE n'4862086
Page 4112

r:rlrilï?nrrelIMr

-fr

Non concerné*
" L'immeuble n'esl pas sifué dâns /e péimètre d'une zone â tsques

1t'T

\

"l tf l,

La carte cÈdessus est un extrait de la cafte atricielle foumie par les seryices de l'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rappott.

I

J
I

,, fI l, -

I
,lt {t 6qt$nj[;r1
lnondation

PPRn lnondation, prescrit le 0710512002
Goncerné*

' Aucune caftographie n'est disponible pour ce PPR.

Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.
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Pollution des sols
SIS Pollution des sols, approuvé le 0410612020

13 juillet 2021

AVENUE JULES VERNES
84130 Le Pontet

Commande CEÊTRUS FRANCE n" 4862086
Page 5112

Concerné*
* L'immeuble est situé dans le périmètrè d'une zonê â rrsques

I

La carfe cÈdessus est un extrait de la cafte officielle fournie par les sevices de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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CONSTRUCTION

Le PPRI multirisque, prescrit le 06/07/2009

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique, Proiection

13 juillet 2021

AVENUE JULES VERNES
841 30 Le Pontet

Commande CEETRUS FRANCE n'4862086
Page 6112

Gartographies ne concernant pas l'immeuble
Au regard de sa postlion géographique, I'immeuble n'esf pas concerné par

E!
i

:

.

:
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BUREAU VERITAS
CONSTRUCTION

SéchsFsse et réhydratation - TasssmBnts différontiels

Sécheæsse et réhydEtation - Tâssêments différentiels

Par une cru€ (débordement de æure d'eau) - Par ruisssllement et coulée de boue

Pâr unê cruê (débordement de æu6 d'€au) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de æurs d'eau) - Par ruissellem€nt et æulée de boue

1 3 juillet 2021

AVENUE JULES VERNES
041 30 Lê Pontct

Commande CEETRUS FRANCE n'4862086
Page 7h2

I

I
I

I
I

I

Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de l'environnement

Si, à votre connaissance, I'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite à des dommages consécutifs à des

événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrêté de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case conespondante dans la colonne "lndemnisé".

Arrêtés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO lndêmnlsé

01to4t2019

01l0'v2018

01t12t2003

oat09t2002

30/062019

31t13n018

04t't2t2003

09t09t2002

29107t2020

09/08/2019

13t1212003

20t0912002

21t09t1992 23t09t1992 13t10t1992

Pârunecrue(débordemêntdemursd'eâu)-Pârruissellementetæuléedeboue 1211011990 13/10/1990 1710411991 !
Parunecrue(débordementdeæured'eau)-Parruissellementelcouléedobouo 2ô108/1986 26/08/1986 2011111986 !
Tempête (vent) o6l11hga2 1or1n982 0211211982 n

internet, le portâildédaé à la prévention d6 risques majeuÉ: w-pdm.net

Préfecture : Avignon - Vaucluse

Commune : Le Pontet

Etabli le

Adresse de l'immeuble :

AVENUE JULES VERNES

84130 Le Pontet
France

Bailleur Locataire

CEETRUS FRANCE

\A9n
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CONSTRUCTION

13 juillet2021

AVENUE JULES VERNES

841 30 Le Pontet
Commande CEETRUS FRANCE n" 4862086

Page 8112

Aucune

Prescriptions de travaux

Règlementation relative aux SIS

L'immeuble étant dans le périmètre d'un secleur d'informalion sur les sols : si le terrain ne fait l'objet d'aucune modification en
lerme de bâti ou d'usage, aucune conséquence n'est à prévoir. En revanche, si le terrain fait I'objet d'un changement d'usage ou
d'un projet de construction, la demande d'autorisalion d'urbanisme (permis de construire ou d'aménager, déclaration de travaux)
sera subordonnée à une étude de sol effec{uée par un bureau d'études certilié dans le domaine des sites et sols pollués.
Ce bureau d'étude devra égalemenl produire une attestalion garantissant que le résultat de l'étude aura été pris en compte
dans la conceplion du projet.

Documents de référence

> Note de présentation du SIS Pollution des sols, approuvé le 0410612020

Sauf mention @ntraire, æs documents font l'objet d'un lichier complémentaire distinct et disponible aupès du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Gonclusions

L'Etat des Risques délivrè par BUREAU VERITAS en date du 13lU/12021fart apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait l'objet d'un arrâé préfecloral n"2O14027-0007 en date du 271O112014 en matière d'obligation d'lnformalion
Acquéreur Locataire sur les Risques Nalurels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises à disposition dans le Dossier Communal d'lnformalion, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque lnondation et par le PPRn lnondation prescrit le 07/05/2002.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de iravaux pour ce PPR.

- Â 
"É 

ri.Â,'..1. ÂÂll'!fin4 d.! .^lr..r.ihrÉ d.É. ',Ê ...la"r.iliifârËrli^É .'r. l-'.t fAl. -Âa'À,nÉ l^ ô.lt^ttoio^

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construclion parasismique EUROCODE I

Sommaire des annexes
> Arrêté Préfectoral n' 2014027-0007 du 27 janvtel 2014

> Cartographies :

' Cartographie réglementaire du PPRn lnondation, approuvé le 20/01/2000

- Cartographie réglemenlaire du SIS Pollution des sols, approuvé le 04/06/2020

- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indiætif, ces pêces sonl./b,,irfes au présenl rappott.
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Arrêté préfectoral

J

ARRETE N' SI 20I4O27-OOO7
Relatif à l'état des risques naturels et technologiques majeurs pour les biens immobiliers situés sur la commune de

LE PONTET

LE PRÉFET DE VAUCLUSE
CHEVALIER DE LA LÉGION D'HONNEUR

VU le code général des collectivités territoriales;

VU le code de I'environnement, notamment ses articles L 125-5 et R 125-23 àR125-27;

VU les décrets n" 2010-1254 et2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs à la prévention du risque sismique et portant
délimitation des zones de sismicité du territoire français;

VU I'arrêté préfectoral n"I32 du 20janvier 2000 approuvant le plan de prévention des risques d'inondation du Rhône;

VU I'arrêté préfectoral n'SI 2011-04-19-0070 DDT du 19 avril 20ll relatif à l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs;

VU I'arrêté interdépartemental n"2013347-0002 (Vaucluse) etn"2013347-0012 (Gard) du l3 décembre2013 portant
approbation du plan de prévention des risques technologiques autour de l'établissement de la société EURENCO sur le
territoire des communes de Sorgues, Le Pontet, Avignon, Sauveterre et Villeneuve les Avignon ;

Sur proposition de Madame la secrétaire générale de la préfecture de Vaucluse,

ARRETE:

ARTICLE l"' : L'arrêté n" 2012206-0009 du 24 juillet 2012 relalif à l'état des risques naturels et technologiques
majeurs de biens immobiliers situés sur la commune LE PONTET est abrogé.

ARTICLE 2:Les éléments nécessaires à l'élaboration de l'état des risques pour I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés sur la commune LE PONTET sont consignés dans le dossier communal
d'information annexé au présent arrêté.
Ce dossier, mis à jour dans les conditions mentionnées à I'article R 125-25 du Code de I'environnement comprend
notamment la mention des risques naturels et technologiques pris en compte, I'intitulé des documents auxquels le
vendeur ou le bailleur peut se référer, le niveau de sismicité réglementaire attaché à la commune et la cartographie des
zones exposees rêglementées. ll est ltbrement consultable en mairie, pré1bcture et sous-prél'ecture et accessible sur les
sites Internet de la préfecture et de la direction départementale des territoires de Vaucluse.

ARTICLE 3 : Le présent arrêté et le dossier communal d'information sont adressés au maire de la commune et à la
chambre départementale des notaires.
Le présent arrêté sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de Vaucluse et affiché en mairie.
Il peut faire I'objet d'un recours gracieux auprès du préfet de Vaucluse dans un délai de deux mois à compter de sa
publication et d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nîmes dans les mêmes conditions de délai.

ARTICLE 4 : Madame la secrétaire générale de la préfecture de Vaucluse, Monsieur le directeur de cabinet du préfet
de Vaucluse, Monsieur le directeur départemental des territoires de Vaucluse et Monsieur le maire de la commune
surrl chargés, chaÇun su r:s qui le uunccrne, dc l'applicatit)n du présent arrêté.

AvtcNoN, le 27 janvier 2014

Pour le Préfet, la secrétaire Générale
Martine Clavel

attî'
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c
S0coTEc

Agence Construction AVIGNON
18 Bd Saint Michel
84OOO AVIGNON
Té1. : 04.90.82.83.40
Port : 06.34.85.55.35

E-mail : mehdi.oirgane@socotec.com

Conclusions :

Classe de l'étiquette énergie

Classe de l'étiquette climat:

N/A

N/A

Référence Socotec:
LAURIE-LUMIERE-LE PONTET
(84)

N" du DPE :

1884C1000001G

Signature

Fait à : Avignon
Le:2910512018

Auteur du rapport
Mehdi Oirgane

Le présent rapport et ses annexes forment un tout indissociable dont il ne peut être fait état, vis-à-vis de tiers, que par publication ou communication in extenso

SocoTEcFRANCE S.A.AUCAPtTAtDE17648740€-542016654R.C.S.VERSAtLLES-ApE7120B

{

Rapprt DeE

Diagnostic de Performance EnergÉtique

lmmeuble

avenue Louis Braille
AVIGNON NORD

84130 LE PONTET
Demandeur IMMOCHAN FRANCE

5IÈGE SOCIAL : TES QUADRANTS ' 3 AVENUE DU CENTRE - GUYANCoURT - 78182 sT-QUENTIN-EN.YVELINEs cEoEx - www,socotec,fr
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Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de Ia lutte contre l'effet de serre

Centres commerciaux
Date : 29105/2018 Date de visite
Diagnostiqueur : Mehdi Oirgane
18 Boulevard Saint-Michel
Numéro certification : DTI/1 605-001

I

Sig natu re

24/0s/20t8No : 1884C1000001G Surface de vente et réserves
Valable jusqu'au : 28105/2O28
Nature du commerce (parties privatives uniquement)

Année de construction : Entre 2001 et 2005

Adresse : avenue Louis Braille
AVIGNON NORD

84130 LE PONTET

Bâtiment entier
Sth : 639,10 m2 Sgla : 0,00 m2

Gestionnaire (s'il y a lieu)
Nom :

Adresse :

Propriétaire :

Nom : IMMOCHAN FRANCE

Adresse : Imeuble PiXEL

771 Avenue Marc Lepoutre
cs 30168
84705 SORGUES CEDEX

Locataire (s'il y a lieu)
Nom :

Ad resse

<E
socoTEc

Consommations annuelles d'énergie
Rl.: r r, .,-t,-.!- !- 

^t^çs, v/v

Consommations en énergies finales Consommations en énergie primaire Frais annuels d'énergie

Détail par énergie en kWhpp Détail par usage en kWhgp

Bois, biomasse
Electricité
Gaz

Autres énergies
Production d'électricité
à demeure
Abonnements

TOTAL

Consommations énergétiques (en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, le

refroidissement, l'éclairage et les autres usages, déduction faite de la
production d'électricité à demeure

Emissions de gaz à effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, le refroidissement'

l'éclâirage et les autres usages

Consommation estimée: 0 kWhgp/m2.an Estimation des émissions 0 kg éqCO2/m2.an

sur la base d'estimations à l'immeuble
Bâtiment économe Bâtiment

D
EETiEt.

121 à 180

181 à 230

231 à 310

: 331 à45$

c
'..:t.i 

::.!:_::...r,;i.:;i...'l : 
iJ. 

: t.;, r.11. ; I i,..t

' j . ,,F, 
,'j

F

Bâtiment énergivore

Faible émissio/, de GES

.=ro A

r irf^. )V,.: 
ii,,:a.,., :,,

8âtiment

Forte émission de GES

i'liif : ',11XlJt
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Diagnostic de performance énergétique
Centres commerciaux

Descriptif du bâtiment (ou de la partie de bâtiment) et de ses équipe ments
Chauffa ge et refroidissement Eau chaude sanitaire, eclairage,

ventilation
Bâtiment

Murs :
- Bardage métallique avec isolation par l'extérieur,

épaisseur de I'isolant inconnu sans retour d'isolant
au niveau des menuiseries.

Système de production d'eau chaude
sanitaire :
- Production ECS Electrique par ballon à

accumulation

Système de chauffage :

- PAC airlair

Menuiseries ou parois vitrées:
- Fen.bat. métal sans rupt simple vitrage(VNT) Sans ferm
- Porte opaque pleine simple en métal

ue

- VMC à extraction Hygro (Hygro A)
me de ventilation

Système de refroidissement
- PAC réversible E

Toiture :

- Plafond en bac acier isolation inconnue
Système d'éclairage :
- Tube T5

Plancher bas :
- Plancher sur terre-plein

Surface Terre-plein : 581 m2
Périmètre Terre-plein : 0,00 m
Terre-plein non isolé

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudières joint :

Non requis

Nombre d'occupants :

10
Autres équipements consommant de l'énergie :

Quantité d'énergie d'origine
renouvelable:

Énergies renouvelables kWh6p/m2.an

Tvoe d'éouioements orésents utilisant des énerqies renouvelables :

<E

Pourouoi un diaonostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter à effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer
à la réduction des émissions de qaz à effet de serre.

Factures et oerformance éneroétioue
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et des

relevés de compteurs d'énergie, La consommation ci-dessus traduit un

niveau de consommation constaté. Ces niveaux de consommations
peuvent varier de manière importante suivant la qualité du bâtiment, les

équipements installés et le mode de gestion et d'utilisation adoptés sur
la période de mesure.

Éneroie finate et éneroie orimaire
L'énergie finale est l'énergie utilisée dans le bâtiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc,), Pour en disposer, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie
que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Constitution de l'étiouette éneroie
La consommation d'énergie indiquée sur l'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien indiquée.

socorEc

Éneroies renouvelables
Elles fiqurent sur cette page de manière séparée. Seules sont
estlmêes les quantites d'energre renouvelable produlte par les

équipements installés à demeure (sur le bâtiment ou à proximité
immédiate).

Commentaires

9 -
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Diagnostic de performance énergétique
Centres commerciaux

Conseils pour un bon usage
La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce bâtiment : les principaux conseils portent sur la gestion des
interruptions ou des ralentis des systèmes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou autres).

Gestionnaire éneroie
Mettre en place une planification énergétique adaptée à
l'éta blisse m ent.

Chauffade
- Vérifier la programmation hebdomadaire jour/nuit et celle du
week-end.
- Vérifier la température intérieure de consigne en période
d'occupation et en période d'inoccupation.
- Réguler les pompes de circulation de chauffaqe : asservissement à
la régulation du chauffage, arrêt en dehors des relances.

Ventalation
- Si le bâtiment possède une ventilation mécanique, la programmer
de manière à I'arrêter ou la ralentir en période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire
- Arrêter les chauffes eau pendant les périodes d'inoccupation,
- Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs.

Confort d'été
- Installer des occultations mobiles sur les fenêtres ou les parois
vitrées s'il n'en existe pas

Eclairaoe
- Profiter au maximum des l'éclairage naturel. Eviter d'installer les
salles de réunion en second jour ou dans des locaux sans fenêtre,
- Remplacer les lampes à incandescence par des lampes basse
consommation.
- Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dansles circulations et les sanitaires,
- Optimiser le pilotage de l'éclairage avec par exemple une
extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité de relance.

Bureautioue
- Opter pour la mise en veille automatique des écrans d'ordinateurs
et pour le mode économie d'énergie des écrans lors d'une inactivité
prulurrgée (ëxLlilcllun de l'écran et non écran de vellle).
- Veiller à I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non utilisation (la nuit
par exemple) ; jls consomment beaucoup d'électricité en mode
veille.
- Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées par étage); les petites imprimantes
individuelles sont très consommatrices.

Sensibilisation des occupânts et du personnel
- Sensibiliser le personnel à la détection de fuites d'eau afin de les signaler
rapidement
- Veiller au nettoyage régulier des lampes et de luminaires, et à leur
remplacement en cas de dysfonctionnement
- Veiller à éteindre l'éclairage dans les pièces inoccupées, ainsi que le midi
et le soir en quittant les locaux.
- Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager : extinction des
appareils après usage (bouilloires, cafetières), dégivrage régulier des
frigos, priorité aux appareils de classe A ou supérieure.
- En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour limiter les apports
solaires dans les bureaux ou les salles de classe.

Comoléments

4 ttD Rapport de Diagnostic de Performance Energétique DPE - P 5

confid
entia

l

BOUKSIL Quentin

etude-serra
no.com

27 ju
in 2025, 07:59 EDT



<E
socorEc

Recommandations d'amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant à réduire les consommations d'énergie du bâtiment ou de la
partie de bâtiment.

Énergie renouvelable : Solaire PhotovoltaÏque

Envisager la mise en oeuvre d'ombrelle solaire photovoltaïque sur les parkings aériens

Diagnostic de performance énergétique
Centres commerciaux

Protection solaire

Mettre en oeuvre des protections solaires en façade pour limiter la surchauffe estivale et par conséquent les

consommations de refroid issement.

Recommandation d'usages

Programmer les régulateurs d'ambiance en fonction des horaires d'occupation et d'inoccupation du mail. A savoir 19oC

en occupation et 16oC en inoccupation en période hivernale et 22"C en occupation et 28oC en inoccupation en période

estivale.

Commentaires:
Il est inclus dans la surface utile, la surface de réserves non chauffée,
Absence des factures d'electricité sur les trois dernières années,
Magasin de vente de luminaires, consommation électrique liée à I'exposition des luminiares durant les heures d'ouverture.

Les travaux sont à réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d'informations :

http://www.develoooement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique

http://www.ademe,fr

a^,D

Le présent rapport est établi par une personne
dont les compétences sont certifiées par:
SOCOTEC CERTIFICATION
Socotec Certification
3 Avenue de Centre
cs20732
78182 Saint Quentin en Yvelines cedex

certification: DTI/1 605-001
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Attestation sur I'honneur
Je soussigné Mehdi Oirgane, agissant en qualité de diagnostiqueur immobilier DPE, atteste sur l'honneur :

- être en situation régulière au regard de l'article L.271-6 du code de la construction et de I'habitation,

- disposer des moyens nécessaires à l'établissement du diagnostic de performance énergétique prévu à l'article
1.134-1du code de la construction et de l'habitation.

Rappel de l'Article L271-6 du Code de la construction et de l'habitation :

Les documents prévus aux 1" à 4", 6' et 7' du I de l'afticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des
garanties de compétence ef dlsposa nt d'une organisation et de moyens appropriés.
Cefte personne esf tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interuentions.
EIIe ne doit avoir aucun lien de nature à pofter atteinte à son impartialite et à son indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel à elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur /es ouvrages,
installations ou équipements pour /esque/s il lui est demandé d'établir l'un des documents mentionnés au premier
alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article.

Fait le : 2910512018

A:Avignon

Signature

Gertification de Compétences DPE

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

Nom de l'organisme : SOCOTEC CERTIFICATION

Adresse postale Socotec Certification
3 Avenue de Centre
cs 20732
78182 Saint Quentin en Yvelines cedex

DTt/1605-001N' de certificat

'i

I

Délivré le 09/05/2016
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Charte de

des sites commerciaux
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DIFFUSION
ENSEIGNES

{

pÎ 1puFait à

LE BAILLEUR -

j.-t!
LE PRENEUR -

Version janvier 2018
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Préambule

Le Bailleur a la volonté de s'engager dans une démarche environnementale dans I'ensemble de ses sites commerciaux
existants ou en création.

L'objectif de cette démarche est de :

. Répondre aux aftentes des clients et de la collectivité de plus en plus soucieux de la qualité environnementale
des sites commerciaux

. Etre en conformité et d'anticiper les futures réglementations liées en particulier à la gestion de l'énergie.

. Réduire le coût de gestion des sites,

. Réduire l'empreinte écologique de ses centres commerciaux

Cette Charte environnementale s'applique à toutes les Enseignes présentes dans les parcs d'activités et Ies galeries
marchandes du Bailleur.

Le Bailleur s'engage lui aussi à respecter ces principes dans les parties du centre commercial dont il est propriétaire. ll
travaille en particulier sur :

L'énergie
. lnvestissement de compteurs énergies intelligents en eau, gaz et électricité pour optimiser les consommations

des galeries marchandes existantes afin d'atteindre une baisse d'environ 25%.
. Mise en place d'audit énergétique lors de changement d'équipements lourds pour choisir la meilleure solution sur

le plan de l'empreinte écologique et du coût global.

Les déchets
. Mise en place de locaux permettant aux commerçants de trier leurs déchets dans des conditions optimales ou de

trouver des solutions optimales.

La charte à destination des Enseignes est tirée de la charte interne du Bailleur que celui-ci s'impose dans la construction
et la gestion de ses bâtiments.

La charte comporte :

. des exigences qui devront obligatoirement être respectées sans preludice des contraintes réglementaires (ERP,
règlement intérieur... )

. des recommandations qui sont données à titre indicatif si l'enseigne souhaite aller plus loin dans la démarche.

Cette charte s'applique lors d'une nouvelle implantation. Les Enseignes déjà en place devront se mettre en conformité lors
du remodeling de leur boutique et des changements d'équipements concernés.

Elle est compatible à la certification BREEAM des bâtiments
Le Bailleur informera le Preneur sur les indicateurs environnementaux des parties communes (taux de valorisation des
déchets, consommations énergétiques...) et leurs évolutions lors des rencontres régulières avec les commerçants.

Le Preneur et le Bailleur s'engagent à la respecter.

Gible 1 : Gestion de l'énergie

Traitement d'air
Exigence

Conception
. En cas d'installation par le Preneur d'une centrale d'extraction, cette dernière devra être à double flux pour

récupérer les calories de I'air extrait. L'air extrait est utilisé pour préchauffer / pré-refroidir l'air neuf grâce à un
échangeur thermique (le rendement de ces appareils devra être au minimum de 80%).

Le Coefficient de Performance (COP) sera de minium à +7"C
. 3.88 pour les VRV et les pompes à chaleur
. 4.4 pour les roof tops

Pour les systèmes de climatisation : EER > 3,5

En cas d'acês direct vers I'extérieur, les portes d'acces devront être à fermeture automatique ou équipées d'une
fermeture hydraulique à crémaillère pour éviter de rester ouvertes lorsque les conditions climatiques sont peu
favorables (chaleur ou froid) en fonction des contraintes techniques.

FI
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Exploitation
. La maintenance des appareils doit être respectée selon le cahier des charges des fabricants (nettoyage filtres,

gaines d'extractions, réglage de thermostat. ..). Un rapport annuel de visite doit être fourni au Bailleur à première
demande.

Les températures de consignes sont à :

. 26"C (+1"C) avant de démarrer la climatisation. 20'C (+1'C) maximum lors du chauffage de la boutique hors locaux spécifiques (cabine
d'essayage... )

Dans les Galeries Marchandes, pour respecter l'équilibre de pression dans le bilan général du bâtiment, les
dépressions d'air ne sont pas autorisées (concerne les restaurants et les pressings). Une compensation de I'air
extrait doit être faite. De plus, les salles des restaurants doivent être légèrernerrt err surpression par rapprrrl à leur
cuisine pour éviter la propagation des odeurs.

Eclairaqe
Exigence

L'éclairage permanent dans les pièces < annexes > (réserves, toilettes, bureaux. .. ) est à proscrire. Des systèmes
de commande, de temporisation ou de détecteurs de présence devront être installés.

L'éclairage intérieur et les appareils électriques (hors appareil spécifique liée à I'activité ou à la sécurité. . . ) devront
être éteints lors de la fermeture des boutiques. Seul l'éclairage de la vitrine et de I'enseigne pourra rester allumer
jusqu'à 23h et à partirde 7h en Parc d'activité et th en galerie marchande. Cette commande devra être réalisée
par une horloge hebdomadaire. ll devra être limité au 1/3 de leur puissance totale lors de la seule présence du
personnel (hors événements particuliers).

Les niveaux d'éclairement intérieur et extérieur seront conformes aux normes : NF EN 12464:2011 part 1, NF
ÊN 12464:2008 parl2 et NF X 35-103 AFE. Notamment les valeurs moyennes minimales prises au sol suivantes

a

a

a

a

devront être respectées
MàSælFs dÊv.nta au délr{

Type d'intérieur, tâche ou activité E

lx

Zones de vente 300

500

500

Zcnes des caisses

Table d'ernballage

L'uniformité de l'éclairement au-dessus de chaque zone de travail (caisse, zone de préparation...) sera
supérieure ou égale à 0,7 et I'uniformité au niveau de la zone de proximité sera au moins de 0,5.

Le zonage mis en place pour les contrôles d'éclairage respecte les points suivants:. Dans les bureaux, chaque zone comporte au maximum 4 plans de travail.. Les postes de travail situés à proximité de fenêtres ont un zonage et un contrôle séparés. Les restaurants, bars : zonage séparé pour le comptoiret la salle de restauration

' commerces : zonage séparé entre la zone de vente et les caisses,
Par << moyen de contrôle >, il est entendu un dispositif permettant à l'utilisateur d'allumer ou éteindre lui-même
l'éclairage de la zone, parexemple un interrupteur. Le dispositif de contrôle devra être localisé au niveau de la
zone qu'il commande et facilement accessible.

Les sources lurnineuses en LED dëvront êtrc privilégié€s : let lampes à incandesc€nce et les ballasts
ferromagnétiques sont à proscrire. Toutes les lampes fluorescentes ou fluo-compactes doivent être équipées de
ballasts électroniq ues haute fréquence

Les enseignes lumineuses seront éclairées par des leds de préférence ou de sources lumineuse basse
consommation.

La puissance maximale de l'éclairage d'ambiance est de 12Wm' et l'éclairage de process de 30 Wm'z.

L'efficacité lumineuse des équipements d'éclairage extérieur (enseignes lumineuses notamment) sera supérieure
à 60 lmÂy'y' si la puissance de la lampe est supérieur à 25W ou supérieur à 50lmÂ/U si la puissance de lampe est
inférieur à 25W pour les lampes et à 50lmM pour les leds

a

a

a

I
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L'éclairage extérieur devra être monté sur I'horloge ou sur sonde de lumière du jour

Economie d'énergie
Exigence

Utilisation d'énerqie renouvelable
Recommandation

lnstaller des équipements de comptage pouvant être raccordé à une GTB aisément accessibles, étiquetés en
fonction de l'énergie concernée lors d'une nouvelle installation électrique pour chaque zone, différenciés pour les
usages suivants : principal, chauffage, ECS, climatisation, humidificateur, ventilation, éclairage, autres petites
puissances système spécifique de fortes puissances.

Sensibiliser le personnel à l'économie d'énergie dans leur comportement au quotidien par l'affichage.

Afin de limiter les consommations, les équipements avec un label d'efficacité énergétiques (Energy Label, Energy
Star...)seront privilégiés. Pour les équipements de restauration, il sera privilégié des équipements récupérant la

chaleur sur les eaux usées, l'utilisation de l'eau grise pour réaliser une partie du nettoyage (eau de rinçage utilisée
pour le prélavage).

a

Le Bailleur encourage les Enseignes consommatrices d'eau chaude (restaurants, coiffeurs) à installer sur la
toiture de son bâtiment des panneaux chauffe-eau - solaire à leurs frais (en fonction des contraintes du bâtiment).

Acheter une partie de son énergie par des contrats d'énergie verte (hydraulique, éolien, solaire...).

Gible 2 : Gestion de I'eau

Eau potable
Exigence

a

Concevoir le réseau de distribution de manière à faciliter les opérations d'entretien (accessibilité, canalisations,
éviter les coudes), de contrôle (possibilités de sectionnement, comptage à tête d'impulsion, détecteur de fuite)
afin de repérer facilement les fuites. La conception de tous les réseaux et notamment les systèmes d'eau chaude
sanitaire devront respecter les bonnes pratiques du Guide technique du CSTB - Guide réseaux d'eau destinée à
la consommation humaine à l'intérieur des bâtiments Partie 1 et 2.

Mise en æuvre d'équipements économes : robinet à débit inférieur à 3 L / min, chasse d'eau double débit avec
réservoir3/6L pourlepersonnel, urinoirsanseauouinférieurà1,O5l/utilisation,boutonpressoir,temporisation
des robinets, cellule de détection, mitigeurs, aérateurs, douche à 6L / min ...

Des électrovannes asservies à l'éclairage des sanitaires seront installées sur l'approvisionnement en eau des
blocs sanitaires de la boutique.

Des distributeurs d'eau fraîche ou points accessibles pour le personnel, seront mis en place à un endroit adéquat
de chaque étage du bâtiment

a

Eaux usées
Exigence

Tout déversement de diverses substances dans les réseaux d'assainissement notamment de toute matière solide
et liquide susceptible de dégrader des ouvrages d'assainissement et de traitement est interdit. -l

. Les effluents collectés ne doivent pas contenir des substances nuisant au fonctionnement du système de
traitement et de la dévolution finale des boues (produits chimiques, peintures...) conformément aux conventions
de rejets qui pourraient être signées avec le concessionnaire du réseau.

Eaux usées des restaurants
Les eaux usées issues de la restauration et des sandwicheries sont toujours chargées en graisse. Cela conduit à un risque
de bouchage des canalisations, d'odeurs et à une mauvaise épuration des eaux dans les stations d'épuration.

Exigence
. Un bac à graisse doit être implanté à la sortie des eaux usées. Le système envisagé par l'Enseigne sera soumis

à l'approbation du bureau de contrôle agissantsurle centre commercial à la charge de I'Enseigne.

4
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Un contrat de maintenance devra être signé pour un entretien de bac à graisse autant que nécessaire (fréquence
selon norme constructeur) et remis à première demande au Bailleur.

Cible 3 : Maitrise des déchets d'activité

Orqanisation de la collecte sélective
Exigence

Une sensibilisation du personnel à la gestion sélective des déchets devra être faite pour optimiser les gains liés
à la revente des déchets valorisables.

Cas d'une on commune
Dans le cas d'une gestion commune des déchets, seuls les Déchets lndustriels Banaux sont pris en compte par le Bailleur.
Exigenco

. Le tri mis en place par le Bailleur doit être respecté

. Les déchets spéciaux (pots de peintures, solvants, déchets électroniques. ), inerte (moquettes, plâtres... ) ou les
présentoirs publicitaires de présentation de produits devront ètre éliminés par I'Enseigne dans les centres agréés
(déchèterie, prestataires... ). lls ne devront en aucun cas être jetés dans les bennes communes.

Les locaux dédiés à la gestion des déchets devront être respectés et aucun déchet ne devra être déposé en
dehors des zones dédiées.

Cas d'une qestion individuelle
Exigence

r Le tri des déchets doit être mis en place par I'Enseigne pour permettre le recyclage d'au moins le carton - papier,
les plastiques, le verre, les piles... Une signalétique adaptée devra être mise en place.

Les déchets spéciaux (pots de peintures, solvants, déchets électroniques...), inerte (moquettes, plâtres...)
devront être éliminés par l'Enseigne dans les centres agréés (déchèterie, prestataires... ).

Aucun déchet ne devra être déposé en dehors des zones prévues à cet effet. La zone de déchet doit être
aménagée pour être non visible des clients : intégré dans le bâtiment ou derrière une palissade.

En raison des risques sanitaires que représentent les déchets alimentaires, les restaurants doivent gérer dans
leur propre local leurs déchets fermentescibles. lls devront donc réserver un emplacement pour y stocker leurs
déchets en règle avec les normes sanitaires. Les déchets fermentescibles devront suivre la filière de type
compostage ou méthanisation.

Cible 4 : Qualité environnementale de l'aménagement intérieur

Santé
Exigence

. Les colles, peintures, vernis et lasures devront justifier d'une marque NF environnement, Ange Bleu, Eco-label
européen, Cygne Blanc ou de toutes autres marques environnementales équivalentes. Plus précisément, pour
les parements intérieurs, les produits devront présenter une concentration en COV inférieure à 159/l pour les
peintures et 409/l pour les lasures et vernis. Pour les pièces humides, les peintures et vernis présenteront une
résistance à la croissance fongique et bactérienne.

I

a

a

l
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a Les faux plafonds, les sols souples, les sols en bois (parquet, revêtement bois stratifié,...), , les bois reconstitués
et agglomérés de bois (panneaux de particules de bois collés, de fibres, contreplaqués, bois lamellé-collé...)
utilisés dans l'aménagement de la boutique devront au minimum justifier du niveau E1 de la classification
européenne des produits aux émissions de formaldéhydes selon les normes européennes nécessaires à leur
marquage CE.

Pour les panneaux de fibres : privilégier les panneaux de fibres < high density fiberboard > ou dur qui ne
contiennent pas de colles.

Les adhésifs pour revêtement de sol répondront à la réglementation, notamment les normes européennes
harmonisées, permettant de vérifier l'absence de substances cancérogènes ou volatiles (COV, aldéhydes et
diisocyanates).

Les revêtements muraux, suivant les catégories, répondront aux standards européens concernant les émissions
de formaldéhydes, de chlorure de vinyle, de métaux lourds ou d'autres substances toxiques.

En cas d'utilisation de moquettes, le label GUT est exigé.

Pour les équipements techniques nécessitant une humidification, ils seront équipés par des humidificateurs à
vapeur.

Recommandation
. Sont à éviter les produits (tels que PVC, polyamides, polystyrènes...) susceptibles d'émettre des gaz toxiques

(acide chlorhydrique, acide cyanhydrique) en cas d'échauffement et d'incendie, quand ils sont totalement situés
à I'intérieur du volume habitable et quand il existe des produits de substitution : revêtements de sol souples,
tuyaux et canalisations...

Confort olfacjif
Exigence

--il4r .r--4r- -a --.iar----rr J- --r -- Jir-----r --- Jr-!*,..... -.r .J-.-.r l'Ér-.i,.,.1,... .1,. 
^^\,! gUIèçt V9ù yglttrstçJ, rre ev:,gvvsrrr |r,se v vseurr

est restreinte (produits comportant moins de 5% de solvant organique).

Veiller à sélectionner les matériaux de revêtements afin qu'ils ne dégagent pas d'odeur et qu'ils ne les retiennent
pas non plus, et à concevoir un renouvellement d'air suffisant pour évacuer les odeurs dues à I'occupation (locaux
très fréquentés).

a

a

a

o

a

a

Durabilité
Exigence

. Des mesures pour la protection adaptés et durable pour prévenir les risques de dégradation des zones
vulnérables de la cellule seront mises en place :

. La protection des zones de passage intensif de personnes au niveau de I'entrée principale et des voies
de circulation (couloir, ascenseur, escalier... ). La protection ou prévention des risque de collision lorsque les manæuvres de transpalettes ou sont
effectuées à moins de 1m des murs intérieurs du bâtiment dans les espaces de stockage, de livraison,
d'aires de ventes...) des zones intérieures de livraison et stockage seront prises contre les chocs de
transpalette, gerbeur et autre. La protection devra s'élever jusqu'à 1m de haut.

Pollution
Recommandation

. Les fluides frigorigènes utilisés justifieront d'un indice ODP (Ozone Depletion Potential) de 0 et d'un indice GWP
(Global Warming Potential) inférieur à 10 ou l'utilisation de fluide frigorigènes sera évitée.

Préservation des ressources naturel les
Exigence

. L'utilisation du bois exotique doit être limitée. ll devra obligatoirement être certifié FSC ou PEFC

Recommandation
. Les matériaux recyclés ou / et facilement recyclables devront être préférentiellement choisis pour l'agencement

des boutiques.

Phase chantier
Exigence

. lnscrire dans les CCAP et / ou les appels d'offres - bons de commande que les déchets inertes (plâtre, gravats. .. )

et les déchets spéciaux (pots de peintures, colles...) doivent être triés et traités dans des centres agrées
(déchetterie...) et non dans les bennes communes. i
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a Dans le cadre de boutique dans une galerie marchande, les travaux qui seront entrepris devront s'intégrer dans
la démarche environnementale entreprise par le centre commercial. Toutes les entreprises intervenant sur le site
devront respecter la Charte pour un Chantier Environnemental ci-après dans le cadre de leurs travaux. En cas
de rénovation lourde, il faudra se référer à la charte chantier propre applicable dans le cadre de la construction
d'un bâtiment neuf.

Gharte chantier Environnemental

PREPARER LE CHANTIER ET COMMUNIQUER

Planifier les interventions et communiquer au Gestionnaire et aux occupants du bâtiment les périodes de gêne
prévues (poussière, bruit... ).
Transmettre et expliquer cette charte à I'ensemble de l'équipe de travaux.

Clôture de chantier
. Limiter strictement l'accès au chantier au personnel de chantier et aux personnes autorisées par un dispositif de

palissades et d'accès sécurisé.

Propreté du chantier
. Maintenir les abords du chantier parfaitement propres.
. Si des manquements quant à la propreté des abords du chantier sont constatés, un nettoyage pourra être

procédé par une tierce entreprise, au frais de I'entreprise responsable.

TRIER ET RECYCLER LES DECHETS

. ldentifier les types de déchets qui seront produits et les filières de traitement correspondantes en choisissant
systématiquement des filières de valorisation.

r Réduire les déchets : travailler avec les fournisseurs pour réduire les quantités d'emballage, utiliser un
calepinage précis des revêtements (cloisons doublages, etc.), pour limiter les pertes de matériaux.

. Mettre en place les moyens pour un tri efficace (bacs, bennes et signalétique).
o Transmettre systématiquement au maître d'ouvrage une copie des bordereaux de suivi de déchets.
r Aucun déchet de chantier ne doit être jeté dans les bennes liées à l'exploitation normale du centre commercial

LIMITER LES NUISANCES ET LES POLLUTIONS

. Tous les travaux bruyants seront planifiés en dehors des horaires d'ouverture du Centre Commercial, sur
autorisation 1.rrÉalarLrle (lurrrrulaire n derrrarrde d'aulurisatiurr rJe [ravaux r).

. Utiliser des équipements à faibles nuisances acoustiques.
r Prévoir toutes les mesures pour limiter la propagation des poussières dans le bâtiment par calfeutrement

(rideaux... ). Etiqueter les produits dangereux et respecter les consignes d'utilisation et de stockage (bac de rétention)
. Mettre en application les meilleures pratiques en matière de prévention de la pollution de I'eau
. Sur-ventiler le local en cas de poussière et d'utilisation de produits dégageant des odeurs

CHOISIR DES PRODUITS ECO.RESPONSABLES

. Utiliser des peintures et colles à faible taux de COV et à faible odeur (produits comportant moins de 5% de
solvant organique).

. Favoriner les produits possédant un écoJabel (NF environnement, Eco-label européen, Cygne Blanc...)

. Proposer la mise en æuvre de produits recyclés, locaux, non toxiques.

LIMITER LES CONSOMMATIONS D'EAU ET D'ENERGIE

. Vérifier régulièrement le bon fonctionnement de la robinetterie pour éviter les fuites

. Eteindre les équipements électriques (éclairage, ....) dans en cas d'inoccupation.

a

a
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LE PONTET GALERIE 5 PAC ETAT DES TRAVAUX ARTICLE 1.145.40.2 DU CODE DU COMMERCE

2018

2018

20t9 2020 202t 2022 i. 2023 2024

Intérieur

Intérieur

Intérieur

lntérieur

Intérieur

Sous-total Intérieur

Extérieur

Extérieur

Extérieur

Extérieur

\t

1 900 000,00

1 900 000,00

11 400,00

11 400,00

1911 /$0,00

2 850 000,00

2 850 0OO,OO

11 400,00

11 400,00

2 861 4{tO,00

2 470 000,00

3r5 224,00

785 000,00

3 570 224,OO

114 000,00

114 000,00

3 644 224,OO

5 776,04

114 000.00

275 224 00

785 000 00

1 120 00),00

i1 400,10

11 400'00
I 131 400,00

134 750,00

154 000,00

288 750,00

3 961,00

30 000,00

60 000,00

15 000,00

108 961,00

397 7LL,OO

134 000,00

134 000,00

134 000,00

50 000,00

4 500,00

70 000p0

124 50C,0O

45 400.00

55 550.00

70 000,00

170 950,00

295 450,00

Remplacemer,t de podes battantes

Sous-rubrique

ùlobilier et sEnùlétique

Revêtement fa@de - peinture

Rénovation galerie et sas

Remplacemerk roofs tops - CVC

Sécurité - spr nkler

Mobilier et sEnalétique

Traçage partalg

Espaces verb

Peinture façale

Voirie / Signdisation

Espaces verE I6L
Voirie structurante ASL

Eclairàge put ic ASL

Voirie l4?ère

Pârvis

lntérieur

lntérieur

Intérieur

Sous-total Intérieur
Extérieur

Extérieur

Extérieur

Extérieur

Extérieur

Extérieur

Extérieur

Extérieur

Extérieur

Sous-total Extérieur
Total

2024

100 000,00

100 000,00

1 600 000,00

1 600 000,00

1 700 000,00

2023

100 000,00

100 000,00

100 000,00

100 000,00

200 000,00

80 000,00

175 000,00

255 000,00

250 000,00

100 000,00

350 000,00

605 000,00

40 000, l0

175 000 00

215 00G00

45 000, l0

80 000, )0

100 000.00

225 00G00
.r40 00c00

2022202r2020

150 000,00

1s0 000,00

100 000,00

100 000,00

250 000,00

BUDGMSE

2019

100 000,00

100 000,00

100 000,00

234 0OO,0O æ7 7Lt,gO 1 571 400,00 4 289 224,OO 3 061 |t{ro'(Xt 3 611 400,{Xt362

67 000,10

67 00o,o0

67 000Il0

Revêtement d,tanchéité - verrières porte d'Ori

Bureaux de cÈrÉre

Curages connerciaux

d'ambiæce

séparation d€s luides

resta urationEquipements :)dérieurs
Loi sur l'eau

Retail park Flunch et autres

Rénovation PÀC

GTP

NON REFACTU

fotal

TOÎAL GEI{ERAL SITE

Sous-total Extérieur
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