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1) IDENTITE DES PARTIES ET
DECLARATION DE CAPACITE
EXPOSE

1 - IDENTITE DES PARTIES

ENTRE LES SOUSSIGNE (E) S

Ci-aprés désigné (e) dans tous les actes A suivre sous les termes "Le Bailleur”,
D'une part,

2*)La Société LAURIE LUMIERE, 'S.A. au capital de 9 000 000 F, dont le siége social est a
MONTFAVET (84140) "Clos de la Cristole" Route de Marseille

Représeniée par Monsieur Jean Gabriel OLIVIER

Ci-aprés désigné (es) dans tous les actes a suivre sous les termes "Le Preneur",

D'autre part,



2 - DECLARATION DE CAPACITE

Le Preneur déclare :
gue rien ne restielnt sa capacié pour exéculion des engagements qu'il va prendre el notamment

&) qufil n'esl pas, n'a famais élé ou n'est pas susceptible d'élra placé sous le coup d'une procédure colledlive d'apursment
du passH et qu'il n'est pas en état de cessalion des paiements ;

b) qu'il ne fait pas et n'a Jamals fai I'objet de poursuites pouvant conduire & la confiscation de ses blens ;

) qu'it a la qualitd de résident frangais au sens de la régiementalion sur les changes ;

d) en ce qui concerne les parsonnes physiques ;
- qu'elies ne sont placées sous le coup d'aucune mesure de piotection légale des incapables majeurs ;
- que leur état civil et leur régime malrimonial sont blen tels que rappotés en 1éle des présantes,

Le Ballleur déclare qu'il est titulakre d'un droit réel sur les locaux objet des présentas.

3 - INSCRIPTIONS

Le Preneur déclare étre inscril au registre du-commerce et-des Scciélés ol au reglstre des métfers.

Il s'engage & fournir au Bailleur dans'un délel de)deux mols’a compler de la signature q_es"'ﬁi_ésenles une copie de son
inscriplion ci~dessus menlionnée, Il s'engage en oulré.a notifier au-Ballleur loule modification de celte Inscriplion.

4 - SUBSTITUTION ET SOLIDARITE DES PRENEURS

y

Au cas oll le Preneur est une sodété dite "en cours de formaltion”, la personne physique signatalre des acles sera seule
litulaire du bail tant quil n‘aura pas 6l¢ nolifié au Bailleur la validilé de Ia conslitution de celle—cl, nolamment par F'envol de
l'extrait dinscription au registre du commerce et des Sociétés ou au regisire des métiers, des Staluts ou de la dédslkon en
Assemblée Générale de la reprise des engagements.

A défaut de cette nolification dans un délal de trols mois & compter de la signalure des:présenles, la personne physique
signataire des acles reslera seule lilulalre du Bail. Toute mulation au-dela de ce délal sera-soumise aux dispositions de

I'atlicle 14 du bail

Foacier 2.1.
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18) — Esthétique - Enseigne

19) - Visite des lfeux

20) — Restitution des lieux

21) — Modifications - Tolérances - Indivisibilité
22) — Loyer — Charges — Taxes a acquitter

23) - Indexation

24) — Modalités de paiement

25) — Définition du chiffre d'affaires — Déclarations
26) — Remboursement des charges

27) — Assurances

28) - Clause résolutoire — Sanctions

29) - Nantissements

30) - Frais - Election de domicile —~ Compétence

31) - Récapitulation des pieéces contractuelies
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Le Bailleur donne par ces présehtes a bail a loyer au Preneur qui accepte, le

local dont la désignation suit, aux conditions ci-aprés spécifiées.

Foocier 2.1,



SECTION | - STIPULATIONS PARTICULIERES

1) CARACTERISTIQUES DU LOCAL

Situation du local

Un local & usage commercial situé sur le lot n° 1 du Lotissement de la Zone d'Activités Nord
n°® 7206589 A 1297 selon I'arrété du 10 novembre 1989, 4 LA CHAPELLE SAINT AUBIN.

SH.O.B. dont venle

900 m2 800 m?
Sur{ace annexe dont vente
NEANT g NEANT ]
m m?

Ladile superiicie est délerminée en fonction des modalités' définies & l'arlicte 8 B du-présent bail.

2) PRISE D'EFFET DU BAIL

La prise d'efiel du bail est fixée au.:

A Ta date de livraison-du loecal

3) USAGE EXCLUSIF DU LOCAL

3A - ACTIVITE

Il est expressément convenu que le Prenecur ne pourra utiliser les lisux loués pour d'autres activités que les suivantes :

Vente de luminaires, de miroirs et accessoires correspondants & I'enseigne LAURIE LUMIERE.

Celte énuméralion ast strictement limitalive et ne saurak soutirir d'extension, méme temporaire, sauf accord préalable et
écrit du Bailleur, sous forme d'avenant au bail.

W

O
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3 B - ENSEIGNE

Preneur.

Par dérogation a I'Aricle 10 A des Stipulations Générales et eu égard a ['aclivité du Preneur, le
Bailleur acceple que celui-ci exploite sous son enseigne propre.

Toutefois, la présenie dérogation cessera en cas de cession du fonds de commerce du

4) LOYER

4 A - POURCENTAGE SUR LE CHIFFRE D'AFFAIRES

NEANT - Toutefois, le Preneur s'engage & déclarer les -Chiffres’ d'Affaires toutes taxes
comprises réalisés conformément 4 I'Article 25 du-présent bail

4B - LOYER MINIMUM OU LOYER FIXE

Le loyer minimum garant| ou loyer fixe est dabli & :

720 000

Frs

hors laxes par

L'indice de base retenu quant a Ia fixation du loyer ¢l-dessus est celuidu:

1er trimestre 1893

soit

AN

1022

Le loyer xlappliqué sara le loyer ci-dessus actualisé avec le dernier indice connu e jour de la prise d'effet du baii. Ce nouvel
Indice se subslituera & celul ¢i-dessus, pour devenir l'indice de base du bail.

=
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4 C - CONDITIONS PARTICULIERES

4 C -1 DECLARATION DE CAPACITE

Le Bailleur déclare étre propriétaire du bien loué.

4 C -2 DUREE DU BAIL

Par dérogation & I'Article 9 A du présent bail, la durée du bail est fixée a 9 années
entiéres et consécutives.

4C-3 LOYER

Pour faciliter le démarrage de l'exploitation du Preneur, le Bailleur accepte, a titre
exceptionnel et transitoire, que le loyer soit réduit :

- de la date de prise d'effet du bail a la date du premier anniversaire de la prise
d'effet du bail, &8 630 000 F HT par an, indexé dans les condilions prévues a
FArticle 23 des Stipulations Générales, l'indice de référence étant celui de

I'Article 4 B.

Cet abattement ne porte aucunement attéinte & la fixation du loyer contractuel stipulé
aux Articles 4 A et 4 B 3 partir de la date de prise d'effet du bail.

Il en résulte que le loyer contractuel sera effectivement di a4 compler de la date du
premier anniversaire de la prise d'effet du bail et sera indexé comme prévu sur lindice
INSEE du coit de la constructiorr stipulé 3 {'Article 4 B, exactement comme si
I'abatiement ci-dessus n'avait jamais été consenti par le Bailleur.

4 C -4 CARACTERISTIQUES DU'LOCAL

L'Article 8 A - 4 est confirmé, étant précisé que ceci sera réalisé dans le mesure ol
cela ne géne pas l'exploilation commerciale du local par le Preneur.

4 C - 5 CHARGE DES REPARATIONS

Les réparations énumérées a I'Article 806 du Code Civil ne sont pas & la charge du
Preneur.

4 C-6 TRAVAUX DU PRENEUR
Le deuxiéme paragraphe de |'Article 12 B est remplacé par :

"Tous travaux d'aménagement, embellissement, amélioration, instailation, réalisés
dans les lieux y compris les aménagements et autres, devenus ou non immeubles par
destination, le seront sans indemnité ni participation aucune a la charge du Bailleur.
lls deviendront propriété du Bailleur 4 la fin du bail ou de ses renouvellements
éventuels pour quelque cause que ce soit (notamment en cas d'acquisition de la clause
résolutoire) sans indemnité & sa charge, @ moins qu'il ne préfére demander le
rétablissement des lisux dans leur état primitif au frais du Preneur, ce qu'il aura le droit
de requérir méme s'il a autorisé lesdits travaux.”

Les troisiéme et quatriéme paragraphes sont supprimés.

Forncin 2.1,
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4 C - CONDITIONS PARTICULIERES (suite)

4 C - 7 DROIT DE CESSION

Le Preneur pourra céder son droit au bail avant I'échéance du premier tiers de sa duree
contractuelle.

La cession de la totalité des parts ou actions de la Société titulaire du bail ne sera pas
réputée vente de fonds de commerce.
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5) DEPOT DE GARANTIE

15

Le Preneur s'oblige A verser au Balleur, lors de la signature des présenles, un dépdt de garantle correspondant & deux

termes de loyer hors laxes, romboursable en fin de jouissancs, et non productil dintéréts, soit :

120 000

Frs

nen taxable

Do celte somme seront déduites loutes sommes restant duas av titre de loyer, charges, imp&ts romboursables, réparations

ou tous autres titres, lors du remboursement.

Lo dépdt de garantie pourra éte indexé en plus ou en moins lors de chague modification du leyer minimum ou fixe pour

élre loujours égal A deux termes de ce loyer.

6) DROIT D'ENTREE - PARTICIPATION AUX TRAVAUX

Lo Prenaur devra, d'aulre par, en sus desdils loyers régler lors da la signature des présenles un drolt d'entrée établl & :

200 000

Fis

Le Preneur remboursera au Balleur les lravaux de prédquipement du focal sur la base da :

NEANT

Frs

7) ERAIS DE DOSSIER

hors TV.A

hors TVA

Le Prenaur verse au Bailleur A la signature des présentes, A litre de frals de dossler, la somme forlailalre de :

NEANT

Frs

hors T.V.A

Foncior 2.1,
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SECTION Il - STIPULATIONS GENERALES

8) DESIGNATION
| 8 A - CARACTERISTIQUES DU LOCAL :

8A -1 Un local commercial dont les caractéristiquas et la superlicle sont décrites & larlicle 1 des “Stipulations

8A -2
I

8A -3

8A -4

Particulidres”, e Pranew dispensam le Balleur de toute description complémentalre déclarant ie blen connaitre.

Le local sara constitué par une coque livrée au Preneur dans les conditions stipuiées aux Cahler de Définflion et
plan annexés au présaenl ball.

La création d'une mezzanine est interdite.
Ledit jocal est mis & Ia dispaosition du Preneur :

— A Pétat brut de béton,
- arrivée d'eau et d'électricité,
- point d'évacuation des eaux vannes et des eaux usées,

Il sl précisé que lous les aménagements restent & Ia charge du Praneur dans les conditions plus amplement
décrites par les annoxes aux présentes.

Le Baflleur peul 8tre amend A modifier la distribution du local. Les seuls plans ayant valeur conlractuelle sont les
plans des locaux dont la joulssance privalive est concédée au Preneur en verlu des présentes, a l'exclusion de

tous autres.

Il résulte de la stipulation qui précéde que,-dans ses rapporls avéc e Praneur, Jo Balllour restera libre de modilier
4 sa ssule convenance ou de donner son’ ascord. & loutes ‘modifications des accés exétieurs du local, des
emplacements de parking mis & disposilion sans.droi exclusil, des modalités d'exploitation de ceux—ct (parkings

payants...) etc...

8B - UNITES DE MESURE :;

Seront prises en comple :

Les S.H.0.B. définles par les textes ‘en vigueur avec une loldrance de 5 % hors surlace de venle. En cas do
contestation de la surlace ge la pat du Preneur, une vérification conlradictoire pourra avoir lieu entre le gbométre
du Preneur et lo gbométre du Balllewr. Les frais de vérificalion seronl alois & la charge du Preneur, En cas de
liige entre les géomélres, chaque partie pourra salslr la Juridiclion compélente aux fins de nomination d'un

exper.

9) DUREE ET DATE D'EFFET DU BAIL

9A

9B

9cC

9D

SE

Le présent bail est consenti ot acooplé pour une durée de dix enndes enlidres el consécidives et sera
renouvelable au gré du Preneur conformément 4 Ia kéglsiation qui sera en viguevr.

Cependant dans le cas oll le Ballleur esl tilulake d'un droit réel autre que le droit de propriété, le présent ball
s'éleindra sans ouvrlr drolt au renouvellement au profit du Preneur, et sans Indemnité de part nl d'aulre, &

l'expiration du Bail & Construction visé dans Fexposé aux condilions particulldres des présentes el ceci par
arrivée du terme, ou extindion powr quelque malif que ce soit dudit droit,

Il prendra effet & la date prévue A l'article 2 des "Slipulations Parliculiéres™.

Le Preneur aura fa faculté de donner congé & I'expiration de chaque période lriennale el & Fexplration du ball

dans les lormes et délais prévus par I'article 5 du décrel du 30 Seplembre 1953 modifié,

Le Balllaur aura fa facuité de donner congé & l'explration du bali dans les formes et délals prévus par Varticle 5 du
décret du 30 Septembre 1953 madifié.

A défaut de congéd par I'une ou Faulre des parties, le ball s¢ continuera par lacle reconduction, sauf dans le cas
stipulé au deuxidme alinda de l'article 9 A des présenles.

W

Forcier 2.1.
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Sans se prévalolr d'aucun recouws, le Preneur s'engage A supporter sans indemnlté d'aucune sorle, tout retard
conséculif & des déclslons administratives quelles quielles solent, a des défeclions d'entrepiises ou & d'autres
ralsons qui feraient que 1a mise & disposition des locaux soit reporlée A des dales el délals qul échapperalent & la

maitrise du Balleur.

10) ACTIVITES AUTQRISEES

10A -

108 -

10C -

10D -

i0E -
10E -1
10E -2

10E -3

10E -4

10F -

Il a2t expressément convenu que ke Preneur ne powra uliliser les lisux loués pour d'autres aclivités que cefes
prévues A larlicle 3 des "Stipulations Particulidres”.

li aura la possibilité de changer denseigne, obligatolrement pour une aulre enselgne nationale, aprés agrément
du Ballleur, celul-cl n'ayant consanti la présente location que sous celte condilion dont la violation serail
sanctlonnée par l'acquisition de la dause résolutolre.

Le Prenaur reconnafl que la clause ci-dessus est une condition essentielle el déterminante du présent ball sans
laquelle il n'await pas été conchu, |l s'engage & la respecter et & limposer, la cas &chéant, A tout successeur a qui
il pourrait céder son bail, 4 peine de résilialion de plein droit du présent balil,

Le Preneur exetcera des aclivités qui ne deviom donner lieu & aucune plainle ou réclamalion de la par de qui
que co sok, e fera son affalre personnalle de tous les grefs qui seralent fails A son sujet au Ballleur, au

Président des Assoclations s'il en exlste, de maniére que ces demlers ne solent jamals inquibtés et solent
garantls de loutes fes conséquences qui pourraient en résulter.

11 est nalwrellement enlendy que le Prensur, pour Fexploftation de son local, demeurera entiégtement maitre de
sos méthodes, programme, plans de venle, et qu'il organise ceux—ci & son seul gré,

ILEST ENTENDU QUE :
L'autorisation éventuelte de vendre & lilre accessolre certains articlas connexes ou complémentalres ne s'entend
que de ventes 4 concuirence de)t0 %-au plus du chifire d'affaires global,

L'autorisation évenluelle d'ouvrir un:rayon concernant d'autres articles ne permet la venle de ces articles qu'a
concurrence de 20 % au plUs du chilire d'atiaires global,

Et qu'ainsi toute vente dépassant ces pourceniages devra élre autorisée au titre des branches principales.
Le Prensur ne pourra se prévaloir. d'aucune garanlie dexclusivité ou de non-concurrence,

Le Preneur ne pourra, sans aulorisation du Bailleur, nstaller dans les lieux loués des apparells & distribution
automalique ou aulres fondlionnant avec des pléces de monnale ou jetons,

11) EXPLOITATION COMMERCIALE

I

11 A - GARNISSEMENT

e Preneur s'oblige & tenlr les locaux loués constamment garnls de meubles, matériels el marchandises en quantité et
valewr suffisantes pour répondre & tout moment du paiement des loyers el accessaires, ainsi que de I'sxécution das clauses

el charges du présent ball,

11 B - MAINTIEN EN ETAT NORMAL D'EXPLOITATION

Le Preneur s'oblige & ;

- enlieprendre son explottation dans un délal de deux mols A compter de la dale préwe A l'article 2 des

"Stipulations Parliculidres”.

- maintenir & compter de cells ouvarture las locaux louds en élal permanent d'exploitalion efleclive et normale ; en

conséquence, garder dans le local une variélé compléle et suffisante de marchandises et conserver un personnel
suffisant pour un service adéqual de fa dlientdle.

"
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- consarver les locaux ouverls et éclairés et les maintenir A la tempéralure nécessaire A la bonne consarvalion de
limmeuble pendant les douze mols de fannda de location sans fermeture annuelle el pendant les jours et
horaires d'ouveriure fixés ou Imposés au Bailleur, sous la seule réserve des disposillons législatives ou

réglementalres conlralres.

— exploiter la lotalilé des swiaces de son local & Pexception des surfaces raisonnablement nécessalies pour le
slockage el les bureaux.

11 C - AUTORISATIONS

L'exercice de certaines aclivilés, avec ['autorisallon expresse du Ballleur, n'implique de la part de celul-ci aucune garantle,
nl diligence, pour f'oblenlion des autorisalions adminlstratives nécessaires & quelque litre que ce soit, pour Fexercice do ces
aclivités, le Bailleur ne pouvant en conséquenos encowir aucune responsabilité en cas de refus ou retard dans Foblenllon
de ces aulorisalions. Le Preneur dewra, en consdquence, falre son affalre personnelle de toutes les autorisalions
adminlsiralives nécassalres pour l'exercice de sas activiés et du palement de toutes sommes, redevances, taxes et aulres
drofls afférents auxdites activiés dans les liewx loués. Les nolifications éventuellement adressées au Ballleur et concarnant
le Preneur en verlu de ce qul précéde, seront transmises & ce dernler par letire recommandée ; il apparilendra alors &
colul-cl dPexercer sl ndcessake, au nom du Bailleur, tous recours utlles mais & ses frais, risques et péiils, lexercice dun tel
recours Impllquant Fengagement exprés du Preneur de garantlr ke Ballleur contre toute condamnation ou tout dommage

direct ou Indlrect.

11D- PAIEMENT

Le Bailleur envisage d'équipsr I'ensemble de ses Prenews & bail d'un moyen de palement par carte, dans le but :
~ d'ofirlr & la clientdle un service ulllisable chez ceux—cl,
- ot d'apporier & lous les partenalres commerganls un‘moyen de fidéliser la clientéle.

Le Preneur dédare quil acceplera celte carte comme-moyen de palement de ses clienls, sous réserve que les coifts
d'invastissement et les charges financléres, & sa(charge, sélatives & ¢e moyen de palement sofent équivalenls aux

conditions hablluelies du marché,

12) ENTRETIEN - REPARATIONS

12A- R S RATIONS

Le Prensur s'oblige & :

— tenlr les lioux louds pendand toute la durée du bail en bon élal sl effoctuer toutes les réparalions sans dislingtion,
grosses ou menues, en ce compris les réparations énumérées & l'article 606 du Code Civl, en ce compris, sans
que celte liste soft limllalive, les ascenseurs ou monte-charge, les chaudidres, les porles automaliques, la
réfection ou mie en conformité des réseaux dincendie, les toitwas en tolalilé, les aménagements architecturaux
spécifiques de fagades elc...Le Preneur déclare renoncer au bénélice da FArticle 1,755 du Code Civil.

~ mainlenir en bon dlat d'anlrelion, de fonclionnement, de sécuwiité et de propreté l'ensemble des locaux louds et
leur environnement, les vilres, les accessolres, I'équipement el la devanlwe, repeindre ceux—ci aussi souvent
quil sera nécessaire et remplacer, sily a lisu, co qui ne pourrait 8\re réparé,

- entratenir, réparer ou remplacer A ses fials, les vilrages qui pourralent recouvrir certaines parties des lieux loués
el n'exercer aucun recouis contre le Ballleur en raison des dégAls causés par des Infitrations d'eau provenant

desdits vilrages.

- en cas de défaillance du Preneur, le Bailleur fera effectuer les travaux, aprés une mise en demeure adressée
valablement au Preneur par leltre recommandée avec accusé de réception et restée plus de trenle (30) jours
sans réponse. Le Prenour dewra rembowser cos ravaux au Bailour A réceplion de faclure, En cas de non rem-
boursement, le Ballleur aura la faculté de se prévalkolr de [a clause résoluloire prévue A l'atlicle 28 du présent ball.

12 B - TRAVAUX DU PRENEUR

Le Preneur s'cblige & ne pouvolr faire dans les lleux louds aucun changement de distribution, aucune démolilion, aucun
percemsant de muis ou de voilles, aucune consiruclion, sans Faulorisalion expresse el éciile du Ballleur et dans les
conditions définfes par lul. Dans le cas ol Faulorisalion serail accordée, les iravaux seronl exécutés, sl bon semble au
Ballleur, sous |a direction de FArchitecle de Fimmeuble dent les honoralres seront & la charge du Prenewr. En oulre, le
Preneur sera tenu dutltiser las entreprises de gros—oeuvie, délectricitd el de proteclion et détection incendie de limmeuble
dans le cadre de contrats directs auxquels le Bailleur rastera &tranger,

W L
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Tous travaux daménagement, embellissement, amélloration, Instalialion, réalisés dans les lieux loués y compsis les
amanagements el aulres, devenus cu non immeubles par destination, le seront sans indemnité nl participation aucunae & la
charge du Bailewr. lis deviendront propriété du Baillaur en fin de ball pour quelque cause que ce soit (nolamment on cas
d'acquisition de la clausa résolutoire) sans indomnité & sa charge, A molns quil ne préfére demander le rétablissement des
lioux dans leur éat primilif aux frals du Preneur, ce qu'il aura le droil de requérlr méme sl a autorlsé lesdits travaux.

De convenlion eipresse. et par dérogallon & l'aricle 23-3 paragraphe |l du décret du 30 Seplembre 1953 les
transformations el améliorations apportées aux lieux loués avant la prise d'effet ou au cours du présent bail et de ses
renouvellements éveniuels seron! prlses en considération pour la dé&ermination de la valeur locative lors des

rencuvellements du présent ball,
Le Preneur renonce en outre A se prévalol de I'snsemble des dispositions dudil article 23,3 &t de celles de l'article 23.6.

12 C - AUTRES TRAVAUX

Le Preneur s'oblige & :

- souffrir sans indemnité toutes réparations, lous travaux, toutes modifications, surélévallons ou méme
constructions nouvelles réalisés dans l'environnement, nolamment sur le balimen! et ses annexes ou les terrains
et volrles adjacems quels qu'en solent les inconvénlenis et la durde, celte dernlére excédat-elle quarante jours,

ol co par dérogation & Farticle 1,724 du Code Civil ;

- falre place nette, 4 ses frals, & l'occaslon de lous Gavaux, des meubles, tenlwes, agencements divers,
canalisations el apparelis quils soient Intérieurs ou extérieurs et dont la dépose serait nécessaire ;

— supporter & ses frals toule modification d'arrivée de branchement, de remplacement de compteurs ou
d'instaliations Intérieures, pouvanl 8tre exigés par les compagnles ou sociélés distributrices des eaux, du gaz, de
Pélectricitd, da chautiage, du t&léphone, de télédistribution ou autres,

12 D - INFORMATION

Le Preneur s'oblige & Informer Immédiatement e Bailleur de toufle réparalion qul deviendralt nécessalre en cours de bail
comme de lout sinistre ou dégradation s'étant prodult dans Jes lieux louéds quand blen méma Il n'en résulterail aucun dégal
apparent et sous peine d'dtre tenu personiellement de Iul rembourserle.montant du préjudice direcl ou indirect résultant
pour lul du retard ou de 'absence de déclaralion de sinistrerauprds des assureurs.

13) IMPOTS ET TAXES

Le Preneur s'oblige 4 :

— satisfaire 4 toutes los charges de Ia vile, de police et de volrie dont les locataires sont ordinalrement tenus, de
maniére & ce que le Ballleur ne puisse étre Inquité 4 ce sujel el en particulier acquitter les conlributions
personnelles et mobiliéres, les taxes locatives, fa laxe professionnelle el tous aulres Impdts dont le Bailleur est
responsable & un titre quelconque et juslifier de leur acquit & loutes réquisitions el, en tout cas, huilt jours au
moins avanl! le dépar en fin de bail ;

- rembowrser au Ballleur, par provision, aux mémes échéances que le loyer, la quote-part correspondant aux
locaux louds, et calculée au prorata des métres carrés occupés, de foncler, de toutes laxes acluelles ou futures
afférentes aux locaux loués, ains| qu'éventuellement la laxe addilionnelle au droll de ball, de fagon & ce que le
loyer peigu par le Balleur soit entidrement net pour lui. En cas de taxation commune & piusieurs localalies, la
répartilion sera calcuide au prorala des mélres carrés cccupds, sauf en ca qui concerne la taxe additionnelle au
droft de ball. Une régutarisation sara effectude a Ia fin de chaque année civile.

14) CESSION ET SQUS-LOCATION

Le Preneur s'oblige &

14 A - SOUS-LOCATION

Ne pouvolr nl sous-louer, nl se subslituer toule personne morale ou physique. L'autorisation de sous-location tolale ou
partislle ne porte aucune alteinte & I'ndivisblité conventionnelle du ball expressément stipulée par les partles ; elle ne doft,
d'aulre part, comporter aucune modification aux régles de délermination du loyer.

L'autorlsation expresse dune localion-gérance n'emportera pas davantage de novalion aux stipulations du présent ball en

¢ qui concerne nolamment le loyer. Par ailleurs, F'acte de location-gérance devra & pelne de nullity comporter garantie
solidalre du locataire-gérant pour 'exécution des clauses du bail pendanl la durée de la localion-gérance.
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14 B - DROIT DE CESSION

N6 pouvolr céder son drokt au ball avanl Féchéance du premler tlers de sa durée contractuells, sans autorlsation expresse
el écrite du Bal¥eur qul tlendra cependant comple das cas de force majeure ; loutelols, passé le délal de trols années &
compler de la prise d'effel du ball -d&al desliné & prévenir toutes cesslons spéculatives— le droit au bail pourra éire c&dé,
imals exclusivement & 'acquéreur du fonds de commerce el sous les réserves cl-aprés.

Sera nédanmolns réputée venle de fonds de commerce, la venle portant axclusivement sur le fonds ¢réé dans les lleux
lowés, méme sl elle ne porle pas sw cerlalns élémenlts communs & I'ensemble des exploliations du Preneur (marque, nom
commercial, et¢...) alnsl que la cession de la tolalté des parnts ou actions de la soclété titulaire du ball.

En outre, aucuna cesslon ne pourra intervenk valablement sans palement préalable ou simullané par le oédant au Baillour
de toutes sommes dont il lul serait redevable, & queique titre que ce soit.

14 C - DROIT DE PREFERENCE

NOTIFIER AU BAILLEUR PAR LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION, SON PROJET DE
CESSION EN LUI INDIQUANT, A PEINE DE NULLITE DE LA NOTIFICATION, LE NOM ET L'ADRESSE DE
L'ACQUEREUR, LE PRIX, LES MODALITES DE PAIEMENT ET, D'UNE MANIERE GENERALE, TOUTES CONDITIONS
DE LA CESSION PROJETEE, AINS| QUE LES LIEU, JOUR ET HEURE PREVUS POUR LA REALISATION DE CETTE
CESSION QUI NE POURRA INTERVENIR MOINS D'UN MOIS APRES RECEPTION DE CETTE NOTIFICATION,

Il est expressément convenu enlre les partios que cette notification vaut offre de vente aux conditions qul y sont contenues.
Les disposilions do ['aricle 1.589 alinéa 1 du Code Civll, sont applicables & Foffre ains) faite.

Le Ballleur awa fa faculté, dans le mols de récoption de cette nolification, d'informer le Prenaur dans las mémes formes, en
conformité du droit de prélérence qul lui est reconnu, 4 égalité de conditions, de sa déclsion d'user de ce drolt & son profil
ou & celul de toute personne physique ou morale quil pourra se-subslituer. En cas de mise en ceuvie du droit de
prélérence, la cossion davra alors étre réguiarisée sousin mols,

Le droit de préférence ainsi défini s'imposera dansles mémes-condilions’aux acquéreurs successils pendant toule [a durée
du bail, de ses proiogaiions ou rencuveliemants.

Il est précisé que la compuiation des délaks Sera effeciude conlormément aux dispositions des articles 640 et suivants du
Nouveau Code de Procédure Civile.

14 D - BEGULARISATION DE'LA CESSION

En cas do cession régulidre, celle-d.comporlera, conformément au droit commun, la garantle solidaire du cédan! et du
cesslonnaiie pour le paiement des loyers et l'exécutlon des clauses du ball, dus pour le passé ou & devolr pour Favenir ;
celle garantle solidaire prendra fin trols ans aprds la dale & laquelle la caution sofidalie aura cédé son droit locallf ; il est
rappelé que lo Baillewr doR, d'autre part, étre appelé A concourir 4 la cession par la notification prévue & farticla précédent.

Il est préclsé que la limitation dans le temps de la caution solidalre n'interdira pas au Bailleur de mellre en ceuvie Ja
caulion, méme aprés expiration de ce délai de trols ans, mais ssuloment pour des causes antérloures i colte expiration,

Il esl également précisé que, s'agissant dune caution solidalre, les cédants successils renoncent & lout bénélice de
discussion ou de divislon, el que le Ballleur ne sera pas tenu envers eux a effectuer la moindre formalilé, dans e cas ol il

viendrall & consenlir des délals de palement au débieur principal.
La cession devra 8lre conslatée par acle authentique ou sous saing privé dont Ie lexte Inlégral dovra &tre préalabloment

soumis au Balleur ou & son consell; une grosse ou un exemplaire original de I'acle de cessfon devra ire remis au Baillow
dans le mols de la signalure aux frals du Preneur, Je tout A peine de résiiialion de plein droit du bail,

15) RESPONSABILITE ET RECOURS

Le Preneur s'oblige & renoncer a toul recows en responsabllité contre le Ballleur :

15A - Encas de vol ou aulre acte délictueux donl le Preneur pourrall éltre victime dans les lisux louds ou dépendances
de fimmeuble, le Bailleur n'assumant nolamment aucune obligation de surveillance.

158 - Encas dinlerruplion dans le service de feau, du gaz, de |'électrcilé, de la climalisation, sauf carence persistante
du Bailleur.
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15C - En cas de dégits causds aux fioux louds el aux objets ou marchandises s'y lrouvant par suite de fulles,
diinfiltrations, dhumidilé ou autres circonstances, le Preneur devant s'assurer conlie ¢es risques Sans recows

conlre e Baillewr.
15D - En cas d'agissements généralours de responsablité de la part des liers,
i5E - En cas de modification deo [a dale da livralson ou d'ouverlure du local pour quelque cause que ce soit

16) REGLEMENTS

16 A - REGLEME '0CCU (8]

Le Preneur s'oblige expressément & respecter les clauses et condltions du Réglement d'Occupation dont un exemplalre est
annexé aux présentes, alnsl que les directives el recommandations, et & les falre respecler par son personnel, toutes les
peisonnes dont |l est responsable ou avec kesquelies il tralte (fournisseurs, atc...) et toul particulidremant & respecter les
horalres d'otverture qui sont fixés de 9 h & 20 h tous les jours de la samalne, conformément 4 la réglementation en vigueur.

Le Réglement d'Occupallon pourra 8lre & tout moment modifié, complété ou précise par le Balllour notamment en cas de
modifications des lexles adminlslratifs.

Ses clauses et condilions sont réputées, comme les aulres annexes, falre partie intégrante des présentes.

16 B - AUTRES REGLES

Sl la stuation du lkocal loud implique I'applicalion d'aulres régles découlant de documenis lels que Réglement de
lotissement, ZAC, Assoclation Syndicale Libre ou aulres, ces régles s'imposeront également au Preneur.
Le Ballleur tiendra & !a disposilion du Preneur, pour consutlation, un exemplaire de ces documents.

En cas de conlradiction entre les diflérents documénts; ceux visés au présent alinéa prévaudront sur le réglement
d'occupation. )

17) ASSOCIATION DES COMMERCANTS - PUBLICITE

17 A - A titre da clause essenlielte, délarminante el da rigueur, & défaut do laqualle le présent bail n'aurait pas été
conclu, le Preneur devia, comme tout cessionnake, adhérer et malnlenlr son adhéslon pandent toute la durée du
présent bail et de ses renouvellements évenluels & I'Assoclation des Commergants dont la formation est projetée
en vue de coordonner et de favoriser la promolion, Je développement, 'expansion et la publicité des adhérents,
exécuter les décisions de ses Assemblées ou dirlgeants et régler ponctuellement tous appels de fonds et

colisations.

17B - Le Prenew devra utiliser le nom de I'Association dans la publicité relative & son aclivité, comme saule adresss, et
utiliser obligatoirement 1o sigle el le graphisme de ladite Associalion.

18) ESTHETIQUE ~ ENSEIGNE

D'une manidre générale, tout ce qui esl susceptible de modifler I'esthétique du local et de son environnement dewvia étre
soumis & l'approballon du Ballleur, en parliculier le Preneur s'oblige & :

18 A - Ne powvol, en aucun cas, apposar des afiiches, bannidres, banderoles nl Inscriplions sur les virines, sur les
facades, et loltures, sans avoir oblenu au préalable l'attorisation écrite du Balllewr, laquelie & défaut de durée

déterminde précisée, consarvera un caraclére précaire et révocable.

18B - Davolr oblenlr pour toules enseignes I'awtorisalion du Baileur, appelé A vérifier que l'enseigne projelée esl
compalible avec P'esthélique générale du local en e qui concerne son type, ses dimenslons el son
emplacement ; en cas de refus, le Preneur ne pouwrra, en aucun cas, réclamer dindemnité, Cos enseignes

. devront respecter les prescriptions Impéralives du Cahler de Définition,

19) VISITE DES LIEUX

Le Preneur s'oblige & réserver au Ballleur el aux personnes le représontant ou diment aulorisées te droll denlrer dans les
locaux pendant ies heures d'ouverlure, afin do prendre les mesures conservalolres de ses droits, de faire vérilier les

J ’F} surfaces, de falre efiectuer les réparations nécessaires aux immeubles ou encore les faire visiter.

T N
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20) RESTITUTION DES LIEUX

20A - Le Proneur s'oblige, lors d'un déménagement, pléalabbmanl 4 tout enldvement, méme partiel du mobilier et des
marchandises, & justifier, par présentalion des acquils, du palement des contributions & sa charge, tant pour les
années écoulées que pour fannde en cours et de lous loyers et accessoires.

20B - Le Preneur s'cblige & rendre en bon élat les lleux loués et acquitter le montant des réparations quf pourralent
élres dues par kil.

20C - A cet effet, ot au plus tard le Jour de l'expiration da la locallon, |l sera établl, en présence du Prenetr, qul sera
diiment convoqué par lellre recommandée avec accusé de récoption postée au molns quarante hult heures &
lavance, un &tat des lfleux comportanl relovd descripti et estimatit des réparations & effectuer Incombant au

Preneur par |e Ballleur.

20D - Lo Balileur dderminera le montant défintit des réparations incombant au Preneur et ful notifiera ce montant par
simple letire recommandée avec accusé de réoaption non motivée.

21) MODIFICATIONS - TOLERANCES - INDIVISIBILITE

21 A — Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit et exprés,

21B - Calte modificalion ne pourra, eh cONs&GUEnce, en aucun cas ére dédulte soit de la passivité du Ballleur, soit
méme de simpies tolérances, quelles qu'en solent la fréquence et la durée, le Baillaur restant toujowrs libre
d'exiger la slricte application des clauses et stipulations qul n‘awalent pas falt l'objet d'une modificalion expresse

et écrite.

21C - Le bail est déclaré, nolamment dans. ['éventualté de sous-location partiefle qui aurall regu Fawlorisallon du
Ballleur, indivisible au seul bénéfice de’ce desnlar. Encas de co—prenewrs par l'efist du présent bail, de cesslon
ou de décds, lobligation des co-preneurs sera réputée indivisible et solidaire.

22) LOYER - CHARGES - TAXES A  ACQUITTER

22 A - LOYER FIXE OU MI

La loyer est d( & cormpler da la dale de|\prise d'efiet du ball telle que définle & larticle 2.

Ce loyer sera celul fixé & Farlicle 4 B des "Stipulations Particulidres™.

22 B - POURCENTAGE SUR LE CHIFFRE D'AFFAIRES

Le pourcantage sur le chiffre d'affaites peut élre appliqué de deux fagons ;

22B -1 Loyer fixe + pourcentage sur le chiffre d'affaires

Le loyer fixe est assortl d'un loyer proportionnel, formant redevance, tel que fixé & l'article 4 A des "Stipulations
Particulidres™

22B -2 Loyer proportionnet sur le chiffre d'affakes.

Le présent ball es! consenli et accepté moyennant un loyer variabla correspondant & un pourcentage du chitire
d'affalres réalisd par le Prenei, tel que fixé & Farlicle 4 A des "Stipulations Particuiidres®,

Le Prenaur devra en tout élal de cause régler un loyer minfmum garanti, imputable et non additionne) déterminé
* & larlicle 4 B.

Lo principe ot les modalités de ces loyers consliluent les condilions fondamentales el déterminantes de ce bail
sans lesquelies il n‘auralt pas été conclu.

) 2 | /s
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22 C - CHARGES

22C- 1t La Preneur devra rembourser, dans les conditions cl-aprés explickées, la quote-part des Impdls, laxes, charges
et prestations afférentes aux locaux louds.

22C -2 Le Preneur dewra rembourser, en oulre, les charges auxqueles le Bailleur esl assujettl au tire de la situation
administrative de l'assletie fonclére du local loud.

22D - TAXES A AGQUITTER

Le loyer el tous accessolres s'entendent hors laxes sur fa valeur ajoutée ; le Prenewr s'engaga en conséquence a acquitter
entre les mains du Balllewr, en sus desdis loyers el accessolres, le monlant de ia T.V.A. ou de toute autre taxe nouvelle
complémentalre ou de substitution, au taux légalement en vigueur au Jour de chaque réglement. SI néanmelns, powr un
molif quelconque, la présente focalion élall assujettie au drolt d'enreglsirement, lo Prenow dewrait en supporter le

remboursement.

23) INDEXATION

23A - lo loyer fixe ou minimum sera modifié ke premler Janvier de chague année, et pour la premidre fois le premler
janvier sulvant Ia date d'effet du présent bail, proportionnellement aux variations de lindice National du Coiit de la
Consruction publié par I'l.N.S.E.E., par rapport & la varialion de l'indice de base ou d'aclualisation te] gue stipuld

4 l'article 4 B des "Slipulations Particulidres",
Pouwr la premldre révislon le calcul sera donc :

LB. x 1.C.C. 2éme trim. de I'année précédant kindexation

Indice de'base ou d'actualisalion

Pour les annédes ultérleures :

LA. x .C.C.-2éme Uim_delennde précédant Indexation

dernler Indice de révision

LB. = Loyer de base
LR. = Loyer & réviser
L.C.C. = Indice |.N.S.E.E. dwcoit do la construction

238 - Dans lo cas oli lindice chols| viendrait & disparailre ou ne pourrall recevelr appiication pour quelque cause que
¢a soft, sans étre remplacé lsgalement ou réglamentalrement par un autre Indice, il Iui seralt substltué le ou les
indices les plus volsins délerminés par un expert mandalaire commun des parties, désigné d'un commun accord
ou, & défaut par ordonnance du Tribimal de Grande Instance de la siluation de l'immeuble, salsi sur requéte de la
parlie la plus diligente et qul, en cas de refus, de déport ou d'impossibllité de quelque nature que ce soit, sera
remplacé dans les mémes formes, & défaut par findice du coll de la conslruclion publié par I'Académle

d'Architecture.

23C - Le Preneur reconnalt expressémenl que la présente clause dindexation constitue une des condilions essentislles
et déterminanles du présent bai et sans laquelle celui-ci n'aurait pas été conclu en raison de la longue durée et
que les paramalies choisis sont en relation direcle lant avec l'objet du contral qul concerne la localion de locaux

qu'avec l'activlé de la société ballleresse.

24) MODALITES DE PAIEMENT

24 A - ' Le Preneur s'oblige & payer le loyer lixe ou minimum convenu et une provision pour charges au Bailleur en son
slége ou en lout autre endroit quil désignera, & compler de la dale fixée & Farticlo 2 des *Stipulations
Particulidres™, en 12 termes mensuels payables d'avance sulvanl fes modalités de préldvement aulomatlque cl-

aprés slipulées.
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24B - Le Preneur s'oblige & payer la redevance sur chitire d'affalres prévue au présent ball de la manlére suivante :

24 B -1 Le Prensur devra verser mensuellement el d'avance au Bailieur une redevance fixée provisolrement a Ia
moyenne mensuelle du total de la redsvance due au titre de Fannde civile précédente

24 B -2 Lo 31 Mars de chague année et au vu des justificatifs du chiffre d'affalres prévus par ailleurs, le Preneur versera
au Ballleur le solde de la régularisation qul pourralt 8tre d pour l'année clvife écoulée,

24 B - 3 Par dérogation & co qui est dit d-dessus et pour la premlére année d'exploltation du local loué, I'assiette de la
redevance sera constiluée par le chifire d'atialres réalisé enlre la date de début d'exploitation et le 31 Décembre
de Fannéde comrespondante. Le Prenour versera au Baillewr le monlant global de cette redevance le 31 Mars

suivant l'année de l'ouverture.

24B -4 En cas de retard dans lo réglement de tout ou parlle de cette redevance, celle—cl sera productive
automatiquement et sans qu# solt besoln d'aucune mise en demeure préalable diintéréls au taux dintérét légal

majoré de 3 polnts, tout mols commenocd Stant d0 entior.

24C - LE PRENEUR SENGAGE A SOUSCRIRE SANS DELAI AUPRES DE SA BANQUE UNE DEMANDE DE
PRELEVEMENT AUTOMATIQUE DES LOYERS, CHARGES ET ACCESSOIRES SUR SON COMPTE
BANCAIRE, ET A MAINTENIR CETTE DEMANDE DE PRELEVEMENT AU BESOIN PAR CONSTITUTION
D'UN AUTRE COMPTE BANCAIRE PENDANT LA DUREE DU BAIL, DE SES RENOUVELLEMENTS QU

PROROGATIONS.

24D - En ralson du caraclére Imévocable de l'autorisation de préldévement donnée par le Preneur au Ballleur, qui
conslitue une clause essentlelle et déterminante, loule oppesition effectude par le Preneur audit préldvement
pourra entrainer, si bon semble au Balleur, I'applicalion de la clause résolutolre.

24 E - LUimputation des paiemenls effeclués par le Prenour ssra, de convenlion, faile par le Balllew dans l'ordre
suivant

— frals de recouviement et de procédure,

- pénallés et sanctions prévues aux articles 259128 du présont bail,

- drcit denliée, participations aux lravaux, surieyer,

- dépdt de garantie, rajustement du dépdl-de garantie;

- crbances de loyers, indemnités d'occupation.ou provisions 'sur charges : concernanl ces posles, I'imputation

sera fake par priorité par le Baillaur sur les sommes nfayant pasfaitfobjet d'un contentioux.

A lintdsieur de chacun de cos postes, priorité Sera donnée alx focaux-annexes par préférence au local principal.

25) DEFINITION DU CHIFFRE D'AFFAIRES - DECLARATIONS

25 A - DEFINITION

Le Preneur étant tenu de transmetire au Bailleur sas déclaralions de chiffre d'affaires, il convient de savolr que:

Par CHIFFRE D'AFFAIRES du Preneur, il est enlendu le prix pergu taxes comprises par celui-cl pour tous les produits,
blens ou marchandises vendus par Iui, donnés en location ou sous licence, ou foutes sommes pergues pour des services
rendus ou exéculés en faveur de sa clientdle ainst que toules autres receltes résullant d'aclivités quelconques des locaux
loués ou des surfaces extérieures (sans préjuger de la régularté de ces dernidres activités),

Le chiffre daifaires comprend notamiment les venles ou services résultant de commandes par letlres, télégrammes,
téléphone, tous moyens de communication ou démarches donnés ou regus dans les lieux louds quel que solt le lisu
d'exécution el nolamment en cas de livraison & domicile ; H comprendra également les ventes & crédit dont le montant tota
sera congidéré comme ayan! 614 réalisé & 1a dale ol le crédit est accordd, et ce, quel que soit le sort de l'encaissement.

Teutelols ne seront pas Inclus ou seront déduits, dans la mesure ol lis seront Incorporés dans les chiffres d'affaires du
Preneur, lous les rabals, remises, ristournes, alnsi que restiutions de commandes annuldes, effeclués dans le cadre des
opératlons normeles du Prenaur & des clients du che! de marchendises retournées ou échangées.

25 B - REMISE DE DOCUMENTS

Le Preneur remsltra au Ballleur :

- dans les dix Jours consécutifs 4 la fin de chaque mols une déclaration ceitifiée sincare et véritable slgnée par tul ou par
tout dékgué diiment habilité et comporlant la relevé du chiffre d'aflaires réalisé pendant lo mols échu. Les &tats mensuels
devront élre &lablis de manidre suffisamment nette et précise pour que le Ballleur pulsse s'en salisfaire el en suivre lous
les détalls, notamment pour les basoins siatisliques,

- dans les solxante jours consécutils & la fin de chaque année civile, une déclaration signée comme cl-dessus el certifiée
par un expert-complable ou commissalre aux comptes, relative au chifire d'aflaires lolal de Fannée éooulde ainsi que le
double de [a déclaration du chiffre d'affalres déposée & I'Adminisiration Fiscale.

P B O e
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25 C - SANCTIONS

En cas de non communication par le Preneur du chiffre d'affalres annuel cenifié, le Ballleur sera fondé & rédamer 500 F
hors taxes d'indemnité par jour de retard & compter du 1er Mars de I'année suivant l'année considérée,

Catte Indemnité s'entend base indice |.N.S.E.E. de départ du ball el sora indexée tel que le loyer suivant findexalion prévue
a larlicle 23 du présem ball,

En cas de conirble des comples du Prenaur par le Baillour ou toute personne habliitée, ot sl le chiffre d'affalres réel s'avdre
supérieur au chiffre d'affalres déclaré, le Baillour sera en droit, non seulemen! de réclamer au Preneur le remboursement
des frals da contrle, mak de luf demander le versement pour l'année considérée d'un supplément de loyer égal au double

de colul qull aurak dG verser.

26) REMBOURSEMENT DES CHARGES

26 A - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Le Preneur devra régler au Balllewr ou au mandalalre qu'il lui plairail de désigner, pour son compte en lotalté les quoles-
pans des charges et honoraires de gesllon lul Incombant définltivemsnt ou par provislon au tire de son occupalion.

26 B - DEFINITION DES CHARGES

Les charges comprennent les frais afférents aux parlles communes qui sont conslituées par Ia totalité des surfaces el
équipements mis & disposition du Prensur, ne falsant pas Fobjet d'une Jouissance privative et qul sont affectées & I'utilité
des occupants du ou des batiments etfou de lous tlers.
Sans que les énumérations qul sutivent solent limitalives, il est indigué que’:
a) les parties communes comprennent :
~ les surlaces et équipements intérietirs dans le cas.de plivalitd d'occupanis,

- los surfaces el équipements, propriété du Ballleur, offeries a l'utilisation du Preneur,
- les surfaces el équipements. dintérét colledil dont bénéficie le Ballleur du fait de la situation administralive du

local loud,
en ce compris les espaces non uliisés, promencirs, trottolrs, tolletles, escallers, rampes et ascenseurs, abris

publics, stations de bus et laxis, akes de chargement ou de déchargement de camions, elc...

b) les charges comprennent nolamment :

1 - les frais d'édlairage, chaufiage, venlilation, matériel et protection Incendie,

2 - le nettoyage el I'entrelien de Finlérieur el I'extérieur, parking el espaces verts, canalisalions, frais d'eau el de
voirie, d'ennelgement,

3 - toutes réparations grosses ou menues sans distinction de quelque nalure que ce soil,

4 - les rémunéralions et charges éventueles du personnel atieclé & la circulalion, A la police, au gardiennage et &
l'antretien des parties communes,

5 - las charges des Assoclations si elles existent, ou toutes aulres dépenses dues par le Bailleur du lait de la
situalion administrative du local,

6 — le colit d'acquisition d'oulilage et du malériel d'entretien et de prévention wlilisé dans les pariles communes,

7 - les honoralres de geslion et/ou le remboursement des frals de syndic extérieur, le toul fixé forfaitairerment & 15 %
hors taxes minimum du montant global hors taxes des charges localives,

8 - la prime d'assurance incendie.

P
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26 C - REPART, GES

La quote—part du Praneur sera déterminée suivant les deux modalités, cl-aprés :

a) une fraction définle suvanl les réglements d'Associations ou suivant toute autre régle & laguelle le Baileur dewrait
se soumsttie ;

b) une fraclion calculée au prorata de la surface loude dans je batiment Incluant ie local objet des présentes,

27) ASSURANCES

Le Preneur devra se falre assurer :

27 A - AU STADE DE LAMENAGEMENT de ses locaux : pour sa responsabliité consécutive aux travaux d'aménagement
& sa charge contre les divers risques de chanllers, sans piéjudice des précisions apporlées & cel égard par le

Cahler de Définition annexé cl-aprés.

27 B - AUSTADE DE L'EXPLOITATION de ses locaux :
— pour les aménagements, Inmeubles par nature ou destination,
— pour le mobllier,
- pour les marchandises,
contre les risques sulvanis (cette liste n'étant pas limitetive) :
a) Incerdies et explosions,
b} effels de I'dlectilcilé et de la foudrs,
¢} dagits des eaux,
d) vols,
o) responsabilitd clvile et recours des voisins,

f) privations de joulssance.

En ce qui concerne la Raspansabllité Civile, Il demeure entendu que le préjudice corporel devra étre couvert en
llimité et que le préjudice matériel devra étre couvert A concurrence de la valetr vénale du batiment.

27 C - Le Preneur déctare renoncer & tout recours qu'il serait fondé & exercer contie lo Ballew ot les autres exploilants
pour les risques susvisés en verlu des dispositions des arlicles 1.382 & 1.386 du Code Civil : ses polices
d'assurance devront comporter mention de cefte renonciation & recours.

A titre de réciprocité, o Balteur et ses assureurs rencncent & tout recours conlre lo Preneur.

Les polices d'assurance du Preneur devront, en oulre, prévoir que la résilialion ne pourra produlre effet que quinze
jours aprés une nolification de I'Assureur au Baillaur,

En vue d'assurey Fexéculion des stipulations qul précédent, le Preneur dovra adresser au Balllour, préalablement &
la date de livralson des locaux, c'est-a-dire avant le commencemenl de ses lravaux, une cople certifide conforme
de saes polices telles que décrites ci-avant. Le Preneur pouria exiger alors en retour, {'atteslation de non recours de
la Compagnie d'Asswance du Balleur. Sl le commerce exarcé par le Pranaur entrainall, pour le Balllaur, les co—
localalres, ou pour les voisins, des surprimes d'assurance, la Preneur sera lenu d'indemniser celui qui kes supporte
du montant de la surprime payée par lul, et de le garanlir conlre loute réclamalion ¢'autres locatalres ou volsins.

Le Preneur devra maintenir el continuer lesdites assurances pendant toute la durée du ball, payer régulidrement les
ptimes el en justifiar au Bailleur & toutes réquisitions.

2 &
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28) CLAUSE RESOLUTOIRE - SANCTIONS

28 A - il est expressément stipuld qu'd défaut de palement d'un seul terme ou fracllon de terme de loyer ou accossoles A
son échéance, ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions ball, du Cahler de Délfinition ou des annexes, et
un mols aprés une mise en demewe restée Infructususe, le ball sera résllié de plein drolt, madme dans le cas de
palement ou d'exécution postérieurs & Fexplration des délals d-dessus. Compétence est, en tant que de besoln,
atiribuée au Maglstrat des Référés pour conslater le manguament, le Jeu de ta présonle clause, et prescrive

l'expulsion du Prensur.

28 B - En cas d'inobservation par le Preneur des oblgations & sa charge, le Bailleur aura, dfautre part, Ja faculté distincle,
huit Jows {8 Jowrs) aprés une simple nolification par letlre recommandéoe restée sans effel, de faire exécuter
l'obligation méconnue par toute entreprise de son cholx, aux frals, risques et pérlls du Preneur : las frals de colte
intervention s'ajouteront de plein drolt au premier terme suivant.

28 G - A défaut de palement du loyer, des accessokes el des sommes exlglbles & chaque terme d'aprés le présent ball,
quarante huit hewes aprés une simple lellre recommandée restée sans efiel, le dossler sera ransmis & FHulssler et
les sommes dues soront automatiquement majorées de dix pow cent (10 %) & tilre dindemnité forfaltake de frals
contentleux, et ce, indépendamment de tous fiak de commandement, do recelles et des drofts proportionnels

d'encalssement.

Toute somme exlgible payée en relard sera, d'autre part, produclrice d'un intérdt de retard au taux d'intéral lagal,
majoré de trois points qui s'appliquera de plein droif, sans mise en demeure préalable, A compler de la dale

d'échéance.

En outre, en cas de procédura judiclalie quelconque, le Preneur devra, dans la mesure de sa condamnation aux
dépens, rembourser au Balleur, en sus de tous frais répétibles, les honoraires de ses avocals.

28 D - Tout retard dans i'achévement des travaux & la charge du Preneur de méme que tout retard par rapport 4 Ia date
d'ouverture slipulée A FArticle 11 B des présenles, entrainera, passé les délais visés au Cahler de Définillon el sans
mise en demeure préalable, une pénalité forfaitaire égale au double du loyer pour la période de retard.

28 E - Sans préjudice de la clause résoltoire, toute Iniraction. au Réglement dOccupalion sora sancllonnéde par une
pénalité forfallalre et inéductible, mis\& part los (cas’ de. force majewre’ réputds sérieux, Indénlables el non
contestables, nolamment les Infractions &la régie de'Ta continuité d'ouverlure (absence et fermeturae) et aux Jours et
horaires d'ouveriure, ainsi qu'aux prescriplions”concernant Jéclairage, seront sanctionndes par une pénalilé de
F. 5.000 (cinq mille francs) par jour. Cette pénelité s'entend valeur Indice déparl du bail et sera réajusiée de pleln
droit en fonction du dernier indice. national du colt de la conslruction publié par | *1.N.S.E.E. 4 la date de linfraclion.

La conslalation de Fnfractién et de sa durde sera valablement effectude par vole d’huissler nommé par e Ballleur,
auquel, en tant que do besoin, le Prensur-donne mandat d'intérét commun lirévocable pendant le présent bail, ses

ptorogations ou rencuveliemenls.

28 F - En cas de résffiation de pleln droit ou judiciaire du fait du Prensur, le montant total de ia participation aux Uavaux, du
droit d'entrée ot des sommes dues au titre des articles 5, 8, 7 du présemt ball, mme si une partie n'en a pas &6
varsée, restera acquls au Ballleur. Si celle résiliation Intervient pour délaut d'exéculion des travaux d'aménagement
ou abandon du chantier, lo Preneur devia verser au Bailleur, en outre, une Indemnlté complémenlalre
correspondant a six mois de loyer minimum garanti, le toul, dans 'un ou l'aulie cas, sans préjudica du recouvrement
complémentalre da tous awtres dus ou dommages el intéréls en réparation du préjudice résullant des agissements
du Preneur et de la réslliation.

Lindemnité d'occupation & la charge du Preneur, en cas de non délalssement des locaux aprés résiialion de pleln
droft ou Judiciaire o expiration du bafl saul dioil au renouveliement, sera élablie forfaitairement sur la base du
double du loyer global de la dernidre année de localion, celle indemnité de base &tant réajustée wlérieurement de
plein droit pour étre portée, sl elle est infériaure, au montant annual du loyer global du nouveau Preneur.

29) NANTISSEMENTS

Tous les nantissements qui seront consentis par la Preneur devront, pour 8tre opposables au Baifleur, lul &tre Intégralement
dénoncés au plus tard dans les quinze jours de linscription qul en sera prise au grefie du Tribunal de Commerce dans les

conditlons prévues par la Lol du 17 Mars 1909,

30) FRAIS - ELECTION DE DOMICILE - COMPETENCE

Les frals dos présentes, ainsi que ceux qui en seront fa suite ou la conséquence, seronl 4 la charge du Preneur qui sy
oblige sous les sanclions de larticle 28,

© o
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Le Balileur fait &loction de domiclie au sldge Indiqué dans le préambule.

Le Preneur fait élection de domicile dans los lisux louds dés Fouverlure,

Pour tous litiges relalifs aux présentes, les parlies conviennent de donner attribution de compélence aux juridictions par
nalure compétentes du ressort judiclalre de la skuation de limmeuble, objet du présent bail.

31) RECAPITULATION DES PIECES CONTRACTUELLES

31 A - les pléces contraciuelies, oulre I'dentité des Partles, comprennent ;

1 - le présent ball,

2 - Le Cahler de Définltlon.

3 - Le Réglement d'Occupalion

4 — Les slaluls type de 'Assoclalion des Commergants.
5 - Le plan du local.

En cas de contradiclion enlre les différents documents, celul qul aura le numéro d'ordre le moins élevé prévaudra et dans
| chaqua document, les slipulations particulidres prévaudront sur les stipulations générales.

31 B- LES PARTIES SE DISPENSENT DE REPRODUIRE ICt LES DOCUMENTS SUIVANTS, DONT LE PRENEUR
DECLARE AVOIR PARFAITE CONNAISSANCE, A SAVOIR ;

- CAHIER DE DEFINITION,
- REGLEMENT D'OCCUPATION,
- STATUTS TYPE DE L'ASSOCIATION DES COMMERCANTS.

DOCUMENTS QUE LE PRENEUR S'OBLIGE A RESPECTEA(
31 C - Le Ballleur se réserve la faculté' ) expressément accoplée-parle Preneur - d'apporler aux différenls documents

énumérés ci-dessus, solt avant la‘prise”’ deffel du ball, ‘soit au cours de celui-ci ou de ses renouvellements
éventuels, toutes modificetions quiif Jugera uliles; notamment aux clauses du REGLEMENT D'OCCUPATION.

| ETABLI A CROIX (59170) le 1 Jum o094

en triple exemplaire

LE BAILL?q * LE PRENEUR*

*Falre précéder Ia signalure de ta mention “Lu of Approuvd™

- & adrms s o
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