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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX HUI'T
Le tc:-aﬁrre_ :ufﬂ

A regu le présent acte authentique & la requéle des personnes ¢i aprés identifiées.
Les personnes requérantes, parties aux présent acte sont :

ient :

IYIINT PART

Jenl

La sociéte ¢ LAURIE LUMIERES », sociélé anonyme au capital de 35.360.000
franes ayantson sigge social 8 MONTFAVET, AVIGNON, Clos de la Cristole, route
die Marseille immatriculée au registre du commerce et des sociétés de AVIGNON
sous le nuniéro B 325 635 266 (82 B 320)

Représentée aux présentes par

Monsicur Jean Mare MATRESSE, demeurant a TTSLE SUR ILA SORGUE, route de
Laraque saint Antoineg, agissanl en qualité de Président du conseil d'administiration et
ayant tous pouvoirs 4 I'effet des présentes,

Non ici présent mais représenté par Melle Lekw | clere de notaire
domiciliée & LORIENT 9 ruec Vauban, cn verlu d'une procuration sous seing prive
demeurée annexée i un acte de méme date ef rapport que les présentes confenant

cession de fonds de commerce.
MDMAUTRE PART

LESQUELS onl reguis le notaire soussigné de leur donner acte de leur comparution ¢l
des conventions suivantes mrélées cnlre cux,

I'réalablement, les requérants onl exposé ce qui suit
EXPOSE

Aux termes d'un acle regu par v, aolaire associc 4 LORIENT, et
notaire 4 SAINT AUBIN [AUBIGNE le 15 mars 1995
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A 1 concly avee o un coniral de credn oan o mmontier
comportant promesse de vente qu profit de la wrkant sur les biens ol
droits immobiliers dont la désignation suit |

A LORIENT (56), Zone connmercial du Bourgnenf, rue Jean Marie LE GUIFF

ensemble immobilicr cadastre section TV n®187 pour 22a 69¢a

Un biitiment d'un simple rez de chaussée en charpente métallique, couvert en [ibro
ciment comprenant : toilelics, bureaux attenants

Formant partie du lot 20 du lotissement indusiricl de Keryado, approuvé par arrété
prefectoral en date du 17 septembre 1963 modifié le 25 novembre suivant et dont Je
projet d’aménagement a été déelaré d*utilité publique par arrété préfectoral du 26
juillet 1962,

ACQUISITION PAP ™

Suivanl acle regu par. - _ lotaire & LORIENT et olaire 4
SAINT AUBIN D" AUBIGNE le 15 mars 1995
B 3 gequis des consorls s biens et droits immobilicrs ci-dessus

désignés ef [aisanl 'objet du contrat de erédit bail immuobilicr sus énoncé

Ce contrat de crédit-baila cu licu sous diverses charges el conditions dont la
SA LAURIE LUMIERES regtainait sveir pris connaissance préalablement, a la
signature des préscnies, el notanyment spus celles suivanics ci-aprés littéralement
rapporiées

"Article 17 . Sous-Location

« La législationsup le crédit bail immobilicr inlerdit au locataire d une sociélé de

« crédit baiDimmobilier desous louer tout ou partie de I'immeuble faisant 1"objet du
w erédit bail

« Toutefois, par excaption au principe ci-dessus, cette 1égislation a prévu les trois cas
« limitatifs suiyanis

« - sous localion i titre accessoire, par unc cntreprise sui utilise personnellement plus
« de la moitie de la superficie de "immeuble, de la partie restante dont elle n'a pas

« ['utilisation immédiate :

« - sous location cnire deux sociétés faisant parlic d'un méme groupe ou unics par des
« licns de filiation au sens de article 145 du code général des impdls

« - sous location par un groupement d'mtérét économique i ses adhérents

« En tout ¢tat de causse, toute sous location entrant dans le cadre limitatif de ces

« exceptions ne pourra &re clfectuce qu'aprés accord derit et préalable du

« BATLLEUR ¢l aux conditions suivanics

« a) le sous locataire devra exercer une activité dont les revenus relévent par leur

« nature de la catégorie des bénéfices industriels ¢f commerciaux

« b) le prencur Gitulaire du contrat de erddil bail, demeurera tenu de toules les

« obligations dudit contrat, Fin conséquence tous les travaux d'aménagement ou de

« remise en état résultant de la sous location, ains1 que les mdemnités éventuelles

« auxquelles pourrail prétendre le sous localaire seront a sa charge exclusive

« ¢) le ou les sous-locataire devront s’cngager 4 respecter toutes les dispositions du

« présent crédit bail et en accepter expressément les termes dans le bail de sous

« location

« d) le bail de sous location devra prévoir un engagement de délépation, 4 premitre
« demande du BAILLEUR et a son profit, des dépots de parantic, loyers et charges

« pergus par le PRENEUR dans le cadre de cette sous location
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« Dlans le cas on une sous location serait consentic conformément aux dispositions ci-
wdessus, les parlics reconnaissenl expressément que, dans leur commune intention,

« I"ensemble immobilier objet du crédit bail constitue un tout indivisible, ¢l que de ce
« tait, aucune sous location ne pourra étre consentic pour une durée supéricure 4 celle
w restant 4 courir sur le contrat de erédil bail

o la eéstliation du contral de erédil batl, pour quelque cause que ce soit, mettra fin

« immédiatement et de plein droit, i la convention de sous location : le BATLLEUR

i ne Sera en aucun cas tenu au renouvellement des conventions de sous location

o particile. La présente clause devea ligurer intégralement dans tous contral de sous

« location, et ses termes en éire acceptés expressément par le ou les sous locataires

« qui renonceront expressément 4 toute action et a toit droit a ’encontre du

w BAILLEUR « .

« Article 42 - AFFECTATION DE I’ENSEMBLE IMMOBILIEIR

« Lensemble immohilier décrit ci-dessus sera affecté 4 usage de magasin de vente de
luminaires. »

Le montant mensuel du loyer de base a été Nixé 4 20.395 Frs hors taxes payable 4
terme échu

AUTORISATION DE

Aux termes d'un cowrrier dont une copic est demeurée ci-annexée, la sociéte
donné son agréntenta lenération savoir ;

- cession does parls dans la aarla SARL ALLZ LUMINAIRES au profit de
la SA LAURIE LUNIERES avee copdpementde ne pas modifier dans ’avenir le
capital dela 8§ ans Uaccord préalable de la 8™~ 7 )
B:
- sous locaton-papla L ad profit de la SA LAURIE LUMIERES
- cession dfonds déCommeree par la S au profit de la SA
LAURIE LUMITERTS

CECI EXPOSE il est passé a la sous location objet des présentes,

T.a SCI NADIR a par ces présentes; sous louer 4 la 8A LAURIE LUMIERES, qui
acceple, pour une durée de NEUTF ANNEES entiéres et consécutives, 8 compter du
1CF avril 1998 pour se terminer 4 pareil jour de 'anndée 2007, j

T.es locaux sus désignés

DESTINATION
L’ensemble immaohilier sera affecté 4 usage de magasin de vente de luminairves,

CHARGES ET CONDITIONS
La présente sous-location st consentic el aceepiée sous les charges ol conditions
ordinaires et de droit et en outre celles suivantes que le sous-locataire s'oblige &
exécuter sans pouvolr cxiger aucune indemnité, ni diminution du loyer ci-apres fixe.

1 - Fiat des lieux

Il prendra les licux louds dans I'élat ob 1ls se trouveront 1 jour de l'enlrdée en
jouissance, sans pouvoir exiger du "LOCATAIRE PRINCIPAL" aucune réparalion m

remise en état.
Moo
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2% - Entretien, Réparvations

1 les enireticndra en bon état de réparations localives ou de menu entretien, pendant
{oute la durée du bail, ¢l les rendra  sa sortie en bon étal de réparations locatives.

1l supporlcra toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite soit de délaut
d'exécution des réparations locatives, soit de dégradations résultant de son fait ou de
celui de son personnel ou de sa clientéle.

11 aura entiérement 4 sa charge, sans aucun recours contre le "LOCATAITRE
PRINCIPAL", l'entretien complet de la devanture et des fermetures de la boulique ; le
tout devra étre maintenu constamment en parfait état de propreté, étant précisé que
toutes les réparations, grosses ou menues, et méme les réfections et remplacements
qui deviendraient nécessaires au ¢ours du bail aux devanlure, vitrine, glaces et vitres,
volets ou rideaux de fermeture de la boutique seront & sa charge cxelusive,

3% - Gamissement

11 garnira et tiendra constamment garnis les licux loués d'objets mobilicrs, matériel ¢l
marchandiscs en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tous temps du
paicment des loycrs ¢f charges et de l'exéeution des conditions de la sous-location,

47 - Transformations

1l aura a sa charge cxelysive toutes les ransfopmations et réparalions nécessitées par
I'exercice de son ativiié.

Il est expressément stipulé que €, a0 ¢ours'de. la sous-localion, I'Administration
venail & cxiger une quelcongue madification aux lieux loués, les frais de cette
modificationseraient ifitégralcment supportés par le "SOUS-T.OCATAIRE".

5% - Changemeént-de distribution

TI ne pourrafaire dans les lieux loués sucune canstruction ni démaolition, aucun
percement de murs, ¢loisons ou planchers, ni aucun changement de distribution, sans
le consentement exprés ¢f par éerit du "LOCATAIRE PRINCIPAL". Les (ravaux qui
seraient autorisés par celui-ci devront étre faits sous la surveillance de son archifccte,
dont les honoraires seront a la charge du "SOUS-LOCATAIRE",

6° - Améliorations

'I'ous cmbellissements, améliorations, installations el décors quelcongues qui seraient
faits par le "SOUS-LOCATAIRE" dans les lieux loués pendant I cours du bail,
resteront 4 la fin de eelui-ci, 4 quelque époque ¢l de quelque manicre gu'clle arrive, la
propriété du "LOCATAIRE PRINCIPAL", sans aucune indemnité pour le "SOUS-
LOCATAIRE", i moins que le "LOCATAIRE PRINCIPAL" ne préfére demander le
rétablisscment des lisux dans leur état primitif, aux frais du "SOUS-LOCATAIRE" ce
qu'il aura toujours le droit de faire, méme s'il a autorise los lravaux,

79 - Travaux

Le "SOUS-LOCATAIRE" souftrira l'exéculion de toutes les réparation
reconstruclions, surélévations ¢l lravaux quelconques, méme de simple amélioration,
que le propriétaire cstimerait nécessaires, uliles, ou méme simplement convenables, ¢l
qu'il ferait exécuter pendanl ¢ cours loués ou dans 'immeuble, dont ils dépendent,
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aucune indemnité ni diminution de loyers ni du loyer, quelles que soicnt I'importance
et méme si la durée excédait quarante jours, qu'ils soienl exceulds sans interruption,
saul

11 devra egalement supporter, de la méme maniére, les travaux qui seraienl exdéoulés
sur la voie publique, ou dans les immeubles voisin de celui dont dépendent les locaux
louds, alors méme qu'il en résullera une géne pour lexploitation de son commerce, et
sauf son recours contre 'administration, 'entreprencur de travaux ou les propriétaires
voisines 8'il y a lien.

8° - Conditions générales de jouissance

Le "SOUS-LOCATAIRE" devra jouir des lieux loués en hon pére de famille, suivant
leur-destination, telle qu'elle a été indiquée ci-dessus ; 1l ne pourra ricn faire ou laisser
faire qui puisse les détériorer et il devra prévenir immeédiatement le "LOCATAIRE-
PRINCIPAL" de toute atteinte qui serait portée a la propriéte et de toutes
dépradations et détériorations qui viendraicnt & se produire dans les locaux loués et
¢ rendraient nécessaires des travaux incombant au propridiaire.

97 - Exploitation du commerce

En ce qui concerne plus particuliérement 'exploitation du commeree, le SOUS
LOCATAIRE " devra se conlormer rigoureusement aux lois, reglements cl
prescriplions administratives ) laboubque devea-Clre constamment ouverte et
achalandée, sauf ferfnélure d'usage.

Tl ne pourra etablit aucuh anvenlmarquise, tentes mobiles ou stores extéricurs
quelconques ans wie autorisition expresse du "LOCATATRT-PRINCIPAL". Dans l¢
cas ol une (elleautorisatini lud serdit accordée, 1l devra mainlenir 'mstallation en bon
état d'entrefien,ct willer dsa solidité pour éviter tout accident.
11 ne pourra apposer sur 1y fagade de 'immeuble aucune affiche ni aucun écriteaun
queleongue, @htre gu'une enseigne portant son no ct la nature de son commerce,
conformément a 'sage, mais sous son entiére responsahilité.

10% - Impits et charges divers

Le "SOUS-T.OCATAIRE" devra acquitter exactement les impts, contributions et
taxes & sa charge personnelle et dont le "LLOCATAIRE PRINCIPAL" pouwrrait éire
responsable sur le fondement des dispositions [iscales en vigueur, 11 devra justifier de
leur acquit, notamment en fin de sous-location, et avant tout enlévement d'objet
mobiliers maléricl et marchandises.

11 remboursera au "LOCATAIRE PRINCIPAL", ¢n méme temps que chaque terme de
loyer, les taxes locatives et les différentes prestations et fournitures que les
propriétaires sont en droit de réeupérer sur les locataires, notamment celles énumérées
par le décret maméro £2-954 du 9 novembre 1982,

1l est expressément convenu cntre les parties que I'impot foncier est a la charge du
sous locataire

117 - Assurances

11 assurera et mainticndra assurés pendant toute la durée de la sous-location, conlre les
risques d'incendie, 4 une compagnic notoirement solvable, les meubles, objets
muobilicrs, matériel et marchandises garnissant les licox louds, ainst que ses risques
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localils ¢l le recours des voising, le dégits des caux ¢l tous aulres risques. U devra
£galement contracter une assurance contre bris des glaces ct vitvines de la boutique.
11 acquittera exactement les primes desdites assurances et justifiera du tout au
"LOCATAIRE PRINCTPAL" & toute réquisition.

Le "SOUS LOCATAIRE" s'engage & Gire instérer dans les polices dassurances, unc
clause de renonciation 4 tout recowrs contre le "LOCATAIRE PRINCIPAL" et

12" - Cession - Seus-Localion

Il nc pourra dans aucun cas et sous aucun pretexte, eéder son droit # 1o présenie sous-
location, ni sous-loucr ¢n toul ou en partie les locaux loués, sans le consenlement
cxprés et par écrit du "LOCATAIRE PRINCIPATL", sauf toutefois dans le cas de
cession du bail & son suceesseur dans le commmerce (ee demier devant toutefors avoir
ohtenu au préalable ot par éeril l'agrément du "LOCATAIRE PRINCIPAL", et du
propriélaire des murs).

Tans tous les cas, le "SOUS-LOCATAIRE" demeurera parant solidaire de son
cessionnaire Ou sous-lacataire pour le paicment du loyer et 'exécution des conditions
de la sous-location, el cette obligation de garantic s'¢lendra & tous les cessionnaires ¢l
sous-tocataires successils oceupant ou non les lieux.

En oulre, toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer égal 4
celui ci-apres [ixé, qui devra Bfre stipult payable directement entre les mains du
"LOCATAIRE PRINCIPAT! ét elle devra®tre réalisée par acte authentique, auquel le
"LOCATATRE PRINCIPAE" &cra appel®’et dontune copie cxéeutoire lui sera remisc,
sans frais pour Jug

137 - Visite deglisux

Te "SOUS-LOCATAIRT “devra laisser le "LOCATAIRE PRINCIPAL". ses
représentantspi son architecte . ¢t tous entrepreneurs et ouvricrs pénéirer dans les
lieux loucs poyr'constater leur état, quand le "LOCATAIRE PRINCIPAL" lc jugera a
propos. Dians les'six mois gui précéderont sa sorlic, il devra Jaisser visiter les licux
aux personnes qui se présenteront pour les louer, quatre heures par jour ouvrable.

147 - Remse des elés

1l rendra les ¢lés des locaux loués le jour ol [inira son bail ou le jour du
démeénagement, si celul -ci précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur,
d'usage ou de tolérance. La remise des ¢lés ou leur aceeptation par le "LOCATAIRE
PRIMNCIPAL" ne portera aucune atteinte a son droit de répéler conlre le "SOUS-
LOCATAIRE", le coiit des réparalions de toute nature dont le "SOUS-LOCATAITRIE"
est tenu suivant la Ioi et les clauses et conditions du bail,

157 - Cas fortuits

Si, par cas fortuits, force majeure ou toute autre cause, l'immeuble devait &tre démoh
ou déclaré insalubre, la présente sous-location serait résiliée de plein droit sans
indenmité du "LOCATAIRE PRINCIPAL",

167 - Aucun fait de tolérance de la part du "LOCATAIRE PRINCIPAL" quelle qu'en
soit la durée, ne pourra eréer un droit en faveur du "SOUS-LOCATAIRE", ni
entrainer aucune dérogation aux obligations qui incombent au "SOUS-
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LOCATAIRE", en vertu du bail, de la loi ou des usages a moins du consentement
expres et par ¢enil du "LOCATAIRE PRINCIPAT".

17° - Indivisibilité du bail principal

Madame s qualités, av nom de la "f "LOCATAIRE
PRINCIPAL", rappelle que les locaux faisant 'ohjet des présentes lui ont &t donnés
en ~rédit-hail nanrune durée de quinze ans, ainsi qu'il a été dit ci-dessus, par la
o suciéle Anonyme, dont le sigpe social est & 1

=t ce, aux termes du contrat notarié, en date du 15 mars 1995 comportant,
notamment , promesse de vente au profil de fa

et engagement de ladite Société de remettre a & les locaux libres de {oule
occupation, soit 4 'expiration contractuelle du erédil-bail, en ¢as de non levée de
Poption d'achat, soil cn cas de résilmbon dudit crédit-bail, pour quelque cause que cet
soil,

la sous-location n'est pas apposable 4 1 comporle renoneialion cxpresse
par le sous-locataire 4 loute action et 4 tout aroit (notamment 4 un renouvellement de
la sous-location par application des dispositions du décret numéro 53-96 du trente
seplembre mil nenl cenl cinguanle tros, & l'encontre de 7

187 - Recours

"LE SOUS-LOCATAIRE" rerfonce a thuttecouis’en responsabilité contre |
"BAILLEUR", etde OCATAIRE PRINCIPAL” en cas d'incendie, de "vol ou autre
acte délictueu®, dintermplion notammient dans le service de l'cau ou de I'électricitéd,
de dégits causés aux liepstdougs owaux objets ou marchandises s'y trouvant par suite
de fuites, d/infiltrations, d'mimidité ou autres circonstances, ete ...

192 - En outr@, l¢ "SOUS-LOCATAIRE" s'engage expressément i se conformer aux
obligations résultant du conirat de crédit-hail immaohilier, et 4 en exécuter toutes les
clauses, charges el conditions, enlendant que lesdites obligations, clauses charges cl
condilions, soienl considérées comme s'appliquant & lui, et notamment Particle 17 ci-
dessus littéralement rapporté, le tout & peine de résiliation immédiale des présenies Le
"SOUS-LOCATATIRT" dispense expressémenl le nolaire associé soussigné, de
rapporicr la tencur desdifes clauses, charges et conditions | aux présentes, déclarant en
avoir pris connaissance, préalablement par lui-méme.

GARANTIE DU "LOCATAIRE PRINCIPAL"
LOCATAIRE PRINCIPAL" ne sera tenu a aucune autre garantic que cclle de
I'existence du contrat de Crédit-Bail immobilier,

'ar contre, il s'engage a lever 'option de maniére 4 confirer au sous-locataire le droit
au renouvellement de son bail.

Le 'RENEUR c'est a dire le LOCATAIRE PRINCIPAT. titulaire du coniral de crédit
bail demeurera lenu de toutes les obligalions du contrat de crédit bail. En
conséquence tous les travaux d’aménagement ou de remise en dal résultant de la sous
location, ainsi que les indemnités éventuclles suxquelles pourrait prétendre le sous
locataire seront 4 sa charge exclusive

MV
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LOYER

La présente sous-location est consentie et accepiée moyennant un loyer annuel de
DEUX CENT QUARANTE MILLE FEANCS (240.000 Frs) hors taxes

que le "SOUS-LOCATAIRE" s'oblige & payer au "T.OCATAIRE FRINCIPAL", pour
lui, 4 son mandataire, porteur de ses lilres ef powvorrs, [nmestricllement et d'avance

Précision esl el e que impdt loncier est & la charge du sous locataire

A la tin de la premiére périnde triennale le loyer annuel passera & la somme de DEUX
CENT CINQUANTE HUIT MILLE FRANCS (258,000 Frs) hors taxes

T'ous réglements auront lieu au sigge du "LOCATAIRE PRINCIPAL", ou en tout
autre endroit indiqué par hoi, ef devront étre effectué moyens légaux de paiement.

REVISION DU LOYER

La révision du layer ci-dessus indiqué aura lieu a l'expiration de chaque période
triennale.

Tl est formellement convenu entre les parties que le loyer sera indexé sur l'indice
national du coiit de la construgting, établi'par Institut National de la statistique ol des
études économigues, ol subira-les niémes vatiations d'augmentation ou de diminution,
tous les trois ans.

Le nouveau loyepserd caletlé anmoyen d'une régle proportionnellement ayant pour
données :

17 - Laddemicirloyer ¢n vigucur,

2° - o \L'mdite ayant servi a établir ¢ demier loyer,

37~ _ Eilmidice du quatriéme trimestre précédant immediatement
latévision.

Il est précise a cet égard, que le loyer initial ci-dessus fixé a été

délerming en prenant pour base l'indice national du coiit de la construction, du
3¢EME trimestre 1997 qui s'est élevé & 1030

Fin cas de remplacement de cet indice, le nouvel indice lui sera substitué de
plein droil, dans les conditions ¢t selon le coeflicient du raccordement [ixé par
MLNS.EL,
A défaut de publication ou de remplacement de cet indice, et a défaut d'accord entre
les parties, le nouvel indice sera [ixé par un arbilre désigné, soil d'un commun accord,
soit par ordonnance du président de la Juridiction compétente et sur requéte de la
partic la plus diligente.
Dans le cas ob 'mdice ci-dessus choist ne serail pas public lors de la date Lixdée pour
la révision, le terme sera provisoirement payé sur la base du loyer antérieur a la
révision ¢l le réajustement s’opérera @ 1a premiére échéance qui suivra la publication
de l'indice.
La variation jouera automatiquement, sans qu'il soit nécessaire de part ou d'autre, ni
d'une notification du monlant du loyer d'aprés le cours de Uindice, ni d'une mise en
demeure pour rendre exigible le chiffre résultant de l'indexation.
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CIARGES

L& montant du loyer ne comprend pas le remboursement des charges, laxes,
prestations, fournitures individuelles, et généralcment tous accessoires, que le
"LOCATAIRE PRINCIPAL" doit lui-mé&me , ¢n vertu du contrat de crédit-hail
immobilicr, rembourser 4 Jropriétaire, et que le "SOUS-LOCATATRE"
devra lui-méme rembourser au “LOCATAIRE PRINCIPAL",

CLAUSE RESOLUTOIRE

1l est expressément convenu ¢ qui suit ;

A défaul de paiement i son échéance, d'un scul lerme de sous-loyer ainsi que des frais
de commandement et aulres [rais de poursuites, ou encore en eas d'inexéeution d'une
seule des conditions des présentes, et un mois aprés un commandement de payer ou
d'exdeuter, conlenant mention de la présente clause ¢l déclaralion par le
"LOCATAIRE PRINCIPAT. de son inlention d'en invoquer le bénéfice, la présente
sous-location sera résiliée de plein droit si bon semble au 'T.OCATATRE
PRINCIPAL", méme dans le cas de paiement ou d'exéeution posiéricurs 4
I'expirations du délai imparti par l¢ commandement, sans qu'il soit besoin de former
aucune demande judiciaire.

Si, en cas de resiliation en vertu des dispositions qui précédent le "SOUS-
[ILOCATAIRT:" refusail de quuiller les loc@iux immeédiatement, il suffirait pour I'y
contraindre, d'une simple ordonnande de référé rentu par Monsicur Le Président du
‘Iribunal de Grande Instatice de RORIENT) cadvuloire par provision, nonobstant
apposition ou appekel sans caution,

SOLIDARITE BIMINDIVISIRITITE

les obligalions résuliaat da prézent bail pour le "SOUS-LOCATAIRE" constitueront
pour tous ses aydntsscause et ayanis-droil , ¢l, pour toutes personnes tenues au
paiement etA’exgcution une charge solidaire Dans le cas ol les significations
preserites par l'article 877 du Code Civil deviendraient nécessaires, le cofit en seraif
payé par ceux a qui elles seraicnt [ailes.

CAS DE DEFAILLANCE DU LLOCATATRE PRINCIPAL - DELEGATION DI
LOYERS
A premiére demandc o T ta son profit, Madame 1nom et
pour le comple de la o crédit prencuse, s’engage a délépuer, les dépits de
garantie, loyers et charees nercus nar elle dans le cadre de la présentc sous lovation/
Monsicur I i&ja cité, Président du conseil
d’administration de la société LAURIE LUMIERE, sous locataire du prencur, i
savoir ] ,aceeple la délégation faite sur la socicid u profit de
3 ‘t déclare n’avoir pas consenli & ce jour une telle aeiegauon el n*avoir
regu aucune significalion de cession de loyers.

Loyer- Option pour la Taxe Sur la Valeur Ajoutée (T.V.AL)

Les parties déclarent vouloir opler pour la taxe sur la valeur ajoutée (1.V.A). En
conséquence, en sus du loyer, le "SOUS-LOCATATRE" remboursera au

b, MW
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"LOCATAIRE PRINCTPAL", lc montant de ludite taxe, non incluse dans le montant
du loyer ci-dessus fixé, hors taxe.

Le "LOCATAIRE PRINCIPAL" fera loutes les formalités pour le paiement de ladite
taxe, aupres du Service des Tmp&ts compétent.

A titre indicatif, les partics indiquent que le loyer mensuel, toutes taxes comprises,
selon le taux de la taxe sur la valeur ajoutée (T.V.A.) actuellement en vigueur,
s'Clablit comme suit :

- Loyer hors taxe. mensuel ..o, 20.000,00 F
- T.V.A. (au taux actuel de 20,60% sur le loyer 412000 F
- Loyer - (T.V.A. comprise) 2412000 T

Conformément a 'article 740 du Code Géndral des Impéts, le présent bail donnant
lieu au paiement de la taxe sur la valcur ajoutée (T.V.A), scra cxondéré de tout droit
proporiionnel d'enregistrement.

DECLARATIONS CENERALES

a) Concernant le « T.OCATATRE PRINCIPAL »

Madame . &5 qualités, déclare au nom de la

- Que la a kepleineCapacitéde s'abliger,
- Qu'elle n'est en coptraventian avet autunic disposilion légale

concernanl leg soliétds;
- Qu'elle estconstilnéecr FRATNCE,
- Ef, gu'clle w'a depuls s ponstitution, fait 'objet d'aucun changement de

dénomination; de forfie juridique ou de sidpe social.

b) Concerngnt le "SOUS-LOCATAIRE"

Les représentants de la SA LAURIE LUMIERES -

- Que la SA LAURIE LUMIERES a la pleine capacité de s'obliger
- Qu'elle est constituée cn FRANCE

BATIROC

Le representant de la SA LAURIE LUMIERES "SOUS-LOCATAIRE", reconnail
étre parfaitement inform¢ des conséquences pouvant résuller de I non-opposabilité
de la sous-location 4] et notamment du fait que la résolution du contrat de
credit-bail immaobilier entrame celle de la présente sous-location sans aucun recours.

LOIS ET USAGES

Pour toul ce qui n'est pas préva aux préscotes, los parlies déclarent se soumetire aux
lois et usages.

MY
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DEPOT DE GARANTIE

représentant de la | :connait avoir regu la somme
de QUARANIE MILLE FRANCS (40.000 Frs) a titre de dépdt de garantie de la
socitlé SA LAURIE LUMIERES

Cette somme devra élre restituée a la sortie du prencur sous déduction de loutes
sommes ducs pour quelque cause que ce soil ¢f notamment réparations locatives.
EFRAIS

Tous les frais, droits ¢l émoluments des présentes, y compris lc colit de la copie
exdécutoire, seront supportés et acquittés par le "SOUS-LOCATAIRE" qui s'y oblige.

ELECTION DI DOMICTLE

Pour l'exécution des présentes, les parties font ¢lection de domicile a LORIENT
(Marbihan), en I' Flude du Notaire associé soussigne.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édiétées par 'article 183 du Code Général des
Impéts que le présent acte exprime Uintégradité delindemnite convenue.

Elles reconnaissentavolr éte inforniées pat le Notaire Associé Soussigmé, des
Minute tontorant sanctions encouiues gh-cas difexactifutlede celle déclaration.

plancs bAtonnés \ ) > , i . : .
andle son ot e Motaire AssoCic Soussigne, affirme qu'a sa connaissance, le présent

Lighes gntigt e ray TR q :
_ Mota nuls acte n'est modifié o confiedit par aucune contre-lettre confenant augmentation de

! | Chittroa rayés nuie I'indemnité cizdessus stipulée

Y :
Acle sur onze pages
= Fait et passé & LORIENT
Au lieu et date sus indiqués

La lecture du présent acle a été donnée aux parties par le nolaire associés soussigné et
il a recueilli leur signature sur ledit acte,

DONT ACTE

Suivent les signatures @




POUR FXPEDITTON - rédigée sur douze pages réalisée par
REPROCRAPHIE délivrée el certiliée comme étant la reproduc—
tion exacte de 1'original par le notaire soussigné,




