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L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE TRENTF .IANVIER

A recu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :.

BAILLEUR

PRENEUR

La société SUNRISE NEW CO,société par actions simplifiée au capital de 1
euros, dont le siege social est a“MERIGNIES (59710), 94 avenue du Golf, identifiée
au SIREN sous le numéro>982 539,090, et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de LILLE Métrgpole:

PRESENCE-REPRESENTATION

- La-Societé  dénommée | est représentée a l'acte par Monsieur
en sa'qualité de gérant de ladite Société, fonction a laquelle il a
été nommé auxitermes.mémes des statuts.

- La_Société dénommée SUNRISE NEW CO est représentée a l'acte par
Madame Zoé/MAGY, clerc de notaire, demeurant & BRIVE (19100) 28 Bd Jules Ferry,
agissant en vertu d’'une délégation de pouvoirs en date du 26 Janvider 2024 qui lui a
été consentie par Monsieur Stephan MARTY, demeurant a 253 rue du Bois de
Choques, 59710 MERIGNIES, lui-méme agissant en sa qualité de Président de ladite
Société, fonction a laquelle il a été nommé aux termes mémes des statuts.

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :

e Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

e Qu’il n’existe aucune restriction a la capacité de donner a bail du BAILLEUR
ainsi qu'a la capacité de s'obliger et deffectuer des actes civils et
commerciaux du PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou
liquidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi
qu’il en a été justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul :
e Qu’il a la libre disposition des locaux loués.



e Quaucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou installation
compris dans les locaux loués.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

LESQUELS, préalablement au renouvellement de bail commercial régi par les
articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, ont exposé ce qui suit.

EXPOSE
Les locaux ci-aprés désignés ont fait I'obiet d'un bail commercial établi aux
termes d'un acte recu par N notaire a BRIVE le 24 octobre
2000 consenti par la au profit de de la société KERIA pour une durée

ayant commencé a courir le 1er aolt 2000, pour se terminer le 31 juillet 2009. Suivant
jugement rendu le 8 janvier 2013, le Tribunal de Grande Instance de Brive a dit que le
bail était renouvelé pour 9 ans par tacite reconduction a compter du 1¢ aolt 2009
jusqu’au 31 juillet 2018. Par jugement du Tribunal de Grande Instance de Brive en
date du 23 septembre 2014, le loyer a été fixé a compter du 1°" ao(t 2009 a la somme
de 102 794,17 € hors taxes par an.

En date du 27 juillet 2018, la société KERIA a fait.signifié jpar.acte d’Huissier,
une demande de renouvellement du bail commercial,

Par acte d’Huissier en date du 25 octobre-20187 |z avrefusé le
renouvellement du bail.
Par acte d’Huissier en date du 15 mars 2049, la"L . a signifié son

droit de repentir aprés refus du renouvellement-ét-a.consenti le frencuvellement du bail
original en date du 24 octobre 2000 actualise et remis-a jour, suivant les dispositions
Iégales en vigueur a compter du 15 mars’ 2049 pour une:nouvelle durée de 9 années.
Le Tribunal Judiciaire de Brive par jugement-du 11 septembre 2020 a constaté
I'existence d’'un nouveau bail a compter du, 15 mars 2019. Ce dernier n’a jamais été
formalisé par voie d’avenant.

Les parties ont échangées de nouveau’courant de 'année 2023 en vue de la
formalisation du renouvellement du bail commercial. Elles sont arrivées a un accord
formel sur un acte de renouvellement, en date du 6 octobre 2023. Prét a étre signé,
ledit avenant n'a pu étre entériné compte tenu du jugement d’ouverture d’une
procédure de redressement judiciaire de la société KERIA par jugement du Tribunal
de Commerce de Grenoble en date du 31 octobre 2023.

Par jugement du Tribunal de Commerce de Grenoble en date du 29 décembre
2023, les actifs dont le bail commercial de la & ant été cédés sur plan de
cession a la société EGLO FRANCE LUMINAIRE avec faculté de substitution de la
société SUNRISE NEW CO. Le cessionnaire a donné son accord sur la poursuite de
la formalisation du renouvellement du bail commercial.

Etant précisé enfin, que le preneur occupe les locaux sans discontinuité
depuis le 1er aolt 2000, date a laquelle il était le premier occupant des locaux depuis
'achévement.

Les parties se sont rapprochées pour convenir du nouveau bail objet des
présentes.

Ceci exposé, le bailleur et le preneur conviennent du bail ainsi qu'il suit.



BAIL COMMERCIAL

Le bailleur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les locaux dont la
désignation suit :

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Les locaux ci-aprés désignés dépendant d’'un ensemble immobilier a usage
commercial sis a BRIVE-LA-GAILLARDE (19100) - ZAC du Mazaud Sud, figurant au
plan cadastral rénové de ladite commune sous les numéros 423 et 426 de la section
EP pour une contenance de 10.920 métres carrés.

Ce batiment d’une superficie totale d’environ 4100 métres carrés est divisé en
trois locaux (A, B et C).

Le permis de construire de ce batiment a été délivré par Monsieur le Maire de
Brive a la date du 28 janvier 1999, et le certificat de conformité a été obtenu le 10 mai
2000.

Le local objet des présentes est le local commercial dit LOT C, d’'une surface
d’environ 950 métres carrés dépendant dudit ensemble immobilier.

Etant précisé que toute différence entre la superficie indiquée et la superficie
réelle fera le profit ou la perte du preneur dans la limite toutefois de 5% de la surface
indiquée.

Le preneur aura également droit a la jouissance des emplacements de
stationnement situés en facade des.‘locaux loués de lI'ensemble de la zone
commerciale. Etant ici précisé quiitsera interdit_pour le preneur d'utiliser les parkings,
les voiries et zones extérieurs.au: batiment loue\a d’autres fins que du stationnement
et circulation de véhicules.

Serontainsi interdits :

'appositionde pannealx publicitaires ou tout autre objet
lavente de produits-en extérieurs

Toutes charges relatives a ces emplacements seront supportés par le preneur
au prorata des’tanti€mes qui lui sont affectés ainsi qu'il sera dit ci-apres.

Une copie-de la convention signée entre la - oo
v m date’du 11 septembre 1998 demeurera annexée aux présentes.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il
soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, le preneur déclare parfaitement
les connaitre pour les occuper depuis le 1°" aolt 2000.

DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir a compter rétroactivement du 1°" janvier 2024, pour se
terminer le 31 décembre 2032.

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tient de I'article L 145-4 du Code de commerce la faculté de donner
congé par acte extrajudiciaire a I'expiration de chaque période triennale seulement s’il
entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1, L 145-
24, afin de construire, de reconstruire ou de surélever l'immeuble existant, de
réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage, de transformer a usage
principal d’habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation ou
réhabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliére et en cas de démolition de I'immeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbain.




Le preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-4, de
la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, et ce au moins
six mois a I'avance.

En outre, le preneur admis au bénéfice de ses droits a la retraite du régime
social auquel il est affilié ou d’'une pension d’invalidité attribuée dans le cadre de ce
régime social, aura la faculté de donner congé a tout moment du bail, a charge de
motiver celui-ci et de I'adresser six mois a I'avance (article L 145-4 quatriéme alinéa
du Code de commerce). Cette faculté de résiliation a été étendue a I'associé unique
d’E.U.R.L. et au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d’'une S.A.R.L. titulaire
du bail (article L 145-4 cinquieme alinéa du Code de commerce).

Le congé peut étre donné par le preneur par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a son libre choix.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail a son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable a cette époque.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant I'expiration du
bail, exclusivement par voie d’Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé, le preneur devra, soit dans les six mois précédant
I'expiration du bail, soit a tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouvellement et ce par voie d’huissier ou par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués,, le:bail sesprolongera pour
une durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.

DISPENSE D'URBANISME- RAPPEL DE SERVITUDES

Le preneur déclare étre parfaitement-informe:de la situation.de limmeuble a
'égard tant des régles d’'urbanisme applicables quie _des: contraintes liées au cahier
des charges et réglement de la ZAC du Mazaud dont-copieslui ont été remises, ainsi
qgu’il le reconnait. Il déclare faire son affaire) personnelle'des’conséquences entrainées
par I'existence de servitudes ou contraintes ‘particuliéres, renongant a tous recours
contre le bailleur ou le notaire.

Le preneur déclare avoir connaissance des servitudes liées au cahier des
charges de la ZAC du MAZAUD ainsi que des servitudes conventionnelles créées sur
cette zone entre les différents propriétaires, dont une copie demeure ci-annexée.

URBANISME COMMERCIAL

Il'est ici rappelé que le PRENEUR exploite les locaux depuis le 1er aoGt 2000
et qu’une autorisation de la Commission Départementale d’Equipement Commercial a
été donnée pour les BIENS objet des présentes le 21/09/1998.

RAPPORTS TECHNIQUES

ENVIRONNEMENT

Le bailleur déclare qu’a sa connaissance le batiment dans lequel se trouvent
les locaux objets des présentes et son terrain d’assiette n'ont pas été utilisés aux fins
d'une activité nuisible pour I'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qu’ils n’ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement
déclarée n’ayant pas respecté les dispositions 1égales et réglementaires, notamment
en matiére de cessation d’activité et de remise en état du site.

Le preneur devra informer le bailleur de tout projet qui, bien que conforme a la
destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la Iégislation



ou la réglementation applicable en matiére d’environnement, et il devra justifier aupres
de lui du respect des régles légales et réglementaires applicables aux installations
classées pour la protection de I'environnement (par abréviation ICPE). De méme, le
preneur devra soumettre, si nécessaire, ses équipements aux régles et procédures
applicables aux ICPE.

Tout fait du preneur pendant le cours du bail qui serait contraire aux régles
des installations classées et a celle des installations de stockage de déchets pourra
permettre au bailleur d’'user de la clause résolutoire prévue aux présentes, sans
attendre que la situation environnementale ne s’aggrave.

Le preneur restera seul responsable de tous dommages causés a
'environnement par son exploitation.

En cas de cession de bail, le preneur fera son affaire personnelle du respect
de la procédure prévue de changement d’exploitant et la cession du bail ne pourra
devenir définitive que dés lors que le cessionnaire aura été pris en compte par
'Administration comme nouvel exploitant uniquement si I'activité ou les exploitants
sont concernés par les régles et procédures applicables aux ICPE.

S’agissant spécifiquement desdites ICPE, le preneur devra, en fin de bail,
remettre le bien loué dans I'état dans lequel il I'a recu, et ne pourra prétendre a
indemnisation si I'état de remise est supérieur a celui d’origine.

Le preneur, ayant I'obligation de remettre au bailleur en fin de jouissance le
bien loué exempt de substances dangereuses pour I'environnement ainsi que de
résidus, le tout résultant de son activité, devra produire les justifications de ces
enlévements (tels que : bordereaux de suite de déchets industriels — factures des
sociétés ayant procédé a la suppression, a I'enlevement et au transport — déclaration
de cessation d’activité — arrété préfectoral de remise en état). Il supportera toutes les
conséquences juridiques et financieres d’'une éventuelle remise en état des locaux.

Le tout de fagon a ce‘que’le bailleur ne soit-pas inquiété sur ces sujets.

Commission'd’hygiéne

Le preneuris’engage ‘a respecter les prescriptions du dernier rapport de la
commission d’hygiéne en:sa’paessession.

Commission de sécurité

Le preheur-s’engage a respecter les prescriptions du dernier rapport de la
commission’'de sécurité en sa possession.

Inspection du travail
Le preneur s’engage a respecter les prescriptions du dernier rapport de
l'inspection du travail en sa possession

AMIANTE

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1¢" juillet 1997 d’établir un dossier technique amiante contenant un repérage
étendu des matériaux et produits contenant de I'amiante dans le cadre de présence
de matériaux A et B, il doit étre mis a la disposition des occupants ou de I'employeur
lorsque les locaux abritent des lieux de travail conformément aux dispositions de
l'article R 1334-29-5 du Code de la santé publique. En outre, dans cette hypothése,
une fiche récapitulative de ce dossier technique doit étre communiqué par le bailleur.

Le bailleur déclare que le permis de construire est postérieur au 1er
juillet 1997 comme ayant été délivré par Monsieur le Maire de Brive a la date du
28 janvier 1999, et le certificat de conformité a été obtenu le 10 mai 2000.



Par suite, il n’existe a ce sujet aucune obligation d’'information a I'égard du
preneur a la charge du bailleur quant a I'existence ou non d’amiante.

LUTTE CONTRE LES TERMITES

Le Notaire informe les parties de I'obligation qui leur est faite de déclarer a la
Mairie la présence de termites dans 'immeuble.

Le propriétaire de 'immeuble déclare n’avoir pas a ce jour effectué une telle
déclaration a la Mairie.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents dans la
crodte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration~de radon) & I'intéricur des
habitations s’exprime en becquerel par metre cube.(Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles béatis situés/dans les5zones; a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte ala/santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour reduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article’R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel’ radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1: zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geéologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 3.

Etat des risques

Un état des risques en date du 25 Janvier 2024 est annexé.



DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a
I'exploitation de ses activités de vente de luminaires-articles de décoration-textile-linge
de maison- a titre d’activités principales, et de -mobilier-tout accessoire entrant dans
le domaine de I'équipement de la maison- a titre d’activités secondaires, a I'exclusion
des produits électroménagers et de toute autre méme temporairement.

lls seront exploités sous les enseignes du groupe « SUNRISE NEW CO» ou
de « EGLO FRANCE LUMINAIRE »a l'exclusion de tout autre.

Le preneur pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires dans
les conditions prévues par l'article L 145-47 du Code de commerce (déspécialisation
restreinte) ou étre autorisé a exercer des activités différentes dans les cas prévus par
l'article L 145-48 du méme Code (déspécialisation pléniére).

Toutefois, le premier locataire d'un local compris dans un ensemble
constituant une unité commerciale définie par un programme de construction ne peut
se prévaloir de cette faculté pendant un délai de neuf ans a compter de la date de son
entrée en jouissance.

Il est fait observer que l'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ni a des
dispositions réglementaires ou contractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS
-ETAT DES LIEUX -

Aux termes du bail initial suivant acte regu par
notaire a BRIVE le 24 octobre 2000, il.avait été indiqué que le "preneur" :
- prenait les lieux(oués dans‘leur’etat actuel, sans pouvoir exiger aucune
réparation.
- reconnaissait que_les locaux lotés étaient alors a I'état neuf,
- reconnaissait étre lespremier.occupant desdits locaux depuis leur
achévement.

Le preneur ogcupant les-locaux sans discontinuité depuis son entrée dans les
lieux le 1er ao0t 2000, I'état des lieux de référence doit étre celui du départ du premier
bail, & savoir état'neuf:

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le bailleur aura a sa charge les grosses
réparations prévues non limitativement a I'article 606 du Code civil et les réparations
énoncées a l'article 1755 du Code civil. Toutes les autres dépenses d’entretien et de
réparations courantes dites "dépenses locatives" (1754 du Code civil) ainsi que les
travaux d’embellissement souhaités par le preneur seront a la seule charge du
“Preneur”. Le “Preneur” devra maintenir en bon état les peintures intérieures et
extérieures.

Le preneur devra aviser sans délai et par écrit le bailleur de toute dégradation
ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux loués dont celui-ci
ne peut avoir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ce
dernier, sauf a ne pouvoir obtenir réparation d’un préjudice constaté en cas de
carence de sa part.

En cas de non-réalisation par le preneur des réparations et travaux a sa
charge au titre du présent article, le bailleur aura la faculté, trente (30) jours
calendaires aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de
réception restée infructueuse, de faire exécuter I'obligation par toute personne de son
choix, aux frais du preneur, Le preneur remboursera au bailleur le colt effectif et
ddment justifié desdits travaux. Ce délai sera porté a soixante (60) jours dans
'hypothése ou la mise en demeure serait adressée les mois de juillet ou aodt.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :




e Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de
ces travaux ;

e Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté
ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou I'immeuble
dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils reléevent des grosses réparations
mentionnées au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement a l'identique.

- GARNISSEMENT. - Le preneur garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bail excepté pendant la durée de ses éventuels travaux.

- AMENAGEMENTS. - Le preneur aura a sa charge exclusive tous les
aménagements et réparations nécessités par l'exercice de son activité.

- TRANSFORMATIONS. - Le preneur aura a sa charge exclusive toutes les
transformations et réparations nécessitées par I'exercice spécifique de son activité.

Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le contréle de l'architecte du bailleur dont les honoraires éventuels
seront a la charge du preneur dés lors que ces travaux ont des répercussions sur la
structure et la solidité des lieux loués. Dans le cas contraife; le Preneur pourra les
réaliser librement.

- MISES AUX NORMES.

Par dérogation a I'article 1719 alinéapremiet.du-Code civil, le preneur aura la
charge exclusive du colt des travaux prescrits par 'autorite, administrative spécifiques
a son activité, que ces travaux concernent Jes.normes:de sécurité, d'accueil du public,
d'accés des personnes handicapées, d’hygiene, ou les. ‘normes de salubrité, sauf a
tenir compte des dispositions de l'article R“145<35'du‘Code de commerce.

Ces mises aux normes ne pourront étre- faites que sous la surveillance et le
contrble de I'architecte du bailleur dont les honoraires éventuels seront a la charge du
preneur dés lors que ces travaux peuvent avoir des répercussions sur la structure et
la solidité des lieux loués.

Le preneur devra exécuter ces travaux dés l'entrée en vigueur d’une
réglementation spécifique a son activité, sans attendre un contréle ou injonction, de
sorte que le local loué soit toujours conforme aux normes administratives attachées a
celle-ci.

En application des dispositions du second alinéa de l'article R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent étre imputées au locataire les dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation le local loué
ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
sur les gros murs, vodtes, les poutres et les couvertures entiéres.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement expres et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons dés lors que ces travaux peuvent avoir des
répercussions sur la structure et la solidité des lieux loués, ni aucun changement de
distribution.

En cas dautorisation du bailleur, les travaux devront étre soumis
préalablement pour avis a I'architecte du bailleur dont les honoraires éventuels seront
a la charge du preneur dés lors que ces travaux peuvent avoir des répercussions sur
la structure et la solidité des lieux loués.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations faites
par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur deviendront a la fin de la




jouissance, quel qu’en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, a moins
que le bailleur ne préfére, dans le cas expresse ou il n’a pas donné d’autorisation,
demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état antérieur, aux frais du
preneur.

Les équipements, matériels et installations non fixés a demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par destination resteront la
propriété du preneur et devront étre enlevés par lui lors de son départ, a charge de
remettre les lieux en I'état.

TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le preneur
subira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations et travaux
quelconques, qu'ils soient d'entretien ou méme de simple amélioration, que le bailleur
estimerait nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'il ferait
exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans l'immeuble dont ils
dépendent. Il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles
que soient l'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait vingt et
un jours, a la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de
force majeure.

Le preneur ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz,
I'électricité, le téléphone et le chauffage.

Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable dés lors que les travaux
empécheraient purement et simplement la délivrance des lieux loués que l'article 1719
alinéa premier du Code civil impose au bailleur.

Le bailleur précise qu'au cours des trois années précédentes, il a fait des
travaux dont les détails et montants sont@annexés aux présentes.

Il indique qu'il envisage” dans:les.rois _années suivantes d'effectuer des
travaux dont les détails.etbudgets’prévisionnels-sont annexés aux présentes.

Ces informations: dgivent' étre \communiquées au locataire preneur dans le
délai de deux mais,a_compter de-chague échéance triennale. A la demande du
preneur, le bailleur lui‘communique tout document justifiant le montant de ces travaux.

- JOUISSANCE DES-LIEUX. - Le preneur devra jouir paisiblement des lieux
en se conformantcafusage.”Le preneur ne fera rien qui puisse en troubler la
tranquillité ni apporter-unArouble de jouissance quelconque ou des nuisances aux
autres occupants ou aux voisins. Notamment, il devra prendre toutes précautions pour
éviter tous bruits et-odeurs nauséabondes ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles
ou dangerelx. Il dévra se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements,
arrétés de police, reglements sanitaires, et veiller a toutes les régles de I'hygiéne et de
la salubrité, et se conformer aux réglements applicables dans la Zone du Mazaud et
dans la surface commerciale dont dépendent les locaux loués.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, excepté celles nécessitées par
son activité, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire dans l'entrée
de lI'immeuble. Il ne pourra, en outre, rien faire, ni laisser faire qui puisse détériorer les
lieux loués, ou faire supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous
peine d’étre tenu personnellement responsable de tous désordres ou accidents.

Le preneur devra prévenir le bailleur sans retard et par écrit, de toute atteinte
qui serait portée a sa propriété et de toute dégradation et détérioration qui viendraient
a étre causées aux biens loués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant
au bailleur.

Il devra, enfin, supporter les travaux exécutés sur la voie publique.

- EXPLOITATION.-

Le preneur devra exploiter son activité en se conformant aux lois, réglements
et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter. L'autorisation donnée au
preneur d'exercer l'activité mentionnée plus haut n'implique de la part du bailleur
aucune garantie pour I'obtention des autorisations a cet effet. Le magasin devra étre




constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour congés ou pour permettre
I'exécution de travaux.

En cas de non-ouverture au public du local loué par le preneur pendant une
période de plus de 6 (six) mois consécutifs, le présent bail pourra étre résilié de plein
droit par le bailleur un mois aprés une sommation d'exécuter par acte extra-judiciaire
au preneur de régulariser sa situation, sauf cas de force majeure et/ou cause légitime,
fermeture administrative contrainte pour une raison indépendante de la volonté du
Preneur, et hors sinistres prévus aux articles « Assurances » ou « Destruction ».

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne &gée, personne avec poussette, etc.).

La réglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation.

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 a 1500 personnes 2eme

de 301 a 700 personnes 3eme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) [4eme
Au-dessous du seuil minimum fixé\ par< le
réglement de sécurité (art. R123-14-du[CCH)
pour chaque type d’établissement.

Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte(dans/le
calcul de I'effectif,

- les régles en matiére d'obligations”sécuritaires
sont allégées.

5eme

Le bailleur déclare et garantit que le BIEN est classé en établissement
recevant du public, catégorie 3. L’autorisation administrative en la matiére est en
possession du preneur.

Le preneur déclare étre informé que les caractéristiques du local commercial,
de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux obligations
réglementaires et étre en rapport avec l'effectif de la clientéle qu’il envisage de
recevoir dans le cadre de son activité.

Les regles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

e Tenir un registre de sécurité.

e Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d’incendie et le numéro d’appel de
secours.

e Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.
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o Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations nécessaires, a charge
pour lui de remettre les lieux en I'état a I'expiration du bail.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du preneur. Celui-
ci devra veiller a ce que I'enseigne soit solidement maintenue. |l devra I'entretenir
constamment en bon état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou son
existence pourrait occasionner.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le preneur devra acquitter exactement les impdts, contributions et taxes
a sa charge personnelle dont le bailleur pourrait étre responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur paiement, notamment en
fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.

2°) - En sus du loyer, le preneur remboursera au bailleur selon sa quote-part :

- les impots et taxes afférents a I'immeuble, en ce compris les imp6ts fonciers
et les taxes additionnelles a la taxe fonciere, ainsi que tous impots, taxes et
redevances liés a l'usage du local ou de I'immeuble ou a un service dont le preneur
bénéficie directement;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
ordures ménageéres, la taxe detbalayage, les taxes locatives liées directement a
l'usage des locaux loués ou g dés services dont il bénéficie directement ;

- les fournitures et prestations individuelles.ou collectives récupérables sur le
locataire, concernant.directement les patrties communes.

3°) - Le preneur. acquittera(directement toutes consommations personnelles
pouvant résulter{d'abennements:individuels; de maniére a ce que le bailleur ne soit
jamais inquiété-a cesujet.

4°) Le preneur remboursera au bailleur l'intégralité des charges de copropriété
dites "dépenses’ locatives™pour le cas ou le bien loué viendrait a étre mis en
copropriété, au_prorata de la surface louée. L'état récapitulatif annuel mentionné au
premier alinéa>de l'article L. 145-40-2, qui inclut la liquidation et la régularisation des
comptes de charges; est communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de
I'année suivant) celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en
copropriété, dans le délai de trois mois a compter de la reddition des charges de
copropriété sur I'exercice annuel. Le bailleur communique au locataire, a sa demande,
tout document justifiant le montant des charges, impdts, taxes et redevances imputés
a celui-ci.

Il est précisé en tant que de besoin que si la cotisation fonciere des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise a la
charge du preneur (article R 145-35 3° du Code de commerce). En outre, l'article R
145-35 du Code de commerce prévoit également que :

Ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606 du
code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de ces travaux ;
2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de
mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou I'immeuble dans lequel il
se trouve, dés lors qu'ils reléevent des grosses réparations mentionnées a l'alinéa
précédent ;

3° Les impbts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et redevances
dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de Iimmeuble ;
toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciere et les taxes additionnelles
a la taxe fonciere ainsi que les impéts, taxes et redevances liés a l'usage du local ou
de I'immeuble ou a un service dont le locataire bénéficie directement ou indirectement
4° Les honoraires du bailleur liés a la gestion des loyers du local ou de I'immeuble
faisant I'objet du bail ;
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5° Dans un ensemble immobilier, les charges, imp6éts, taxes, redevances et le colit
des travaux relatifs a des locaux vacants ou imputables a d'autres locataires.

La répatrtition entre les locataires des charges, des impdts, taxes et redevances et du
colt des travaux relatifs & l'ensemble immobilier peut étre conventionnellement
pondérée. Ces pondérations sont portées a la connaissance des locataires.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se
rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excede le codt du
remplacement a l'identique.

- ASSURANCES — RESPONSABILITE -

1°) Le bailleur prendra a sa charge et souscrira toutes assurances
nécessaires en vue de couvrir les dommages d'incendie, de foudre, d'explosion,
dommages électriques, dégats des eaux, tempétes, ouragans, gréle, neige, choc de
véhicules, chute d'aéronefs, gréves, émeutes et mouvements populaires, la présente
liste ayant un caractére énonciatif, ainsi qu'une police d'assurance destinée a garantir
sa responsabilité civile en qualité de propriétaire de l'immeuble.

Les biens garantis le seront en valeur de reconstruction ou de remplacement
a neuf hors taxes.

Le preneur assurera a ses frais les risques propres a son exploitation. Il devra
en particulier souscrire auprés d'une compagnie notoirement solvable :

- une police d'assurance "responsabilité civile" garantissant les conséquences
pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir a raison des dommages
corporels matériels et immatériels causés aux tiers ;

- une police d'assurance garantissant contre l'incendie, les explosions, les
dommages électriques, les dégats des eaux, la foudre, les ouragans et les tempétes,
le bris des glaces, les risques découlant de son activité spécifique exercée dans les
locaux, le vol et les détériorations immobilieres consécutives-a un'vol ouentative de
vol, ses biens propres, ainsi que ses responsabilités d'occupant a I'égard’ des)voisins
et des tiers en général.

Le bailleur et le preneur renoncent,Sous réserve de reciprocité, a tout recours
direct ou indirect I'un envers l'autre, et leurs assureurs; sauf cas)de malveillance. lls
s'engagent a obtenir de leurs propres assuteurs’les mémes renonciations a recours et
a faire insérer et maintenir ces renonciations a recours-dans’leurs polices respectives.

2°) En cas de sinistre, le preneur devra déclarer au bailleur tout sinistre qu’elle
qu’en soit I'importance et ce, dés qu’il en“a connaissance et au plus tard dans les
CINQ JOURS sauf incapacité, ou cas de'force majeure.

3°) Le preneur s’engage a communiquer au bailleur a la souscription et en
cours de bail, tous éléments susceptibles d’aggraver le risque et de modifier le taux de
prime applicable aux lieux loués.

Le preneur sera tenu de laisser I'accés des lieux aux assureurs du bailleur,
afin de leur permettre une bonne appréciation des risques a couvrir.

Le preneur s’engage a justifier au bailleur, sur demande, de la souscription de
son assurance mentionnant les risques couverts chaque année.

4°) Le preneur équipera les locaux de moyens de lutter contre I'incendie, au
minimum d’appareils extincteurs et les installations devront étre conformes aux régles
des assureurs.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme
de résiliation des présentes.

Le bailleur autorise toutefois le preneur a sous-louer en tout ou en partie les
locaux dont s’agit, mais uniquement a une société filiale de SUNRISE NEW CO ou de
EGLO FRANCE LUMINAIRE et avec toutes les réserves exprimées ci-dessus et au
paragraphe « Destination des lieux ».
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En outre, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail & son successeur dans le commerce ou au bénéficiaire du transfert
universel de son patrimoine professionnel. Le preneur pourra également céder
librement son droit au bail & une société filiale (au sens de l'article L 233-1 du code de
commerce) de EGLO FRANCE LUMINAIRE ou de SUNRISE NEW CO et avec toutes
les réserves exprimées ci-dessus et au paragraphe « Destination des lieux ».

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour le paiement
du loyer, et cette obligation de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et sous-
locataires successifs occupant ou non les lieux, il demeurera garant solidaire de
I'exécution de toutes les conditions du bail uniquement avec son sous locataire, le tout
pendant trois années a compter de la cession ou sous location et ce exception faite si
le bail est résilié avant, la solidarité ne s’appliquant alors qu’aux loyers impayés a
cette date. Cependant, en vertu des dispositions de l'article L 622-15 du Code de
commerce (sauvegarde), de [larticle L 631-14 alinéa premier (redressement
judiciaire), de l'article L 641-12 alinéa cinqui€me du méme code, en cas de cession du
bail par le liquidateur ou I'administrateur cette clause est réputée non écrite.

Le preneur demeurera garant solidaire de son sous-locataire occupant ou non
les lieux pour le paiement du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail, et ce
pendant la durée restant a courir du bail.

Il est ici précisé, en tant que de besoin, que la sous-location s’éteindra
automatiquement par le départ du preneur qui 'aura consentie, le sous-locataire ne
pouvant prétendre a la propriété commerciale.

En outre, toute cession ou. sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer
égal a celui ci-aprés fixé, quitdevra &tre ‘stipulé payable directement entre les mains
du bailleur en cas de cession, etielle devra dans, tous les cas étre réalisée par acte
authentique ou sousSeing prive;-en présence du-bailleur.

Le bailleur{devra:étre“convoquéra‘la signature de I'acte de cession ou sous-
location par lettre-fecommandée’ou_par. exploit d’Huissier au moins quinze jours avant
la date prévue pour la<Cession. Cette convocation devra indiquer les lieu, jour et heure
prévus pour la signature de Jacteide cession ou sous-location, et étre accompagnée
d'un projet de l'acte\de cession ou sous-location. Si le bailleur ne se rend pas a la
convocation mais_qu’il-a,/par ailleurs, donné son consentement dans les conditions
sus-indiquéesil sera ‘passé outre. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise,
sans frais pouriuiydans le mois de la remise de I'acte de cession ou sous-location.

- DESTRUCTION - Si les locaux loués venaient a étre détruits en totalité par
cas fortuit, le bail sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction
partielle, conformément aux dispositions de l'article 1722 du Code civil, le “Preneur”
pourra demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit la
résiliation totale du bail.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail : Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chaque année, pour s’assurer de leur
état, ainsi qu’a tout moment si des réparations urgentes venaient a s’'imposer mais
uniqguement aux heures d’ouverture du magasin, et sous réserve de respecter un délai
de prévenance d’au moins 72h.

En fin de bail ou en cas de vente : Il devra également laisser visiter les lieux
loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par toute
personne munie de l'autorisation du bailleur ou de son notaire. Toutefois, ces visites
ne pourront avoir lieu qu’un certain nombre de fois par semaine pendant les heures
d’ouverture du magasin et moyennant un délai de prévenance d’au moins 72h de
fagon a ne pas perturber I'exercice de I'activité. Le preneur supportera I'apposition sur
la vitrine par le bailleur de tout écriteau ou affiche annongant la mise en location ou la
mise en vente de I'immeuble.
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Pour l'exécution des travaux : Le preneur devra laisser pénétrer a tout
moment pendant les horaires d’ouverture du magasin, tous les entrepreneurs,
architectes et ouvriers chargés de I'exécution de tous travaux de réparations et autres,
sous réserve de respecter un délai de prévenance d’au moins 72h.

- RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS. -

Le preneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail (qu’il
s’agisse du présent bail ou du bail renouvelé ou tacitement reconduit) ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par le
bailleur, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de répercuter contre le
preneur le colt des réparations dont il est tenu suivant la loi et les clauses et
conditions du bail.

Le preneur devra, préalablement a tout enlevement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au bailleur par présentation
des acquits du paiement des contributions a sa charge, notamment la taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
écoulées que pour 'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, a défaut, régler au
bailleur le cot des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Il sera procédé, en la présence du preneur diment convoqué ou de son
représentant, a I'état des lieux au plus tard un mois avant I'expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
au preneur, et prévoira un état des lieux “complémentaire” dés aprés le
déménagement du preneur a I'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires.

Le preneur devra, dans les quinze jours calendaires:de Ja~notification des
devis établis par un bureau d’études techniques ou des efitreprises qualifiées, donner
son accord sur ces devis.

S’il ne donne pas son accord dans le délai.ci-dessus;’les devis serontréputés
agréés et le bailleur pourra les faire exécuter{par des entreprises de.son choix en
réclamant le montant au preneur.

Si le preneur manifeste son intention, de” les>exécuter) [ui-méme, il devra
s’engager a les faire exécuter sans délai par des”entreprises qualifiées sous la
surveillance de I'architecte du bailleur dont les honeraires seront supportés par le
preneur.

A titre de stipulation de pénalité, &’pendant la durée nécessaire a la remise
en état des locaux, le preneur s’engagei a‘verser au bailleur, qui accepte, des
indemnités journalieres égales a la fraction journaliére du dernier loyer en cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce a compter de la date d’expiration du bail.

CLAUSE D’EXCLUSIVITE

Le bailleur s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, sur les parcelles
objet des présentes cadastrées EP n°423 et 426, un commerce similaire ayant les
mémes activités principales (voir paragraphe «Destination des lieux loués » ) que
celui du preneur. Il s'interdit également de louer ou mettre a disposition au profit de
qui que ce soit tout ou partie d’'un immeuble pour I'exploitation d'un tel commerce.

Ces interdictions s’exercent a compter du jour de I'entrée en jouissance et ce
pendant la durée du bail et de ses éventuels renouvellements.

En cas de non-respect de cet engagement, le preneur pourra lui demander
des dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de faire fermer
I'établissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne garantit pas le preneur et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

e en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait sauf s’il résulte d’un
manquement du bailleur,
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e en cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
I'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration
ou de I'entreprise qui en dispose, soit de travaux, accidents, réparations ou
mises en conformite,

e en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation de ces services
dans les lieux loués, sauf s’il résulte de la vétusté ou d’'un manquement du
bailleur.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de l'acte, qu'elles qu'en auraient pu
étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification
ni suppression de ces conditions. En revanche, elles pourront étre adoptées par la
signature d’'un avenant au présent acte.

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et reglements applicables en la matiere. En outre, les parties sont
averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent étre modifiées par
toutes dispositions |égislatives ultérieures qui seraient d'ordre public et applicables
aux baux en cours.

LOYER

Le bail est consenti"et-accepte”mayennant. un loyer annuel de CENT VINGT
DEUX MILLE EUROS {122 000,00 EUR) HORS TAXES que le preneur s'oblige a
payer au domicile ou'siege du_bailledryou en:tout autre endroit indiqué par lui.

Ce loyer correspond ‘a la(valeur locative et s’entend hors droits, taxes et
charges.

Précision’ étant’ici faite-qQue ce loyer tient compte des surfaces pondérées :
soit 800 m2 de surface commierciale et 79,67 m2 de réserves et technique.

Echelle mobile - Indexation

A compter>de la troisitme année du bail, le loyer sera indexé sur I'Indice
trimestriel des”Loyers Commerciaux publié par I'Institut National de la Statistique et
des Etudes Economiques.

A cet effet, le réajustement, tant & la hausse qu’'a la baisse, du loyer
s'effectuera tous les ans a la date anniversaire de la date du bail, soit le 1er janvier et
pour la premiere fois le 1er janvier 2026, le dernier indice connu a la date de
l'indexation étant alors comparé au dernier indice connu lors de la précédente
révision.

Il est précisé que le dernier indice connu a ce jour est celui du 3éme trimestre
de 'année 2023 soit une valeur de 133,66.

L’application de cette clause d’'indexation se fera des la publication de I'indice.

Il est expressément convenu entre les parties que la révision sera toutefois
limitée a la hausse, comme a la baisse, a 3,5% uniquement pendant les 2 premiéres
indexations soit pour le 1¢" janvier 2026 et le 1¢" janvier 2027.

Au cas ou cet indice cesserait d’étre publié, I'indexation sera alors faite en
prenant pour base soit I'indice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions légales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice a adopter, un expert
judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal judiciaire, statuant en matiére de
référé, et ce a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de I'indice de référence n’autorisera pas le
preneur a retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence a I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.
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Modalités de paiement du loyer

Ce loyer est payable trimestriellement en termes égaux au plus tard le 10 du
premier mois de chaque trimestre, soit le 10 janvier, 10 avril, 10 juillet et 10 octobre de
chaque année au siége social du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui au
moyen d’un virement bancaire.

Pour toutes les sommes dues par le preneur au titre du bail, le bailleur
s'engage a adresser au preneur une facture au moins 20 jours avant I'échéance.

A titre d'aménagement exceptionnel la premiére année uniquement, le loyer
sera payable par versements mensuels le 5 de chaque mois (facturation trimestrielle).

Taxe sur la valeur ajoutée
Le loyer, charges et tous leurs accessoires quelconques s’entendent hors

TVA.

Charges
Le preneur paiera, en méme temps et selon les mémes modalités que chaque

loyer trimestriel, une provision pour charges trimestrielle égale la premiére année a
deux mille quatre vingt cinq euros et 37 cents (2085,37 eur).

Pour les autres années la provision sera calculée en fonction des charges
réellement supportées pour chaque année précédente, de I’évolution probable et
justifiée des indices de prix correspondants, et des nouvelles charges de dépenses
locatives a prévoir pour [I'exercice résultantes de contraintes I|égales ou
réglementaires, ou bien demandées ou acceptées par le preneur.

La régularisation sera effectuée aprés arrété des comptes des dépenses de
I'exercice écoulé. La différence entre les provisions versées et les/charges réelles
sera remboursée au preneur si les provisions excédent les charges reelles ou lui sera
facturée dans le cas contraire.

Les charges imputables au “Preneur”, au‘prorata de la.surface-louée sont :

1°) toutes les charges communes de dépenses locatives qui seront définies
au prorata des surfaces de chaque locatairé de-la zone' commerciale.

2°) les charges entrainées par la _gestion de Pensemble immobilier, a savoir
notamment :

- entretien des pelouses, haies, et entretien courant,

- nettoyage des parkings et extérieurs,

- bennes pour enlévement des cartons et plastiques (en cas d’instauration
d’un systéme de bennes communes),

- les primes de polices d’assurances souscrites par le bailleur ou pour son
compte relatives aux locaux loués,

- factures adressées au bailleur concernant I'exploitation : GRDF, EDF,
SAUR, ou tout autre entreprise facturant le bailleur pour le compte du preneur, étant
ici précisé que le preneur souscrira directement les contrats liés a ses consommations
personnelles de fluides (eau, gaz, électricité),

- les travaux de réparation et d’entretien définis a l'article « ENTRETIEN —
REPARATIONS » lorsque ceux-ci n’ont pas été réalisés par le preneur, conformément
a l'article « ENTRETIEN — REPARATIONS »

Les charges seront dues, prorata temporis, a compter du premier jour de la
date d’ouverture au public des locaux loués.

Précision ici faite que la quote-part du preneur dans I’emprise fonciére
du batiment regroupant 3 lots (A, B et C) est calculée a partir du nombre de
tantiemes affectés a chaque local loué au prorata de la surface totale qui est
pour le lot C de 950 m? soit pour le présent bail 950/4100 des charges
communes (sachant que la quote-part du lot A est de 1700/4100émes et la quote-
part du lot B est de 1450/4100émes).

Autres charges privatives
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Le preneur acquittera directement, en outre, tous les impdts et taxes
directement relatifs aux lieux loués, et ceux lui incombant au titre de son exploitation,
ainsi que les dépenses de consommation (EDF, TELECOM...). Il devra justifier de
leur paiement a premiére demande du bailleur et en tous cas huit jours au moins
avant son départ des locaux loués de maniére a ce que le bailleur ne soit jamais
recherché a ce sujet.

RETARD DE PAIEMENT

Sans préjuger de la faculté pour le bailleur d’invoquer le bénéfice de la clause
résolutoire ci-aprés stipulée en cas de non-paiement a I'échéance d’'une somme
quelconque due au bailleur par le preneur en vertu du présent bail, le bailleur
bénéficiera de plein droit, huit jours aprés une simple mise en demeure adressée par
lettre recommandée avec accusé de réception restée infructueuse, d’'une majoration
forfaitaire de six pour cent de la somme due et d’'un intérét de retard égal au taux
d’intérét légal, sans que cette clause autorise pour autant le preneur a différer son
obligation.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution par le preneur de l'un quelconque de ses
engagements tel que le non-respect de la clause de destination, le non-paiement a
son échéance de I'un des termes du loyer, ou des charges et impots récupérables par
le bailleur, la non-exploitation par le preneur pendant une période de plus de 6 (six)
mois consécutifs, sauf force majeure et/ou cause légitime de retard le présent bail
sera résilié de plein droit .un \mois.7aprés une sommation d'exécuter ou un
commandement de payer délivrés par acte extra-judiciaire au preneur de régulariser
sa situation resté sans effet.pendant trente\(30)jours calendaires. A peine de nullité,
ce commandement doit.mentionner |la déclaration’par le bailleur d’user du bénéfice de
la présente clausefainsi-que fe délai-d’'un.mois imparti au preneur pour régulariser la
situation.

Si le preneur-refusait” d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir (lieu~sans: délai, sur: une simple ordonnance de référé rendue par le
président dudribunahjudiciaire”Compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel.
Il serait en outre\débiteur-d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la
base du loyer<global'de la derniére année de location majoré de cinquante pour cent
(50%).

En cas'de résiliation suite a un des cas cités ci-dessus, a quelque moment
que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou
payée a titre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur a titre
d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu, nonobstant
le paiement d{. Il en sera de méme un mois aprés le non-respect d'une échéance, ou
également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de
ses renouvellements, ou en cas de non-respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),
il ne sera jamais d0 d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit dérogé a la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de non-
paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le bailleur dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d'intenter a la condition expresse que le Bailleur ait tenté de
régler amiablement le litige préalablement.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de larticle L 145-41 du Code de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause.

En outre, le bailleur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du bail :
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e pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au
jugement d’ouverture d’'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

e pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que I'action
en résolution d’un contrat pour non-paiement a I'échéance convenue est une
action fondée sur le défaut de paiement. Cette action tombe sous le coup de
la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en procédure
collective.

Les dispositions des articles L 622-14 2° et R 641-21 du Code de commerce,
complétées par larticle R 622-13 dudit Code prévoient que le juge-commissaire
constate, a la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés a l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure de sauvegarde,
redressement ou liquidation, cette demande s'effectuant par simple requéte déposée
au greffe du tribunal. Toutefois le bailleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre
qu'au terme d'un délai de trois mois a compter du jugement. Dans un tel cas, selon la
jurisprudence actuelle de la chambre commerciale de la Cour de cassation, le juge-
commissaire doit se borner a constater la résiliation de plein droit du bail si les
conditions en sont réunies et il ne peut accorder des délais de paiement.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Le bailleur déclare, en vertu des dispositions de l'article 260 2° du Code
général des impdts, vouloir assujettir le bail a la taxe sur la-valeur ajoutée qui sera a la
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et:@cquittée entrefles mains du
bailleur en méme temps que chaque reglement;, ce“que.le preneur’ en_sa’qualité
d’assujetti a cette taxe accepte en tant que de besoin.

Il reconnait avoir été averti par le notaire soussignéqutil’ s'agit.d'une option et
qu'il devra souscrire auprés du service des impdts-compétent, la ‘declaration prévue a
I'article 286 | 1° et 2° du Code général des impdts auxttermes-desquels :

"1° Dans les quinze jours du commencement de.ses opérations, souscrire au
bureau désigné par un arrété une declaration conforme au modele fourni par
I'administration. Une déclaration est également  obligatoire en cas de cessation
d'entreprise ;

2° Fournir, sur un imprimé remis par>l'administration, tous renseignements
relatifs a son activité professionnelle ;"

L'option a la taxe sur la valeur ajoutée prend effet le premier jour du mois au
cours duquel elle est formulée au service des impéts.

L'assujettissement du bail & la taxe sur la valeur ajoutée dispense du
paiement de la contribution sur les revenus locatifs.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers et des charges, et de I'exécution
des conditions du bail et de ses renouvellements, le “preneur” remet ce jour au
“bailleur ” une caution bancaire pour un montant de TRENTE MILLE CINQ CENT
EUROS (30 500,00 EUR), représentant trois mois de loyers HT.

L’original cet engagement de caution devra étre remise au Bailleur dans les
60 jours des présentes.

Cette caution bancaire est substituable par un dépét de garantie de TRENTE
MILLE CINQ CENT EUROS (30 500,00 EUR), représentant trois mois de loyers HT
qui sera versé dans les 15 jours suivants la signature du présent acte.
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DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de I'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de
préférence exclut toute substitution, a I'exception des dispositions de I'article L 321-5
du Code du tourisme aux termes desquelles I'exploitant d'une résidence de tourisme,
située en zone de montagne, peut céder par écrit et a titre gratuit ce droit a un
établissement public y ayant vocation, a une société d'économie mixte, a une société
publique locale ou & un opérateur agréé par I'Etat.

L’article L 145-46-1 du Code de commerce dispose :

"Lorsque le propriétaire d'un local a usage commercial ou artisanal envisage
de vendre celui-ci, il en informe le locataire par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette
notification doit, a peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente
envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du locataire. Ce dernier dispose d'un délai
d'un mois a compter de la réception de cette offre pour se prononcer. En cas
d'acceptation, le locataire dispose, a compter de la date d'envoi de sa réponse au
bailleur, d'un délai de deux mois pour la réalisation de la vente. Si, dans sa réponse, il
notifie son intention de recourir a un prét, I'acceptation par le locataire de I'offre de
vente est subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est
porté a quatre mois.

Si, a l'expiration de ce délai, la_vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de
l'offre de vente est sans effet.

Dans le cas ou le_proptiétaire decide,de-vendre a des conditions ou a un prix
plus avantageux pour;lacquéreut, le” notaire\.doit, lorsque le bailleur n'y a pas
préalablement proce€dé, .notifier au locataire “dans les formes prévues au premier
alinéa, a peine.de) nullité.de la,venteces conditions et ce prix. Cette notification vaut
offre de vente-au-profit dulocataire. Cette offre de vente est valable pendant une
durée d'un mois.a_compter-de<sa reception. L'offre qui n'a pas été acceptée dans ce
délai est cadugque.

Le locataire-qui’accepte I'offre ainsi notifiée dispose, a compter de la date
d'envoi de saréponse‘au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la
réalisation de l'acte.de vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir a
un prét, l'acceptation par le locataire de I'offre de vente est subordonnée a I'obtention
du prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois. Si, a I'expiration
de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, 'acceptation de I'offre de vente est sans
effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont
reproduites, a peine de nullité, dans chaque notification.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs
locaux d'un ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux
distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble
commercial. Il n'est pas non plus applicable a la cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux ou a la cession d'un local au conjoint du
bailleur, ou a un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoint. Il n'est
pas non plus applicable lorsqu'il est fait application du droit de préemption institué aux
chapitres ler et Il du titre ler du livre Il du code de ['urbanisme ou a l'occasion de
'aliénation d'un bien sur le fondement de l'article L. 213-11 du méme code."

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qui en
définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bail alors qu'il a demandé a bénéficier de ses droits a la retraite ou a été admis au
bénéfice d'une pension d'invalidité attribuée par le régime d'assurance invalidité-décés
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.
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DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit :

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre I'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou partielle de ses
biens.

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe aucun droit concédé par lui a un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelconque de
nature a faire obstacle aux présentes.

Le preneur atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour I'exécution des
engagements qu’il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

e qu’il n'est pas et n’a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursuites ou procédures
similaires ;

e et qu'’il ne se trouve pas dans un des cas d’incapacité prévus pour I'exercice
d’une profession commerciale.

Il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de larticle L 631-7 du Code de la construction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un quelconque réglement:

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le preneur de I'obligation) qui lui est faite de
s’immatriculer au registre national des entreprises, ainsi g@e ‘des)consequences du
défaut d'immatriculation telles que le risque” de se-voir. refuser. le-bénéfice du statut
des baux commerciaux, le droit au renouvellement‘du~bail-et le droit a lindemnité
d'éviction.

Si le preneur est déja immatriculé,.il. y-aura lieu de déposer un dossier de
modification de I'immatriculation.

L'immatriculation doit étre effectuée, au titre de celle effectivement permise et
exercée dans les lieux loués.

En cas de pluralité de preneurs dont I'un seul est exploitant, I'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en l'absence d'immatriculation
de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
l'immatriculation s'impose a chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit &tre immatriculé.

En cas de décés du preneur personne physique, ses ayants droit, bien que
n'exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de l'immatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession.

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
doit étre déposé dans le mois de la cléture de la liquidation.

Cette obligation disparait lorsque les parties optent expressément pour le
statut des baux commerciaux alors que le preneur tant dans son statut que dans son
activité ne remplit pas les conditions d’application automatique de ce statut. Par suite
le bailleur ne pourra pas alors invoquer le fait que le preneur ne soit pas immatriculé
au registre national des entreprises.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de l'article L 145-60 du Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant étre exercées en
vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans.
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Le délai de prescription court du jour ou le titulaire d’'un droit a connu ou aurait
dd connaitre les faits permettant de I'exercer.

L’action en résiliation d’'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
l'action en paiement des loyers, la demande du bailleur en exécution d’'un congé ayant
pour objet I'expulsion de 'occupant, ne sont pas soumises a la prescription biennale.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

FRAIS HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires du bail y compris le colt de la copie
exécutoire a remettre au bailleur, seront supportés a égalité par le bailleur et le
preneur qui s'y obligent, dans la limite de 1 500€ (mille cing cents euros) hors taxes
pour le preneur, le surplus soit 1 500€ (mille cing cents euros) hors taxes étant a la
charge du bailleur.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser a l'autre les frais des
actes extra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentes
dont elle serait la cause.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

- Le bailleur en son siége sus-visé:

- Le preneur en son_siege sus-vise.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes [des ‘dispositions-'de Tarticle R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie. a‘recolrs> a la‘lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure’ ourles/textes le permettent, la date de notification a I'égard
de celle qui yprocédeest celle de I'expédition de sa lettre et, a I'égard de celle a qui
elle est faite, la‘date, de premiére présentation de la lettre. Lorsque la lettre n'a pas pu
étre présentée’ a.‘son destinataire, la démarche doit étre renouvelée par acte
extrajudiciaire:

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'étant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumission de I'un vis-a-vis
de l'autre, en ce sens qu'ils n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d’'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante pour Ile
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.
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Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation Iégale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers ‘centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres-Volontes, Minutier-Central
Electronique des Notaires, registre du PACS; étc.),

¢ les offices notariaux participant ou concourant'a 'acte,
e les établissements financiers concernés;
e les organismes de conseils spécialisés pouria-gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ¢u, sondélégataire, pour la production des
statistiques permettant I'’évaluation des-biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I’'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
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de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles apres leur déceés.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes:

DONT ACTE sans renvoi
Geénéré en loffice notarial et yisualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indigués en-en-téte du présent.acte.
Et lecture faite,Jles _parties ont'certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer-leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire;‘qui arecueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite} ‘puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique
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a BRIVE-LA-GAILLARDE
le 30 janvier 2024

a BRIVE-LA-GAILLARDE
le 30 janvier 2024

a BRIVE-LA-GAILLARDE
L'AN DEUX MILLE VINGT
QUATRE

LE TRENTE JANVIER




DELEGATION DE SIGNATURE

LE SOUSSIGNE :

Monsieur Stephan MARTY, demeurant & 253 rue du Bois de Chogues, 59710
MERIGNIES, lui-méme agissant.én sa qualité-de Président de la societé SUNRISE
NEW CO, societé par aclions simplifice au capital-de 't euros, dont fe sié¢ge social est
a MERIGNIES (59710) 84" avenue du(Golf, identifite au SIREN sous le numéro
982 539 090 et immatriculée aut-Registie-du)Commerce et des Sociétés de LILLE
Metropole, fonction)a laguelie i a@été nomimé aux termes mémes des statuts.

Figurant ci-aprés-sous la dépomination “le délégant”,
Le délegant désigne pourdelegué spécial :

Tout clerc de. ‘Mallre Laure MASMONTEIL-RCDARQ notaire & BRIVE-LA-
GAILLARDE {{9100) 28 Bd Jules Ferry

A L'EFFET d'intervenir A 'acte A recevoir par Me Laure MASMONTEIL-RODARO
notaire a BRIVE (19100) confenant bail commercial conformément aux articles L
1451 et sujvants du Code de commerce, consenti a la Société dénommée
SUNRISE NEW CO par:

La Societé dénommée MAZOREL, Société civile au capital de 1524,49 €, dont le
siége est & BRIVE (18100), 13 RUE CHARLES TEYSSIER, identifiée au SIREN sous
le numéro 414427401 et immatriculée au Registre du Commerce ef des Sociétés de
BRIVE ,

Des locaux donf la désignation suit :

DESIGNATION

Les locaux ci-aprés désignés dépendant d'un ensemble immobhilier & usage
commercial sis & BRIVE - ZAC du Mazaud Sud, figurant au plan cadastral rénové de
ladite commune sous les numéros 423 et 426 de la section EP pour une contenance
de 10.920 meétres carrés.

Ce batiment d’'une superficie totale d'environ 4100 métres carrés est divisé en
trois locaux (A, B et C),

A Merignies, le 26 janvier 2024 ((\




l.e permis de construire ce batiment a été délivié par Monsieur fe Maire de
Brive a la date du 28 janvier 1999, et le certificat de conformité a été obtenu le 10 mai
2000.

Un focal commercial dit LOT C, d'une surface d'environ 850 mébres carrés
dépendant dudit ensemble immobilier.

Ftant précisé gue loule différence entre la superiicie indiquée et la superficie raelle
fera le profit ou la perte du preneur dans fa limite toutefois de 5% de la surface
indiquée.

Le preneur aura également droit & [a jouissance des emplacements de stationnement
situés en fagade des locaux loués de I'ensemble de la zone commerciale. Frant icl
précisé qu'il sera interdit pour le preneur d'utiliser les parkings, les voliries et zones
extérieurs au batiment loué & d'autres fins que du stationnement et circulation de
véhicules.
Seront ainsi interdits :

I'apposition de panneaux publicitaires ou tout autre cbjet

la vente de produits en extérieurs

Toutes charges relatives a ces emplacements seront supportés par le preneur au
prorata des tantidmes qui |ui sont affectés ainsi ar'il sera dit cl-aprés.

Une copie de fa convention signée entre la en
date du 11 septembre 1998 demeurera annexée au bail commercial & regulariser.

Tel que lesdits locaux existents’étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes
laurs aisances et dépendanees, sans atcune exception ni réserve et sans qu'il soit
nécessaire d'en faire une @lus ample désignation; le preneur déclare parfaitement les
connafire pour Jes ocoupert déptise 12 asit2000.

DUREE,

Le bail est conely pour” une durée de neuf années entidéres et consecutives ui
commenceront A coufir, & compter rétroactivement du 1% janvier 2024, pour se
terminer le 31 décembre 2032.

LOYER- CHARGES ET CONDITIONS

Le bail sera conclu au loyer et sous toutes les charges et conditions qui sont
déterminées dans le projet de bail commercial diment approuve par les parties
ef qui demeure ci-annexé aux présentes.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout
ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat sans qu’il soit besoln & cet égard
d'un ecrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de l'acte.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire fe nécessaire.




99033808
GM/ER/

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
LE TPEMTE JANVIER

A regu le présent acte contenant BAil. COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :_

BAILLEUR

PRENEUR

La société SUNRISE NEW.CO, sdoiété par actions simplifiée au capital de 1
euros, dont le siége social est a MERIGNIES(59710), 94 avenue du Golf, identifiée
au SIREN sous le numéro®@82 538000 et Emmatrlculee ay Registre du Commerce et
des Societés de LELLE Métropole

PRESENCE REPRESENTATION

- La Société’dénommée SUNRISE NEW CO est représentee & I'acle par
Madame Zoé& MAGY, clerc de notaire, demeurant & BRIVE (19100) 28 3d Jules Ferry,
agissant en vertu d'une délégation de pouvoirs en- .date du . qui lui a éte
consentie par Monsieur Stephan MARTY, demeurant a 253 rue du Bo:s de Chagques,
59710 MERIGNIES, lui-méme agissant en sa qualité de Président de ladite Sociéte,
fonction a laquelle il a &té nommé aux termes mémes des statuts.

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Préajablement au bail, les parties déclarent :

»  Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

«  Qu'il n'existe aucune restriction & la capacité de donner a bail du BAILLEUR
ainsi qu'a la capacité de s'obliger et deffectuer des actes civils et
commerciaux du PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressement ou
liquidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque, ainsi
qu'il en a &té justifié au notaire soussigne,

L.e BAILLEUR seul :
s Qu'il a la libre disposition des locaux loues,




» Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou Installation
compris dans les locaux Jouds.

DOCUMENTS RELATIFS A L A CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

LESQUELS, preatablement au renouvellement de bail commercial régi par les
articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, ont exposé ce qui suit.

EXPOSE
Les locaux ci-aprés désianés ont fait l'objet d'un bail commercial établi aux
termes d'un acte recu pat TTRTTITTTTT notaire & BRIVE e 24 octobr
2000 consenti | 4u prum ue ue 1a société KERIA pour une durée

ayant commence & courir le 1er aoGt 2000, pour se terminer le 31 juillet 2
jugement rendu ie 8 janvier 2013, le Tribunal de Grande Instance de Briv
bail était renouvelé pour 9 ans par tacite reconduction a compter d g
jusqu'au 31 juillet 2018. Par jugement du Tribunal de .G ande Instance de', Brive en
date du 23 septembre 2014, le loyer a 16 fixé 3 compt
de 102 794,17 € hors taxes par an.

{ i ‘ a sugnlfle s0N
pros refus du. renouvelleme eta consenh le rénotiveliement du bail
: emis & jolirsuivant les dispositions
pter du' 16 mars 2019 polirtne houvelle durée de 9 anndes,

re -de..Brive par. jugement du_ 11 septembre 2020 a constaté
!‘exlstence _,Jun nouveau bail & compter: du’16 mars 2019, Ce dernier n'a jamais été

Les parties ont échangées de noaveau courant de Fannée 2023 en vue de ia
formalisation du renouvellement du bail cotmercial. Elles sont arrivées & un accord
formel sur un acte de renouvellement, en date du 6 octobre 2023. Prét a étre signé,
fedit avenant n'a pu étre entéring compte tenu du jugement d'ouverture d'une
procédure de redressement judiciaire de la société KERIA par jugement du Tribunal
de Commerce de Grenoble en date du 31 oclobre 2023,

Par jugement du Tribunal de Commetce de Grenoble en date du 29 décembre
2023, les actifs dont le bail commercial de la € ant été cédés sur plan de
cession & la société EGLO FRANCE LUMINAIRE avec faculté de substitution de ia
sociéte SUNRISE NEW CO. Le cessionnaire a donné son accord sur la pourstite de
la formalisation du renouvellement du bail commercial,

Etant précisé enfin, que le prepeur occupe les locaux sans discontinuité
depuis le 1er aodt 2000, date & laquelle il &tait lo premier occupant des locaux depuis
lachévement,

Les parties se sont rapprochéss pour convenlr dy nouveau bail objet des
présentes.

Ceci exposé, le bailleur et fe preneur conviennent du bail ainsi qu'il suit.



BAIL COMMERCIAL,

Le hailleur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
sulvants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les locaux dont la
désignation suit :

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Les locaux ci-aprés désignés dépendant d’un ensemble immobilier & usage
commeraial sis & BRIVE-LA-GAILLARDE (19100) - ZAC du Mazaud Sud, figurant au
plan cadastral rénové de ladite commune sous les numéros 423 et 426 de la section
EP pour une contenance de 10.920 metres carrés.

Ce batiment d'une superficie totale d’environ 4100 metres carrés ast divisé en
trois locaux (A, B et G).

Le permis de construire de ce batiment a été délivre par Monsieur le Maire de
Brive  la date du 28 janvier 1999, et le certificat de conformité a été obtenu le 10 mai
2000.

Le local objet des présentes est le local commercial dit LOT G, d'une surface
d'environ 950 métres carrés dépendant dudit ensemble immobilier.

a superflcie

Etant précisé que toute différence entre la superficie indiquee ol ia
de.la surface

réelle fera le profit ou ta perte du preneur dans la limite toutefoig,_dé"é%
indiquee.

issance des emplacements de
de. ensemble de la. zone
ur'd'ulifiser les patkings,
s que du stationnement

Toutes:ck latives &'ces empla ements seront supportés par le preneur
au prorata des tantiémes qui lui sont affectes ainsi qu'll sera dit ci-aprés.

=3..xUne copieite la convention signée enfre la &

sn date du 11 septembre 1998 demeurera annexée aux présentes.

el que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il
soit nacessaire d'en faire une plus ample désignation, le preneur déclare parfaitement
les connaitre pour les occuper depuls le 19 aolt 2000.

DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront & courit & compter rétroactivement du 1€ janvier 2024, pour se
terminer fe 31 décembre 2032,

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tient de Particle L 145-4 du Code de commerce la faculté de donner
congé par acte extrajudiciaire & l'expiration de chaque période friennale seulement s’
entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1, L 145-
24, afin de construire, de reconstruire ou de surélever Fimmeuble existant, de
réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage, de fransformer & usage
principal d’habitation un irmmeuble existant par reconstruction, rénovation ou
réhabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou attorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliére et en cas de démolition de l''mmeuble dans le
cadre d'un prajet de renouveliement urbain,

n




Le preneur béneéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 1456-4, de
la faculte de donner congé & Iexpiration de chaque période triennale, et ce au moins
six mois & 'avance.

En outre, te preneur admis au bénéfice de ses droits 2 la retraite du régime
social auquel it est affilié ou d’une pension d'invalidité attribuée dans le cadre de ce
regime social, aura la faculté de donner conge a tout moment du bail, 4 charge de
motiver celui-ci et de Fadresser six mois a avance (article 1. 145-4 quatriéme alinéa
du Code de commerce). Celte faculté de résiliation a été étendue a Passocié unigue
d'E.UR L. et au gérant majoritaire depuis ati moins deux ans d’une SAR.L. titulaire
du bail (article L 145-4 cinquigme alinéa du Code de commerce).

Le congé peut étre donné par le preneur par lefire recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, & son libre choix.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail a son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable a cette époque.
Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant Fexpiration du
bail, exclusivement par voie d’Huissier, un congé avec offre de renouvellement,
A defaut de congé, le preneur devra, soit dans les six mois )
I'expiration du bail, soit a tout moment au cours de sa prolongation,:
demande de renouvellement et ce par vole d'huissier ou par| ttre recommandée avec
demande d'avis de réception. :
A défaut de congé de ta part du bailleur et de demande de renouvellement de

la part du preneur dans les délais et formes sus-i diques, e bail si profongera pour

une durée indéterminée aux mémes clauses st cond't'ons,

DISPENSE D'URBANI&ME RAPP_E_L DESERVITUDES

éclare étre. parfaitementinformé’de Jq situafion de Timmeuble a
legard fant des régles d'urbanisme applicables gue des:confraintes liées au cahier
‘des.charges et réglement de la ZAC du Mazaud dont copiés luf ont été remises, ainsi
qu'il le reconnait, Il déclare faire son affaire-persdnnolie des conséquences entrainées
par l'existence de ‘servitudes ou contraintes ‘particuliéres, renongant a tous recours
contre le bailleur ou’ : :

% Le preneur ‘déclare avoir connaissance des servitudes liées au cahier des
charges de la ZAG du MAZAUD ainsi que des servitudes conventionnelles créées sur

celte zgfg.ne entre les difiéronts propriétaires, dont une copie demeure ci-annexée.

URBANISME COMMERCIAL

fl est ici rappelé que le PRENEUR exploite les locaux depuis le 1er ao(t 2000
et qirune autorisation de la Commission Départementale d’Equipement Commercial a
été donnée pour les BIENS objet des présentes le 21/09/1998.

RAPPORTS TECHNIQUES

ENVIRONNEMENT

Le bailleur déclare qu'a sa connaissance le batiment dans lequel se trouvent
les locaux objets des présentes et son terrain d'assietle n'ont pas &té ulllisés aux fins
d'une activité nuisible pour l'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamiment qu'ils n'ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement
declarée nayant pas respecté les dispositions iégales et réglementaires, notamment
en matiére de cessation d'aclivité et de remise en état dy site.

Le preneur devra informer le bailleur de tout projet qui, bien que conforme & la
destination convenue entre les parlies, pourralt aveir une incidence sur la iegislation
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ou la réglementation applicable en matiére d'environnement, et il devra justifier auprés
de Wi du respect des régles légales et réglementaires applicables aux installations
classées pour [a protection de Fenvironnement (par abréviation ICPE). De méme, le
preneur devra soumettre, si nécessaire, ses équipements aux régles et procédures
applicables aux ICPE.

Tout fail du preneur pendant le cours du bail qui serait contraire aux régles
des installations classées et a celle des installations de stockage de déchels pourra
permetire au bailleur d'user de la clause résolutoire prévue aux présentes, sans
attendre que la situation environnementale ne s'aggrave.

le preneur testera seul responsable de tous dommages causes a
{'environnement par son exploitation.

En cas de cession de bail, le preneur fera son affaire personnelie du respect
de la procédure prévue de changement d'exploitant et la cession du bail ne pourra
devenir définitive que dés lors que le cessionnaire aura été pris en compte par
PAdministration comme nouvel exploitant uniquement si Pactivité ou les exploitants
sont concernés par les régles et procédures applicables aux ICPE.

S'agissant spacifiquement desdites ICPE, le preneur devra, en fin de bail,
remettre le bien loué dans T'état dans lequel il I'a recgu, et ne pourra prétendre &
indemnisation si I'état de remise est supérieur & celui d'origine.

Le preneur, ayant Pobligation de remetlre au bailleur en fin de jouissance le
bien loué exempl de substances dangereuses pour fenvironnement. ainst:
résidus, le tout résultant de son activité, devra produire les_justificati
enlévements (tels que : bordereaux de suite de déchets i istriels — factures des
socittés ayant procédé a la suppression, a lenlévement et u transport —déclaration
de cessation d'activité — arrété préfectoral de remise enétat). il supportera toutes les
conségquences juridiques et finandigres d'tine éventuelle igmise en état des locaux.

e tout de fagon a ceque e iailleur né soit pas inqui sur:ces sujets;

__”rnler rapport de la

Le “preneu ;"s‘engage atespecter les prescriptions du dernier rapport de la
ission de sécurité en sa possession.

Inspection du travail
‘Le preneur s'engage a respecter les prescriptions du dernier rapport de
Pinspection du travail en sa possession

ANIANTE

Chacune des parties reconnail que le notaire soussigné a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux lougs aux présentes dont le perrnis de cohstruire a été délivié
avant le 1 juillet 1997 d’établir un dossier technique amiante contenant un repérage
&tendu des matériaux et produils contenant de Famiante dans le cadre de présence
de matériaux A et B, il doit &tre mis & la disposition des occupants ou de emplayeur
lorsque les locaux abritent des lieux de travail conformément aux dispositions de
Particle R 1334-29-5 du Code de la santé publigue. En outre, dans cette hypothése,
une fiche récapitulative de ce dossier technique doit élre communiqué par le bailleur.

Le bailleur déclare que le permis de construire est postérieur au er

juillet 1997 comme ayant été délivré par NMonsieur le Maire de Brive a la date du
28 janvier 1899, et le certificat de conformité a été obtenu le 10 mai 2000.

(A




Par suite, il n'existe 4 ce sujet aucune obligation d'information & P'égard du
preneur a la charge du ballleur quant a 'existence ou non d’amiante,

LUTTE CONTRE LES TERMITES

Le Notaire informe les parties de Fobligation qui leur st faite de déclarer a 1a
Mairie la présence de termites dans Fimmeuble.

Le propriétaire de immeuble déclare n'avoir pas a ce jour effectué une telle
déclaration a la Mairie,

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le fiers de
f'exposilion moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de ia désintégration de Puranium et du radium présents dans la
crolite terrestre,

I est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcanigues ainsi gue de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

« aerer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanhitaiies,

* améliorer P'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concefitration de radon)) a_l'interisur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube {Bgim3).

L'article L 1333-22 du Code de |a santé publigue dispose qtie les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés, (dans. les” zongs & potentiel radon ofl
l'exposition au radon est susceptible de potter atteinte aja santé sont tenus de mettre
en cetivre les mesures nécessaires pour rédiire-cette exposition et préserver la santé
des personnas.

Aux termes des dispositions de Farticle\ R 1333-29 de ce Code |e territoire
national est divisé en trois zones & pofentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

e Zone 1: zones & potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geologigues particuliers peuvent faciliter e transfert dy radon vers les
batiments.

e Zone 3:zones & potentiel radon significatif,

L'article R 126-23 5° du Code de Fenvironnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones 3 potentiel radon de niveau 3,

La liste des communes réparties entre ces frois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018,

La commune se trouvant en zone 3,

Etat des risques

Un état des risques en date du 7 Mars 2023 est annexé.



DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant l'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a
Fexploitation de ses activités de vente de luminaires-arlticles de décoration-textile-linge
de maison- a titre d'activités principales, et de -mobilier-tout accessoire entrant dans
le domaine de 'éguipement de la maison- & titre d’activités secondaires, & ffexclusion
des produits électroménagers et de toute aulre méme temporairement.

lls seront exploités sous les ehseignes du groupe « SUNRISE NEW CO» ou
de « EGLO FRANCE LUMINAIRE »a 'exclusion de tout autre.

Le preneur pourra adjoindre des activités cohnexes ou complémentaires dans
les conditions prévues par Varticle L 145-47 du Code de commerce {déspécialisation
restreinte) ou étre auforisé & exercer des activites différentes dans les cas prévus par
Farticle L 145-48 du méme Code (déspécialisation pléniére).

Toutefois, le premier locataire d'un local compris dans un ensemble
constituant une unité commerciale définic par un programme de construction ne pelt
se prévaloir de cette faculte pendant un déiai de neuf ans & compter de ia date de son
entrée en jouissance.

It est fait ohserver gue Pactivité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L 831-7 et sulvants du Code de la construction et de 'habitation ni a des
dispositions réglementaires ou contractuelles pouvant exister,

CHARGES ET CONDITIONS
-ETAT DES LIEUX ~

Aux termes du bail initial suivant acte regu par Me Gérard MASMON
notaire & BRIVE le 24 octobre'2000, - avait 6téindiqué que le "preneur” :
- prenait les lieux lougs dans leur état actuel sans pouvoir exiger aucune
réparation % § , ' R
- reconnaigsaitque les locaux lolgs élaient alors 3 I'état neuf,
-~ recohnaissait étre Je premier-oscupant desdits locaux depuisleur
chevement : ‘

" Le preneur accupant les-logaux sans:gfscoﬁt:n_w,te depuis son enirée dans les
3 de référence doit &tre celui du départ du premier

lieux le 1er o6t 2000, 1état des lieux,
hall, & savoirétat neuf. ‘ '

“i= ENTRETIEN - REPARATIONS. — Le hailleur aura a sa charge les grosses
réparations prévues non limitativement & rarticle 606 du Code civil et les réparations
énonceées a Farticle 1755 du Code civil. Toutes les autres dépenses d'entretien et de
réparations courantes dites "dépenses locatives” {1754 du Code clvil) ainsi que les
travaux ‘d'embellissement souhaités par le preneur seront a la seule charge du
“Preneur’. Le "Preneur’ devra maintenir en bon état ies peintures intérieures et
extérieures.

Le preneur devra aviser sans délai et par écrit le ballleur de toute dégradation
ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux loués dont celui-ci
ne peut avoir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ce
dernier, sauf & ne pouvoir obtenir réparation d'un préjudice constaté en cas de
carence de sa part.

En cas de non-réalisation par le preneur des réparations et travaux a sa
charge au titre du présent article, le bailleur aura la faculté, trente (30) jours
calendaires aprés une mise en demeure par letire recommandée avec accusé de
réception restée infructueuse, de faire exécuter I'obligation par toute personne de san
choix, aux frais du preneur, Le preneur remboursera au hallleur le colt effectf et
dtment justifié desdits travaux. Ce délai sera porté a soixante (60) jours dans
I'hypothése ol fa mise en demelre serait adressée les mois de julllet ou aolt.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° gt 2° de Particle R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire ©

St




 Les dépenses rolatives aux grosses réparations mentionnées a Particle 606
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires ligs & la réalisation de
ces travaux ;

* les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté
ou de metire en conformité avec la réglementation le bien loué ou I'Immeuble
dans lequel il se trouve, dés lors quils relevent des qrosses réparations
mentionnees au 1°.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
rapportant a des travaux d'embellissement dont e montant excede le colit du
remplacement & ldentigue.

- GARNISSEMENT. - Le preneur gamira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité ef de vafeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
Fexécution des conditions du bail excepté pendant la durée de ses éventuels travaux.

~ AMENAGEMENTS. - Le preneur aura & sa charge exclusive fous les
aménagements et réparations nécessités par 'exercice de son activite,

= TRANSFORMATIONS. - Le preneur aura & sa charge exclusive folites les
transformations et réparations nécessitées par l'exercice spécifique de son activité,
Ces transformations ne pourront étre faites qu'apres avis favorable et sous la
surveitlance et le controle de l'architecte du bailleur ‘dont les honoraires éventuels
seront & fa charge du preneur dés lors que ces travaux.ont.des repercussions sur la
structure ef ia solidite des lieux lougs. Dans le cas conlsairs, le Preneur pourre les

réaliser librement, ;

- MISES AUX NORMES. , -

Par derogation a I'article 1719 alinea promier-du'Code oivil, (& préneur aura la
charge exclusive du colt des travaux prescrits, parlautorité. adminisirative spécifiques
4 son activité, que ces travaux concernent les pormes de sécurité, d'accueil du public,
‘d'accés des personnes handicapées, d’hygiene, oliles Norves de salubrité, sauf a
tenir compte des dispositions de l'article R 145¢35 du Codle de commerce.

Ces mises ‘aux normes ne pourront stre failes que sous la surveillance et le
contrdle de Farchitecte du bailleur dont les honoraires éventuels seront 4 la charge du
preneur dés lors que ces travaux peuvent-avolr des répercussions sur la structure et
la solidité des lieux lougés.

“iLle preneur devia exécuter ces lWravaux dés lentrée en vigueur d’une
réglementation spécifique & son activité, sans attendre un contrale ou injonction, de
sorte que le local foué soit toujours conforme aux normes administratives attachées §
celie~ci.

En application des dispositions du second alinéa de farlicle R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent élre Imputées au locataire les dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la reglementation le local lous
ou I'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relevent des grosses réparations
sur les gros murs, voQtes, les poutres et les couvertures entidres.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra falre dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons dés lors que ces travaux peuvent avoir des
répercussions sur la structure et la solidité des lieux foués, ni aucun changement de
distribution.

En cas dautorisation du bailleur, les travaux devront é&tre soumis
prealablement pour avis 4 l'architecte du bailleur dont les honoralres éventuels seront
a la charge du preneur dés lors que ces travaux peuvent avoir des répercussions sur
la structure et la solidité des lieux loués.

- AMELIORATIONS. - Tous travauyx, embellissements, et améliorations faites
par le prenew, méme avec l'autorisation du bailleur deviendront a ia fin de Ia
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constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour conges ou pour permetire
lexécution de travaux.

En cas de non-ouverture au public du local loué par le preneur pendant une
période de plus de 6 (six) mois consécutifs, le présent bail pourra étre résilie de plein
droit par le bailleur un mois aprés une sommation d'exécuter par acte extra-judiciaire
au preneur de régulariser sa situation, sauf cas de force majeure eb/ou cause légitime,
fermeture administrative contrainte pour une raison indépendante de la volonté du
Preneur, et hors sinistres prévus aux articles « Assurances » ou « Destruction ».

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION -

La lol n°2006-102 du 11 février 2005 pour Pégalité des droits et des chances,
la participation et la citoyennete des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public {ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, etc.).

La réglementation est contenue aux articles R 164-1 et stivants du Code de
la construction et de I'habitation.

L ‘obligation d'accessibilité porte sur les parties extérleures et intérieures des
stablissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipem

il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seull d'accueil de I'ERP Catégorie

Pius de 1500 personnes 1é&re
de 701 a 1500 personnes Zéme
de 301 a 700 personnes 3ame

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégarie)y” | 4eme
Au-dessous du seuil minimum fixé&) pap-le
réglement de sécurité (art. R123-14-duy CCH)
—-z| pour chague type d'établissement.

| Dans cette catégorie

- le personnel n'est pas pris en compte dans lo i
calaul de Feffectif,
- les régles en matidre d'obligations-sécuritaires ?
sonl allégees.

5éme

:Le bailleur déclare et garantt que le BIEN est classé en établissement
recevant du public, catégorie 3. L'autorisation administrative en la matiére est en
possession diu preneur,

Le preneur déclare étre informé que les caractéristiques du local commercial,
de ses installations et de ses dégagements, doivent repondre aux obligations
réglementaires et étre en rapporl avec reffectif de la clientdle qu'il envisage de
recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus

« Tenir un registre de sécurité.

« Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, eclairage de
sécurité, séeurité incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numeéro d'appel de
Secours.

« Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.




jouissance, quel qu'en soit le motif, Ja propriété de ce dernier, sans indemnité, & moins
que le bailleur ne préfére, dans le cas expresse ot il n'a pas donné d'autorisation,
demander leur enlévement et la remise des lieux en leur &tat antérfeur, aux frais du
prenetir,

Les équipements, matériels et installations non fixés a demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par destination resteront la
propriété du preneur et deviont étre enlevés par lui lors de son départ, a charge de
remetire fes fieux en 'état.

TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu élre indiqué ci-dessus, le preneur
sublra l'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations et travaux
quelconques, qu'ils soient d'entretien cu méme de simple amélioration, que e bailleur
estimerait necessaires, utiles, ou méme simplement convenabies et qu'il ferait
exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans fimmeuble dont ils
dépendent. If ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles
que soient 'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait vingt et
un jours, a la condition toutefois quiils solent exécutés sans interruption, sauf le cas de
force majeure.

Le preneur ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs fels due l'eau, le gaz,
Pélectricité, le téléphone et le chauffage. _

Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable dés fors ¢
empécheraient purement et simplement la délivrance des i UEs ¢
alineéa premier du Code civil impose au bailleur. i

Le bailleur précise qu'au-cours des trois :année:
fravaux dont les détails et montants sont annexés aux pré:

Il indique qu'il envisage, dans ies trois-années.isuivantes d'effectuer des
travaux dont les détails et budgets prévisionnela’sont annexes alix présentes.

Ces informations doivent gtte’ communiquées. au ‘locataite preneur dans le
délai de deux niols a compler’de chaque. échéance :triennale. A la :demande du
preneur, le bailletr ful. commufique tout document justifiant e montant de ces travaux.

~ JOUISSANGE DES LIEUX. - Le preneuidevra jouir paisiblement des lieux
‘en se conformant, & lusage. Le:preneur ne fera rien qui puisse en troubler la
tranquillite ni @pporterun trouble de joulssance quelconque ou des nuisances aux
aufres occupants Qu aux volsing. Notamment, il devra prendre toutes précautions pour
evitertous bruits et'odeurs nauséabondes ainsi que lintroduction d'animaux nuisibles
ou dangereux.H devra se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements,
arréles de police, réglements sanitaires, et veiller & toutes les régles de I'hygiéne et de
fa salubrité, et se conformer aux réglements applicables dans la Zone du Mazaud et
dans la surface commerciale dont dépendent les locaux loués.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, excepté celles nécessitées par
son activite, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire dans Penirée
de Fimmeuble. Il ne pourra, en outre, rien faire, ni laisser faire qui puisse délériorer les
lieux loués, ou faire supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous
peine d'élre tenu personnellement responsable de tous désordres ou accidents.

Le preneur devra prévenir le bailleur sans retard et par écrit, de toute atleinte
qui serait portée & sa propriété et de toute dégradation et détérioration qui viendraient
a élre causées aux biens loués et qui rendralent nécessaires des travaux incombant
au bailleur.

Il devra, enfin, supporter les travaux exécutés sur la voie publique.

- EXPLOITATION.~

Le preneur devra exploiter son activité en se conformant aux lois, réglements
et prescriptions administratives pouvant sy rapporter. L'autorisation donnée au
preneur d'exercer Factivité mentionnée plus haut n'implique de la part du bailleur
aucune garantie pour l'obtention des autorisations a cet effet. Le magasin devra étre

&



» Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra appeser sur la facade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de F'obtention des autorisations nécessaires, a charge
pour fui de remettre les lieux en l'état a I'expiration du bail.

Linstallation sera effectuée aux frais et aux risques et périis du preneur. Celul-
ci devra velller 2 ce que lenseigne soit solidement maintenue. Il devra P'entretenir
constamment en bon état et sera seul responsable des accidents que sa pose 0u SOn
existence pourrait occasionner.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le preneur devra acquitter exactement les impobts, contributions et taxes
a sa charge personnelle dont le bailleur pourrait étre responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur pajiement, notamment en
fin de jouissance et avant tout enlavement d'objets mobiliers, matériel et
rmarchandises,

2°) - En sus du loyer, le preneur remboursera au haifleur selon sa quote-part :

- les impots et taxes afférents & limmeuble, en ce compris les impots fonciers
et les taxes additionnefles & la taxe foncisre, ainsi que tous . impots, “taxes et
redevances liés a lfusage du local ou de limmeuble ou a un.service donl:le preneur
banéficie directement; o

- les taxes municipales afférentes au bien fous, la taxe d'enlévement des
ordures ménagéres, la taxe de balayage, les taxes ‘locatives liées directement 2
pusage des locaux loués ou 2 des services dontll bénéficie directement ;

- les fournitures et-prestations Indjviduelles oy coll es récupérables sur le
focataire, concernantdifestement les parties communes.

3°) - Le preneur acquittera- directement toutes: consommations personnelles
pouvant résulter d'ahonnentents individuels, de manié e & ce:que e baflieur ne soit
jamais inquiété & ce sujet i\ )
i) Le oreneur remboursara au bailleur, lntégralité.des charges de copropriéte
“dites "dépenses, Jocatives’ pour;le cas ol :le bien Jloué viendrait a étre mis en
@l surfage louge.il'etat récapitulatif annuel mentionné au

145-40-2,7qui inclut la liquidation ct la régularisation des
comples ‘de charges, est communigué au locataire au plus tard le 30 septembre de
fannée “suivant celle. au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en
copropriété, dans le ‘délai de trois mois a compter de la reddition des charges de
copropiiété sur 'exercice annuel. Le bailleur communique au locataire, 4 sa demande,
tout document justifiant le montant des charges, impols, taxes et redevances imputes
a celui-ci,

Il est précisé en tant que de besoin que si la cotisation fonciére des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise ala
charge du preneur (article R 145-35 3% du Code de commerce). En outre, l'article R
145-35 du Code de commerce prévolt également que !

Ne peuvent étre Imputés au locataire :

1* Les dépenses refalives aux grosses réparations mentionnées a larticle 606 du
code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés & 1a réalisation de ces fravalx ;
2° Les dépenses relatives aux fravaux ayant pour objet de remédier & la vétusté ou de
meltre en conformité avec la réglementation le bien loué ou Fimmeuble dans lequel il
se fouve, dos lors quils reldvent des grosses réparations mentionnées a l'alinéa
précédent ;

3° Les impdts, notamment fa contribution économique terrfforiale, laxes ef redevances
dont le recdevable légal est le bailleur ou le proprictaire du focal ou de limmeuble ;
toutefois, peuvent dire imputds au localaire la taxe fonciere et les taxes additionnelles
2 la taxe fonciére ainsi que les impdts, taxes et redevances lids & l'usage du local ou
de Mimmeuble ou & un service donl le locataire bénéficie directement ou indirectement
4° Les honoraires du baillour liés & la gestion des foyers du local ou de limmeuble
falsant Fobjet du bail ;

copropriété, au prorata d

premier alinéa de farticle

¥
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5° Dans un ensembie immobilier, les charges, impdts, taxes, redsvances ef fe coil
des travaux relfatifs & des locaux vacants ou imputables a d’autres locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impots, taxes et redevances et du
colt des fravaux relatifs 4 Pensemble immobilior peut éire conventionnellement
pondétée. Ces pondérations sont portées & la connaissance des locataires.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° cefles se
rapporfant & des travaux d'embelfissement dont le montant excéde fe codt du
remplacement a f'identique.

- ASSURANCES — RESPONSABILITE -

1°} Le bailleur prendra a sa charge et souscrira toutes assurances
nécessaires en vue de couvrir les dommages d'incendie, de foudre, d'explosion,
dommages électriques, dégats des saux, tempétes, ouragans, gréle, neige, choc de
vehicules, chute d'aéronefs, gréves, émeutes ot mouvements populaires, la présente
liste ayant un caractére énonciatif, ainsi qu'une police d'assurance destinge a garantir
sa responsabilité civile en qualité de propriétaire de limmeuble.

Les biens garantis le seront en valeur de reconstruction ou de remplacement
a neuf hors taxes.

Le preneur assurera 3 ses frais les risques propres & son exploitation. Il devra
en particulier souscrire auprés d'une compagnie notolrement solvable o

- une police d'assurance "responsabilité civile" garantissant les conséquences
pécuniaires de la responsabilité civile gull peut encourir 4 raison ‘de
corporels matérieis et immatériels causés aux liers ; o j

- une police d'assurance garantissant contre lincendie, les explosions, les
domimages électriques, les dégats des eaux, la foudre, les ouragans.etes tempétes,
fe bris des glaces, les risques découlant de son activité spéuifique ‘exercée dansg-les
locaux, le vol et les détériorations immobilieres consécutives a .un vol ou fentative de

vol, ses biens propres, ainsi que ses Tesponsabilités diocc pant a l'éedard dés volsins
et des tiers en génér. i K

. tout recours

le ba.ii‘_l'eur et le p__rgnedh_renoncent, sq;Js réserve_,@e récgp(qqité;
dirgat ou indirect I'un envers Fautre, et leurs.assureurs; saufcas de malveillance. Iis

s'engagent a oblenir de leurs propres assureurs les mémes renonciations 4 recours et
a faire insérer et maintenir ces renonciations a redours dans'leurs polices respectives.

w29 Encasde sinistreﬁ]g prenelr devra-déclarer au bailleur tout sinistre gyu'elle
qu'en soit Pimportange et ce, dés qu'il en &|connaissance et au plus tard dans les
CINQ JOURS sauf incapacité, ou cas de force maijeure,

23°) Le preneur s'engage a communiquer au bailleur a la souscription et en
cours de pail, tous éléments susceptibles d'aggraver le risque et de modifier le taux de
brime applicable aux lieux loués.

l.e preneur sera tenu de laisser I'acces des lieux aux assureurs du hailleur,
afin de leur permettre une bonne appréciation des risques & couvrir.

Le preneur s'engage 2 justifier au bailleur, sur demande, de Ia sousctription de
son assurance mentionnant les risques couverts chaqgue année.

4%) Le preneur équipera les locaux de moyens de lutter contre Fincendie, au
minimum d'apparells extincteurs et les installations devront étre conformes aux régles
des assureurs.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pouwrra dans aucun ¢as et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme
de résiliation des présentes.

Le bailleur autorise toutefois le preneur & sous-louer en tout ou en partie les
locaux dont s'agit, mais uniquement a une société filiale de SUNRISE NEW CO ou de
EGLO FRANCE LUMINAIRE et avec toutes les réserves exprimées ci-dessus et au
paragraphe « Destination des lisux ».
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En outre, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail & son successeur dans le commerce ou au hénéficiaire du transfert
universel de son palrimoine professionnel. Le preneur pourra agalement céder
librement son droit au bail 4 une société filiale (au sens de l'article L 2331 du code de
commerce} de EGLO FRANCE LUMINAIRE ou de SUNRISE NEW CO ef avec toutes
les réserves exprimées ci-dessus et au paragraphe « Destination des tieux »,

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour le paiement
du loyer, et cette obligation de garantie s'étendra 4 tous les cessionnaires et sous-
locataires successifs occupant ou non les lieux, il demeurera garant solidaire de
Pexécution de toutes les conditions du bail uniguerment avec son sous focataire, le tout
pendant trols années & compter de 1a cessian ou sous location et ce exception faite si
le bail est résilié avani, la solidarité ne s'appliquant alors qu'aux loyers impayés a
cette dale. Cependant, en vertu des dispositions de Fartivle L 622-15 du Code de
commerce (sauvegarde), de larticle 1.631-14 alinéa pretnier (redressement
judiciaire), de Particle L 841.12 alinéa cinquiéme du méme code, en cas de cession du
bail par le liquidateur ou 'administrateur celte clause est reputée non éciite.

Le preneur demeurera garant solidaire de son sous-locataire oceupant ou non
les lizux pour le paiement du loyer et I'exécution de toutes les conditions du_bail, et ce
pendant la durée restant & courir du bail. L

Il est ici précisé, en tant que de besoin, que la:sous-location:s
automatiquement par le départ du preneur qui l'aura consentie, le sous-
pouvant prétendre & la propriété commerciale. .

En outre, toute cession. 6l sous-ocation devra avoir lieu moyennant un toyer
agal a celui cl-aprés fixé, aui devraélre slipuié payable ‘directeiment entre les mains
du bailleur en cas de cession, : o ' ]

ateindra
taire ne

{ Elie devra dans tous les as éire réalisée par.acte
authentique ou sous'seing privé, en présence du bailteur

Le bailleui devra étre ‘condoque @ la signature de Fagte de cession ou sous~
location par leftre recomypandée‘ou par exploit d'Huissier-au moins quinze jours avant
la date prévue boun la cessjon. Celte gonvocation devra indiquer.les lieu, jour et heure
-préyus pour{a signature ‘de Facte, de cessio ou sous:location, et élre accompagnee
‘didn projet:de Iacte dé eession ou_sous-logation. Si‘le ballleur ne se rend pas & la
convocation .mai ,par allleurs, .donné ‘son consentement dans les conditions
sus-indiguées.il, sera passé ‘oufre. Une ‘Copie exécutoire par extrait lui sera remise,
1s frais pourlul) dans e mois de la remise de I'acte de cession ou sous-location.

.« DESTRUCTION - Si les locaux loués venaient a atre détrults en totalité par
cas fortult, le hail sera résilié¢ de plein drolt et sans indemnité. En cas de destruction
partielle, . conformément aux dispositions de larticle 1722 du Code civil, le “Preneus”
pourra demander soit fa continuation du bail avec une diminution du loyer soit la
résiliation totale du bail.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail | Le preneur devra laisser le ballleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chaque année, pour s'assurer de leur
tat, ainsi qu'a tout moment si des reparations urgentes venaient & s'imposer mais
uniquement aux hetres d'ouverture du magasin, et sous réserve de respecter un délai
de prévenance d'au moins 72h.

En fin de bail ou en cas de vente : |l devra également laisser visiter les lieux
jouss pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par toute
personne munie de P'autorisation du ballleur ou de son notaire, Toutefois, ces visites
ne pourront avoir fieu guun certain nombre de fois par semaine pendant les heures
douverture du magasin et moyennant un délai de prevenance d'au meing 72h de
fagon & ne pas perturber 'exercice de I'activité. Le preneur supportera l'apposition sur
a vitrine par le bailleur de tout écriteau ou affiche annongant la mise en location ou i
mise en vente de l'immeuble.

$
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Pour Fexecution des travaux : Le preneur devra laisser pénétrer a tout
moment pendant les horaires d'ouverture du magasin, lous les entrepreneurs,
architectes et ouvriers chargés de F'exécution de tous travaux de réparations et autres,
S0Us réserve de respecter un délai de prévenance d'au moins 72h.

- RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS, -

l.e preneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ol finira son bail (quil
s'agisse du présent bail ou du bail renouvelé ou tacitement reconduit) ou le jour du
demenagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par le
baifteur, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de répercuter contre le
preneur (e colt des réparations dont il est tenu suivant la lol et les clauses et
conditions du bail.

Le preneur devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au bailleur par présentation
des acquits du paiement des contributions a sa charge, notamment la taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
écoulées gue pour Pannée en cours, et du paiement de fous les terrmes de son toyer.

Il devra rendre fes locaux en bon état de réparations ou, a défaut, régler au
bailleur le cott des travaux nécessaires pour leur remise en &tat.

Il sera procéds, en la présence du preneur diment convogué o
représentant, a I'état des fieux au plus tard un mois avant I'expiration du bail:

Cet &tat des lisux comportera le relevé des réparations & effectuer. incombant
au preneur, et prévoira un éfat des lieux ‘complémentaire” dés ' apres le
déménagement du preneur & J'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires. CER

Le preneur devra, dans les quinze jours ‘calendajres de la notification des
devis établis par un bureau d'études techniques ou des enfreprises qualifiées, donner
soh accord sur ces davis, _ =

S'il ne donne pas son accord dans le délat ci-dessus,les devis seront féputés
agréés et le bailleur-pourra ies faire exécuter-par des \enfreprises de son choix en
réctamant Je montant au preneu.

;51 le preneur manifeste son intention de les exécuter Wi-mame, il devra
:s'engager:4 les. faire exéolter .sans délal par des”entréprises qualifites sous la
surveillance .de Parchitecte du bailleur dont les (hohoraires seront supportés par le
preneyr, & i :

% Adtilre de stipulation de, pénalité, ‘et pendant’la durée nécessaire 3 la remise

en ';g'zrﬁg_t;gdes; locaux,. le preneur.s'engage 3 verser au bailleur, gui accepte, des
indemnités Journalidgres égales & la fraction journaliere du dernier loyer en cours,
charggs comprises, par jour de retard, ot ge 4 compter de la date d'expiration du bail.

GLAUSE D'EXCLUSIVITE

Le bailleur s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, sur les parcelles
objet des présentes cadastrées EP n°423 et 426, un commerce similaire ayant les
mémes activités principales (voir paragraphe «Destination des leux loués » ) que
celui du preneur. 1! s'interdit également de fouer ou metire a disposition au profit de
qui gue ce soit tout ou partie d'un immeuble pour 'exploitation d'un tel commerce.

Ces interdictions s'exercent & compter du jour de 'entrée en jouissance et ce
pendant la durée du bail et de ses éventuels renolvellements,

En cas de non-respect de cet engagement, le preneur pourra i demander
des dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de faire fermer
F'établissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAJLLEUR

Le baiileur ne garantit pas le preneur et par conséquent, décline toute
responsabllité dans les cas suivants :
* en cas de vol, cambriolage ou aulies cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait sauf i résulte d'un
manquement du bailleur,
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« en cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
rélectricité et de tous autres services provenant sait du falt de l'administration
ou de l'entreprise qui en dispose, soit de travaux, accidents, réparations ou
mises en conformité,

» en cas d'accident pouvant survenir du fait de linstallation de ces services
dans les lieux loués, sauf sif résuite de la vétusté ou d'un manguement du
bailleur,

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de l'acte, qu'elles qu'en auraient pu
atre 1a fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme madification
ni suppression de ces conditions. En revanche, elles pourront élre adoptées par ia
signature d'un avenant au présent acte.

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et réglements applicables en la matiére. En outre, les Jparties sont
averties que les dispositions indiguées aux presentes peuvent &lre modifiées par
toutes dispositions législatives ultérieures qui seraient d'on ublic ‘et:applicables
aux baux en cours.

Le bail est consenti et accepté moyénnantun loyerannusl de CENT VINGT

.00-EUR). -HORS_TAXES que le preneur s'oblige 2

aifleuf 0w enfout autre iendroitindiqué par Iui.

ors droits, taxes et

fa Valeur’ locative, et s'entend:

falle_ gue ce loyeif ent ¢oF _pé des surfaces pondérées .
. 2 de réserves et technique.

Echefle tobile - Indexation
A comptleride la troisieme année du bail, le loyer sera indexé sur l'indice
trimestyiel des Loyers Commerciaux publié par I'lnstitut National de la Statistique et
des Etudes Fconomiques.

A cet effet, le réajustement, tant a la hausse qu'a la baisse, du loyer

Seffectuora fous les ans a la date anniversaire de la date du bail, soit le 1er janvier et
pour la premiere fols le ter janvier 2026, le dernier indice connu a la date de
Mindexation etant alors comparé au dernier indice connu lors de la précédents
révision.

1] est précisé que le dernier indice connu & ce jour est celui du 3&me trimesire
de Pannée 2023 soit une valeur de 133,66,

L *application de cette clause d'indexation se fera dés fa publication de l'indice,

Il est expressément convenu entre les parties que la révision sera toutefois
limitée a la hausse, comime a la balsse, & 3,5% uniquement pendant les 2 premigres
indexations soit pour le 1¢7 janvier 2026 et le 1¢" janvier 2027.

Au cas ol cet indice cesserait d'étre publié, l'indexation seta alors faite en
prenant pour base soit lndice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions légales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice & adopter, un expert
judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal judiciaire, statuant en matiére de
référé, et ce 4 la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de lindice de référence n'autorisera pas le
preneur a retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés A
achéance sur la base du dermier indice connu, sauf redressement et regiement de la
différence a 'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

<
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Modalités de paiement du loyer

Ce loyer est payable trimestriellement en termes égaux au plus tard le 10 du
premier mois de chaque trimestre, soit le 10 janvier, 10 avril, 10 Juillet &t 10 octobre de
chaque année au sidge social du bailleur ou en tout autre endroit indiqué par il au
moyen d'lin virement bancaire,

Pour toutes les sommes dues par le preneur au fitre du bail, le bailleur
s'engage a adresser au preneur une facture au moins 20 jours avant I'échéance.

A titre daménagement exceptionnel Ia premiere année uniguement, le loyer
sera payable par versements mensuels le 5 de chaque mois (facturation trimeskrielle).

Taxe sur Ia valeur ajoutée
Le loyer, charges et tous leurs accessoires quelconques s’enfendent hors

TVA,

Charges
Le preneur paiera, en méme temps et selon les mémes modalités gue chaque

loyer trimestriel, une provision pour charges trimestrielle egale la premiére année &
deux mille quatre vingt cing euros et 37 cents (2085,37 eur).

Pour les autres années la provision sera calculée en fonction des_gharges
réeflement supportées pour chaque année précédente, de I'évolution :probable et
justifiee des indices de prix correspondants, et des nouvelles chaiges de dépenses
locatives & prévoir pour Pexercice résullantes de...contraintes égales ou
réglementaires, ou bien demandées ou acceptées par le preneur,

La régularisation sera effectuée aprés arrété des comples des dépenses de
Fexercice écoulé. La différence entre les provisions verséés el les charges réelles
sera remboursée au preneur si les provisions excedent les charges réslles ou lui sera
facturée dans le cas contraire. - - A N\

Les charges imputables au "Preneur”, au prora'tg:_de laslirface Jouge sont :

.17} toutes les charges communes de dépensesfocatives ‘qui seront définies
-au prorata des surfaces de chaque focataire de)la Zone eoimerciale.

2° les chér nt;@jnées"bar_:,lg gestion de-Perisemble immobilier, 4 savoir

notamment :/
- Aentretien des pelouses, haies, et entretien courant,
 ~nettoyage des parkings et extériéurs,
. - bennes pour enlévement des cartons et plastiques (en cas d'instauration

d'un systéme de bennes communes),

~.les primes de polices d'assurances souscrites par le bailleur ou pour son
compfle relatives aux locaux loués,

- faclures adressées au bailleur concerhant Fexploitation : GRDF, EDF,
SAUR, ou tout autre entreprise facturant le bailleur pour le compte du preneur, étant
ict précisé que le preneur souscrira directement les contrats liés 4 ses consommations
personnelies de fluides (eau, gaz, électricite),

- les travaux de réparalion et d'entretien définis a Farticle « ENTRETIEN —
REPARATIONS » lorsque ceux-ci n'ont pas éte réalisés par le preneur, conformément
al'article « ENTRETIEN — REPARATIONS »

Les charges seront dues, prorata temporis, & compter du premier jour de ia
date d'ouverture au public des locaux loués.

Précision icl faite que la quote-part du preneur dans Pemprise fonciére
du batiment regroupant 3 lots {A, B et C} est calculée & partir du nombre de
tantiemes affectés a chaque local loué au prorata de la surface totale gui est
pour le lot C de 950 m? soit pour le présemt bail 950/4100 des charges
communes {sachant que la quote-part du lot A est de 1700/4100&mes et la guote-
part du lot B est de 1450/4100&mes).

Autres charges privatives
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Le preneur acquittera directement, en oulre, fous les impois et taxes
directement relatifs aux lieux loués, et ceux i incombant au titre de son exploitation,
ainsi que les dépenses de consommation (EDF, TELECOM...). Il devra justifier de
leur paiement & premiére demande du bailleur et en tous cas huit jours au mains
avant son départ des locaux loués de maniére a ce que le bailleur ne soit jamais
recherché & ce sujet.

RETARD DE PAIEMENT

Sans prajuger de la faculté pour le bailleur d'invoguer le bénéfice de la clause
résolutoire ci-aprés stipulée en cas de non-paiement a F'écheance d'une somme
quelconque due au bailleur par le preneur en vertu du présent bail, le bailleur
bénéficiera de plein droit, huit jouts aprés une simple mise en demeure adressee par
lettre recommandée avec accusé de réception restée infructueuse, d'une majoration
forfaitaire de six pour cent de la somme due et d'un intérét de retard égal au taux
d'intérat legal, sans que cette clause autorise pour autant le preneur a différer son
obligation.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution par le preneur de lf'un quelconque g
engagements tel que le non-respect de la clause de destination, le alement a

son échéance de 'un des termes du loyer, ot des charges et impots récupérables par

le hailleur, la non-exploitation par le preneur pendant:\ing période de plué_'{de 6 (sixX)

mois consécutifs, sauf force majeure etfou cause légitime de retard le présent bail
sera résilie de plein droit unomoiscdprés une sommation d'exécuter::ou un
commandement de payer délivrés par acte exta-judiclaire. au;

sa siluation resté sans effet pendant trente (30). jour ‘_‘:_cale“daireé'. A peine de nullité,

ce commandement doit mentionner la-déclaration parile bailleur d’user du benéfice de
la présente clause ainsi-due le délal d’un(moi 3 regutariser la

eneur Tefugalt d'évacuer les :lieux, aprés résiliation, son expulision
élai~sup une simple’ ordopnance de référé rendue par le
rasident dudribunal judiciaire compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel.
fl.serait en outre débiteur d'une indemnité ‘d'ocoupation stablie forfaitairement sur la

st global de la dernigre année de location majoré de cinquante pour cent

P
P

En €as de résiliation suite & un des cas cités ci-dessus, 3 quelque moment
que ce_ soit pendant fa durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou
payée a litre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur & litre
dindempité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu, nonobstant
le paiement da. If en sera de méme un mois aprés le non-respect d'une échéance, ou
ggalement en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de
ses renouvellements, ou en cas de non-respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable {possibilité de versement d'une indemnite),
il ne sera jamais da d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit dérogé & la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de non-
paiement des loyers, des charges st des prestations, & régler tous les frais et
honoraires engagés par le hailleur dans le cadre de toute procédure en recouvremeitt
que celui-cl serait obligé d'intenter & fa condition expresse que le Ballleur ait tenté de
régler amiablement le litige préalablement.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle 4 la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme afinéa de larticle L 145-41 du Gode de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas conslalée ou prononcée par une
décision de justice ayant acquis l'autotité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause.

En outre, le bailleur pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du bait :

NP\
T

17




* pour des causes antérieures soil au jugement de fiquidation judiciaire, soit au
jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédsé la liquidation judiciaire ;

* pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postérieure au jugement de liquidation. £tant néanmoins précisé que I'action
en reésolution d'un contrat pour non-paiement a échéance convenue est une
action fondée sur le défaut de paiement. Cette action tombe sous le coup de
la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en procédure
collactive.

Les dispositions des articles L 622-14 2° et R 841-21 du Code de commerce,
completées par larticle R 622-13 dudit Code prévoient gue le juge-commissaire
constate, a la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés & l'activité du fonds pour défaut de pafement des loyers et
charges postérieurs au jugement d'ouveriure de la procédure de sauvegarde,
redressement ou liquidation, cette demande s'effectuant par simple requéte déposée
au greffe du tribunal. Toutefois le bailleur ne peut mettre cette procedure en ceuvre
qu'au terme d'un détai de trois mois & compter du jugement. Dans un tel cas, selon la
jurisprudence actuelle de la chambre commerciale de la Cour de cassalion, fe juge-
comimissaire doit se borner & constater la résiliation de plein droit du bail si les
conditions en sont réunies el il ne peut accorder des délais de paiement,

TAXE SUR LA VAL EUR AJOUTEE

Le bailleur déclare, en vertu des dispositions de Jaiticle 260.2° du Code
général des impots, vouloir assujettir le bail & la taxe sur la-valeur gjoutée gliserad la
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, etCacquiltée entreCles mains “du
bailler en méme temps gue chaque reglement; ‘ce qué lg-prepeur’en. sa qualité
d'assujetli & cette taxe accepte en tant que de bésoin.

It reconnalt avair été averti par le notaire soussigne gl s'agit d'une option et
qu'il devra souscrire auprés du service des impots compgtent, la declaration prévue g
Farticle 2861 1° et 2° du Code général des impots aux fermes desqueis ;

"1° Dans les quinze jours du commerncement de(ses opeérations, souscrire au

bureau désigné par un arélé une déclaration’ conforme au modéle fourni par

ladministration. Une déclaration est égaleniont obligatoire en cas de cessation
d'entreprise ;

2° Fournir, sur un imprimé remis par Fadministration, tous renseignements
relatifs a son activité professionnefle ;"

L'option & la taxe sur fa valeur ajoutée prend effet le premier jour du mois au
cours duquel elle est formulée au service des impots.

L'assujettissement du bail 4 la taxe sur la valeur ajoutée dispense du
paierment de la contribution sur les revenus locatifs.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du palement régulier des loyers et des charges, et de Fexécution
des conditions du bail et de ses renouvellements, ie "preneur” remet ce jour au
“bailleur” une caution bancaire pour un montant de TRENTE MILLE CINQ CENT
EUROS (30 500,00 £EUR), reprdsentant trois mois de loyers HT,

L'original cet engagement de caution est annexé aux présentes.

Cette caution bancaire est substituable par un depét de garantie de TRENTE
MILLE CINQ CENT EUROS (30 500,00 EUR), représentant trois mois de loyers HT
qui sera versé dans les 15 jours suivants la signature du présent acte.
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DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

i est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de
préférence exclut totte substitution, & lexception des dispositions de I'article L 321-5
du Code du tourisme aux termes desquelles Pexploitant d'une residence de tourisme,
située en zone de montagne, peut céder par écrit et & titre gratuit ce droit & un
&lablissement public y ayant vocation, a une societé d'économie mixte, a une socigté
publique focale au a un opérateur agréé par fftat.

L'article 1. 145-46-1 du Code de commerce dispose !

" orsque le proprigtaire d'un local a usage commercial ou artisanal envisage
de vendre celui-ci, il en informe le localaire par letire recommandée avec demande
d'avis de réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Calle
notification doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la venle
envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du locataire. Ce dernier dispose d'un délai
d'un mois & compler de la réceplion de ceife offre pour se prohoncer. En cas
d'acceptation, le locataire dispose, & compter de la date d'envoi de sa réponse au
baifleur, d'un délai de deux mois pour fa réalisation de la vente. Si, dan ' i
nofifie son intention de recourir a un prét, Facceptation par fe focataire de l'offre de
venlte est subordonnée a lobtention du prét et Je délai.de Téalisation de lavente est
porté a quatre mois. b

Si a lexpiration de ce délai, la vente n'a:pas‘été réalisée, l'acceptation de
l'offre de vente est sans effel. > S :

Dans le cas ol le proprictaire.décide de vendre & des conditions ou & uf) prix
plus avanfageux pour 'avGuérenr,” le Notaire dolt, “lorsque le baillour n'y a:pas
préalablement procéde, nofifier-au. locatajre dans Jes_formes prévues au premier

de nullits de-ta vente, ces conditions et:ce prix;. Cette fiolification vaut
nte est:valable pendant une
'a pas 6té acceptée dans ce

u facataire. Cette ‘offre.de ve
. L'offre:qui:

> fo e acepte l'offre ai i notifiée dispose, a compler de la date
denvoi de:sa réponse ati bailleur ou ‘Gl notaire, d'un délai de deux mois pour la

réalisation de I'acte de vente. Si.dans sa réponse, if notifie son intention de recourir &

un prét, laceeptation par le locataire de f'offre de venle est subordonnée a l'obtention
du prét et le délai de réalisalion de la vente est porté a quatre mois. Si, & lexpiration
de ce délai, la venfe n‘a pas été réalisée, l'acceptation de foffre de vente est sans

sifel.

les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont
reproduites, a peine de nullité, dans chaque nofification.

Le présent ariicle n'est pas applicable en cas de cessfon unigue de plusieurs
locaux dun ensemble commorcial, de cession unique de locaux commerciaux
distincts ou de cession dun local commercial au coproprictaire d'un ensemble
commercial. Il n'est pas non plus applicable & fa cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux ot & la cession d'un local au conjoint du
pailleur, ou a un ascendant ou un descendant du hailfeur ou de son conjoint. Il n'est
pas non plus applicable lorsqu'll est fait application du droit de préemption institué aux
chapitres ler et If du titre ler du livre Il du code de I'urbanisme ou & l'occasion de
Fafisnation d'un bien sur le fondement de l'article 1. 213-11 du méme code.”

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priotité régi par les dispositions de larticle L 145-56%1 du Code de commerce qui en
définit les modalités. Ge droit de priorité n'est possible que si e preneur veut céder
son bail alors quiil a demandé a bénéficier de ses droits a la retraite ou a &té admis au
bénéfice d'une pension d'invalidité attribuée par le régime d'assurance invalidite-décés
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.
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DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit ;

N n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre Fobjet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer Fexpropriation totale ou partielle de ses
biens,

fl n'a jamais 66 et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde,

itn'est pas en état de cessation de paiement,

I déslare en outre quiil n'existe aucun droit concédeé par lui a un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement quelconque de
nature & faire obstacle aux présentes,

Le preneur atteste que rien ne peut fimiter sa capacite pour 'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

* (Uil n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liguidation judiciaire, réglement  judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursuites ou procédures
similaires |

+ et quil ne se rouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour. I'exercice
d'une profession commerciale. ‘

Il est en outre précisé que la destination perm_i;s,g—;{.-'b_é?--le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de larticle |.631-7 du Code de la construction et de

Fhabitation et n'est pas prohibée par un quelconqué_a‘{églqmen ‘

iM’M’ATmCULAﬁ@N

Le notaire soussigné a informé le’prenéiir de obligation qui (ui st faite de
simmatriculer;au registre. national des entreprises Cainsi guedes conséquences du
defaut d'immatriculation telles que le risque ‘de'se Voir refuser je. bénéfice du statut
des baux commerciaux, fe droit;au renouvellernent du bail ‘et le droit & l'indemniteé
d'éviction, ™:, . L
Si le. preneur est déja immatricuié, |
modification de I'immatricutation. QR

aeLimmatriculation doit étre effectuée au'fire de celle effoctivement permise et
exercée dans fes lieux louss. .
 En cas de pluralité de preneurs dont fun seul est exploitant, I'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en Fabsence d'immatriculation
de ses .copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
timmatrictitation simpose a chacun d'eux.

Pour des époux communs en hiens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par 'un d'entre eux, ui seul est tenu de s'immatricuer. Lorsque le fonds
est exploité par fes deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé,

En cas de déces du preneur personne physiaue, ses ayants droit, blen que
n'exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de 'mmatriculation de leur
ayant cause pour ies besoins de sa succession,

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
dolt étre déposé dans le mois de la cloture de la tiquidation,

Cette obligation disparait lorsque les parties optent expressément pour le
statut des baux commerciaux alors que le preneur tant dans son statut que dans son
activité ne remplit pas les conditions d'application autormnatique de ce statut, Par suite
le ballleur ne poutra pas alors invoquer le fait que le preneur ne solt pas immatriculé
au registre national des entreprises.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de Particle L 145-80 du Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant éfre exercées en
vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans,

yatra lieuw de déposer un dossier de
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Le délai de prescription court du jour ol le titulaire d'un droit a connu ou aurait
da connalfre les faits permeltant de Pexercer.

L'action en résiliation d'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
I'action en paiement des loyers, la demande du bailleur en exécution d’'un congé ayant
pour objet I'expulsion de Foccupant, ne sont pas soumises a la prescription biennale.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au hailleur.

FRAIS HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires du bail y compris e colt de la copie
exécutoire & remettre au bailleur, seront supportés & égalité par le bailleur et le
preneur qui s'y obligent, dans la limite de 1 500€ (mille cing cents euros) hors taxes
pour le preneur, le surplus scit 1 500€ (mille cing cents euros) hors taxes étant & la
charge du bailleur.

Chacune des parties, devra néanmoins rembourser 4 Fautre les frais des
actes extra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentes
dont elle seralt la cause.

ELECTION DE DONICILE

Pour I'exécution des présentes et de lewrs suites, les parties font élection de
domicile savolr : :

- Le hailleur en son sidgesus-visé

- Le preneur en son siege sus-vise.

USAGE DE LA LETTRE RECO_MMANDEE

Aux tefnies. des) dispesitions de Jarticle R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie. a ‘recoursa la leitre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans fa mesure olles textes le permettent, la date de notification & I'égard
de celle qui ¥ procéde est dellede I'expédition de sa letire et, & Fégard de celle & qui
olle est faite, la-date de premiére présentation de la letire. Lorsque la leltre n'a pas pu
étre présentée a_son destinataire, la démarche doit &tre renouvelée par acte
extrajudiciaire;

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont &té, en respect des
dispositions impératives de V'article 1104 du Code civil, négociees de honne foi. Elles
affirment qu'il refldte Féquilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'élant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumission de fun vis-a-vis
de l'autre, en ce sens quiils n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services.

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

{rarticle 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, gui ne saurait toutefois porter sur le prix. {'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessalre avec le contenu
du présent contral et dont [importance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit &tre préalablement réveéle,

Gn
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Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement & ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a &té vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable,

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelie
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf sl la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial tralte des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de Fautorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2690
du 2 novembre 1945. e

Ces données seront susceplibles d'étre transférées -aux:
suivants : i

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que Ia,‘f‘;Direction

Géndrale des Finances Publigues, ou, le.cas ‘échéant, le livre foncier, les

instances notariales, les organismes du notariat,’ les fichiers centraux de la

profession notariale (Fichier Central Des Derpiérss Volontés, Minutier Gentral

Electronique des Notalres, registre.du PAGS,etc)

lestinataires

es notariaux participant ou congouranta tacts, ;

fissements finangiers concerné

conséﬁ%__§pécialise§‘.pour"la gestion’ des activités notariales,

‘V':if}‘_- le _{iénsei!_..gupérieutt‘:_?gu notariat ‘oit son déleyataire, pouwr la production des
“... statistiques :permettant Févaluation de& bighs fmmobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» * Jes organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
-cadre de la recherche de personnalitas politiquement exposdes ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de Ia lutte contre lo blanchiment des
capltaux et Je financement du terrorisme. Ces vérifications font fobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de IUnion Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celul garanti dans 'Union Européenne,

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales,

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conseives 30 ans & compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acle porte sur
des personnes mineures oy mMmajeures protégées. Les verifications lides aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrarisme sont conservées 5 ans aprés fa fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & Ia protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la reclification ou Peffacement
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de celles-cl, obtenir la limitation du traitement de ces données ot s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & leffacement et a la communication de leurs
données personnelies aprés leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter & 'adresse sulvante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elies peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de llnformatique et des
Libertés pour ta France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des patties dénommees
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes & la suite de
leur hom ou dénomination lui a &té régulierement justifiee.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

1.es annexas, sl en existe, font partie intégrante de la minute. s

Lorsque {'acte est établi sur support papier les piéces annexées a f'acte sont
revétues dune mention constatant cefte annexe et signée du notaire, “sauf si les
feuilles de lacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition. : a R

Si Pacte est élabli sur support électronique, |

d'acte vaul également pour ses apnexes. '

, signature du notaire en fin

e . DONT ACTE sans renvoi
Geéneré en Joffice notarial et visualisé str support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent @cte. T L R

_Etlectie faite, fes parties ont gertifie exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leun signatire manuscrite sur fablette numérique.

" Le notaire, (qui-a-técueli Image de leur signature, a li-méme apposé sa
signature manuserite, ~puis "signé Facte ‘au moyen d'un procédé de signature
électronique i
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SOCIETE DYECOMOMIE MIXTE D/AMEMAGEMENT DU BAS-LIMOUSIM

COMMUNE DE BRIVE , -
/
===gf=_.—====$====
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2. A. C. COMMERCIALE,| ARTISANALE ET INDUSTRIELLE DU MAZAUD

CAHIER DES CHARGES DE CESSIOM DE TERRAINS

e o o e i S i S P S AP Py s o G S S S SR S TP S P et S S e
e e e S R N S E S - —_————

Definicsant les regles, servitudes et‘coﬁditions

A’utilisation des terrains et equipements de la zone commerciale,



CHAPITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

- . ——— — — — —— — — —— — - -

Article
Article
Article
Article
Articlie

Objet du Cahier des Charges
Ohligatione de 1a S.E.M.A.B.L.,
Plan- d’ amenagement de la zone,
Division des terrains,
Affectation des parcelles.

CHAPITRE II——REGLES CONCERMNANT L/ATTRIBUTION -DES—FERRAING—
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Article & - Conditions'de vente des_derrains,
Article 7 - Delaisid?execution;
Article 8 - Prolongationdes delais”"d execution,
Article 9 — Inobsepvation(des(delais d’execution,
Article 10 - Inobserwvatiion dlune des dispositions du
: present Cahier\des Charges,
Article 11 — Reventey mercellement, location des
termainsg
CHARPITRE II1 — REGLES CONMCERMANT LAUTILISATION DES TERRAINS
Artigle- 12 - Gbi-igations des acquereurs, --
Article 13 - Bornage,
Article 14 - Clotures,
Article 15 - Publicite,
Article 1é& ~— Servitudes diverses,
Article 17 —Sepvitudes d“interet general, . .
“Article 18 - Constructions autoricees et |mplantat|on=
CHAPITRE IV -~ UQIES ET DESSERTES - SERVICES PUBLICS GENERAUX
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Article 19 - Ghantier, conditions de raccordement,
Article 20 ~ Uojes &t places,
Article 21 - Lutte contre 17incendie.

DISPOSITIONS DIVERSES

CHAPITRE V -

Article Lifiges entre acquereurs, .
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Article 23 - Insertion,
Article 24 - Modifications,

25 Substitution. ’
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

——— — —— — —— — ———— — P T > e P P — —— " T " B —

Article ler — QObjet duy cahier des charqges

Le present Cahier dee Charges fixe les regles generales
d‘utilisation des terains et equipements, ainsi que les
servitudes d’interet general applicables a la zone commerciale,
artisanale et industrielle du MAZAUD.

Tous les travaux{publica ou prives & entreprendre sur
l2 territoire de la zone sbnt soumis aux dispositions du present

cahier des charges.

Les utilisateurs acceptent les conditions figurant dans ce .
cahier des charges et ne pourront exercer aucun recours contre la
$S.E.M.A.B.L., 1"Etat ou les collectrivites ayant participe a
quelque titre que ce soit a 1‘amenagementide la zone, en raison
des difficultes qu’ils pourraientieprouvver Jorsc de leur

.installation et de leur explolitation’du fait <du fonctionnement
des equipements de la zone, (de’lfetat dursellet du sous-sol.

~ La S.E.M.A.B.U.-egt-proprietdire des terrains faisant
partie de cette zone et quiontCune contenance de ¥,2 hectarss
environ, situes sur le territoire;de’la Commune de BRIVE. Elle
entend ceder ces terrains et lge diviser dans les conditions
fixees ci-dessous, au prix>qui /sera determine par elle en
fonction de la situation;, de\l'a desserte cu de 17utilisation des

lots par les acquereurss

@rticle 2 — ObligatiGns de la S.E.M.A.B.L.

La S.ExM.A.B.L. a ete chargee par la Commune de BRIVE,
de viabiliser les terrains cedes a 17acquereurs, les itravaux
correspondants pouvant etre realises, soit directement par la
S.E.M.A.B.L., soit par l/ihtermediaire des concessionnaires.

Ces travaux consistant principalement en 17amenagement
deg voies principales et secondaires, la modification eventuelle
des reseaux divers existants, 1a mise en place de nouveaux
reseaux secondaires (eaux, ascainissement, electricite, gaz,
tetephone, 2tc...> et la realisation de tous les equipements,
installations ou amenagem#nts divers prevus a ladite conventicn ~
de concession. ’

Les delais d’execution des travaux et, plus
particulierement ceux afferents aux reseaux et ouvrages seront
etablis de telle sorte que les besoins de 1‘acquereur puissent
etre requlierement saticsfaits aussi bien pour 1’ouverture du
chantier qu‘au.fur et a mesure de la realisation des
constructions a edifier sur les terrains acquis.,
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Article 5 — Plan 4’ amenagement de 1a zong

L/acquereur et 12 S.E.M.A.B.L. =‘engagent a respecter
les dispositions du PAZ dans 1‘ensemble de se= documents
constitutifs {reqlements, servitudes, plans, etc...) et toutes
les modifications qui seraient apportees a celui-ci par
1“administration., .

1} est rappele, & ce cujet, que le "PAZY est un
document reglementaire et les extraits de ce “PAZ" annexecs Aau
present.cahier des chargee ne le sont qu‘a titre d’information.,
11s ne constituent pas des pieces contractuelles. Le "pPAZ" avec
plans, documents annexes peuvent etre consultes a la S.E.M.A.B.L.,

Article 4 - Division des terrains

Les terrains de la zone commerciale, artisanale et
industrielle seront divises en parcelles distinctes a la demande.
Cette division ne.sera pas soumise aux formalites de lotiszement

"en vertu des dispos+¢+ens—du~dee¢ex_71-73 du 21 Janvier 1971. )

Article § - Affectation des parcelles

Le plan d’ amenagéement de Ta Toneta ¥ixe la repartition
des terrains en distinguandt : ’

- ceux affectes) aux equipements publics
d’ infrastrocture, '

—~ ceux reserves aux equipements publics,

- ceux destines aux activites commerciales,
artisanales, et industrielles.

Les parcelies definies a 17articie 4 ci-dessus sont
destinees a recevoir dee entreprises commerciales, artisanales ou
industrielles dans les 1imites prevues par le reglement
d‘ amenagement de zone.

Ces~dTuisions ne zeront pas soumise Aaux formalites de
loticsement en vertu dez dispositions du decret 71-73 du 24
Janvier 1971. _— —

CHAPITRE 11 - REGLES CONCERNANT L/ATTRIBUTION DES TERRAIMNS

—— - —— ) > o - i e i e i i R

article & - Condit{;n;faé vente des terraine

La S.E.M.A.B.L. met les lots a la disposition des
utilisateurs par acte de ces=zion notari2 dont la charqe incombe
aux acquereurs, precisant les conditions financieres et
juridiques de la cession et imposant des regles d’interet general
prevues par le present cahier .des charges gui sera annéxe 2

17acte,

Frealablement a la cession par acte authentique,
]-acquereur pourra,’s’il le desire, souscrire un compromis afin

‘ de se vpir reserver le ou tes terraing dont il compte dispo=zer

mmitr 12 ronstruction de son ou Ses batiments.



=

Dans ce cas, l2 compromis sera etabli conformement a 1a

* . 1la charge de |‘acquereur.

reqlementation =n vigueur. 11 pogrra—stipaler le versement

d“acomptes a valoir sur.le montant du prix de cession et la mise

a disposition du terrain au profit de |7acquereur, dees le
paiement du premier acompte. .

Des !’instant ou 1“acquereur d7un lot attribue par la
5.E.M.A.B.L. aura signe un engagement ecrit d’acquerir ledit lot
et ferait defection, 1a S.E.M.A.B.L. se trouvera fondee soit a

reclamer une indemnite forfaitaire egale a 10 % du prix du
terrain, soit a2 conserver le montant des arrhes qui auraient ete

versees.

L”acquereur s engage a construire et a expleiter des
etablissements commerciayx, artisanaux ou industriels sur les
terrains acquiz ou & exploiter ces fonds a des fins commerciales,
artisanales ou industrielles dont 17objet sera precise dans

chaque vente, :

Article 7 — Delais d’execution

L‘acquereur s’engage i _ )

1) a soumettre a la S.E.M.A.B.L., dans un delai de & mois x
dater-de la signature de 1‘acte de gession, un projet definitif
de construction portant sur la tetal ide-des batiments a
construire sur la parcelle qui@ui_ est cedee;

2) a presenter ail’approbation de”’ 1@\ 8. E.M.A.B.L. et dans le
meme ‘delai en cas de.redlisdtion e€chelonpnee, un programme de mise

en oeuvre par tranches,

: 2) x avolr termine’led travaux de construction dans un delai
de 12 moie a compter de la’remilge du projet definitif et, s il ¥
a plusieurs tranches, 1e% travaux des tranches suivantes aux
dates indiquees dans leZprogramme echelonne de realisation,

—— ‘Les modifications,_géctificatigns, addi tifs ou
compiements au projet de construction vise ci-dessus, seront
soumis a 1a $S.E.M.A.,B.L. pour accord. .

_Article 8 - Prolongation des delais_ﬁ{gifsution

Les delais d’execution prevus a 17article 7 ci-dessus

.seront <j leur inobservation e=t due a un cas de force maljeure,

prolonges d“une duree egale a celle durant laquelle 17acquereur
aura eto dans 1/impossibilite de realiser ses obligations. La
preuve de lx force majeure et de la duree de 1’empechement est a

"Toutefois, zeront consideres, pour 1”application du
present article, comme constituant des cas de force.majeure, ltes
retards imputables a 1’octroi des primes ou prets a la
construction. .

 D7autre part, si l’imporiance,de'la construction le
necescite la S.E.M.A.B.L. pourra autoriser un delai de
consiruction superieur aux 12 moie ci-dessus definis.-



—Article ¥ = Iﬁbbseruatiah—deizﬁggégggjaLs%eE&%+ea——u

En

c xcquereur de [ un des
a 5

as d’ihabséruatian par |
]J-::\ xEn'qu.aBlL. pDUI"r‘a H

rticle 7 ci—-dessus, l=z

L]
(U]

delais fix

1) reclamer dez dommages et interets pour le prejudice qui
lui est aingi cause, en compromettant 1a bonne realisation de
1“amenagement et 1a commercialisaticn de.la zone d“hakitation,

. ' 2) exiger le remboursement ‘de tous les frais supplementaires
qu‘elle aura ete amenee a engager du fait de la defzillance de
1/acquereur, :

2) poursuivre en justice la resolution de la vente =sous

reserve des remboursements prevus cij—-apres :
A ).dommages et isftterets ¢

a) =1 1‘acquereur ne respecte pas les delais prevus a
17article 7 ci-dessus, alineas 1 et 2, la s.E.M.A.B.L. pourra
reclamer une indemnite pouvant atteindre 10 ¥ du prix de cession

— _du—tePPainy : . o

' b) dansz te cas ou 17acquereur aurait respecte les
delais prevus aux alineas 1 et 2 desl‘article 7, mais ne pourrait
presenter 1“attestation d’achevemend dans le delai prevu a
17alinea 3 du meme article, la SLE M. AVB. e Mesmettra en demeure,
<oit de 1a lui presenter danscun delai dé)tpdjs mois, soit de
ceder son terraiﬁ dans le meme. delai_ a)un autre acquereur agree
.par la S.E.M.A.B.L. et prenant wvis-a-vis d?e¢lle les engagements
prevus au present cahiervdeg chargesq

Si passe ce delaiy,ol “acquereur n’a'pas donne suite aux
prescriptions de mise en démeure,y 1a S8.E.M.A.B.L. aura droit au
versement d’une indemnikte dorit 1e montant est fixe a 20 X du prix

de cession du terrain.

B> Resolution-de 1a vente 1

‘ La cession pourra etre rasolue par decision de la

) S.E.M.A.B.L. notifiee par acte d’huissier constatant

: 1“inexecution de conditions prescrites. La reprise du terrain en
cause sera poursuivie, au besoin par refere, a l‘expiration d“un
delai d7un mois apres la signification du conztat.

L/ex-acquereur aura droit, en contrepartie, &
3

une
indemnite de resolution gui sera calculee ainsi qu”il it

u

a) i la resclution intervient avant le commencement de
tous travaux, 17indemnite sera egale au prix de cession deduction
faite de 10 ¥ maximum & titre de dommages et interets
forfaitaires, S I oL T ,

b) =i.1a resclution intervient apres le commencement
des travaux, outre les dommages et interets de 20 % prevus dans
ce cas, |’indemnite sera corrigee d’une somme egale au montant de
la plus—value, ou la moins-vatue, apportee aux terrains par les
travaux regqulierement realises, sans que cette somme puisse, €n
cas de plus-value, depasser la valeur des materiaux et e prix de
la main-d“oeuvre utilisee, : '

’ ‘ c) la plus-value ou la moins-value sera fixee par woie
d’expertise contradictoire, l1“expert de la S.E.M.A.B.L. etant
1’Administration des Domaines, celui.de I7acquereur pouvant, si

ce dernier ne pourvoit pas a sa nomination, otre deciane d’office



par le President du Tribuna) de Grande Instance, sur le requete
s
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En cas de desaccord entre les experts ainsi nommesg,
ceux—ci auront la faculte de s adjoindre un tiers expert pour les
depar tager.

Tous les +¥rais seront a la charge de 17 acquereur
defaillant.

Article 10 - Inobservation d‘une_des dicpositions du present
cahier des charaes

Lorzque 1‘acquereur ne se conformera pas & 1’une des
dispositions du present cahier des charges, la S.E.M.A.B.L. le
mettra en demeure d’y satisfaire dans un delai de 30 jours francs
a dater de la notificationg par lettre recommandee avec accuse de

reception, de 1a mise en demeure,

Dane le.cas ou 1‘acquereur ne tiendrait pas compte des
prescriptions.de la mise en demeure, la S.E.M,A.B.L. aura droit
L au_veprsement—drune indemnite dont le montant _est fixe a 10 A du -
prix du terrain. o

En tout etat de cause, le/paiément des indemnites
prevues au present article ainsicqu a(\*articie<? ci-dessus,
paragraphe A alineas a) et b), ne dispense pas )| “acquereur de
respecter les obligations pour-lesqueldes &l ta ete sanctionne.

Article 11 -~ Revente, morcellement . location des terrains

AY Revente deg terrains

L”acquereur ne poirra revendre a un tiers le terrain
qui lul est cede sans avdir au moins 2 mois a l7avance avise )a
S.E.M.A.B.L. et recueil i’ son zgrement. La revente ne pourra etre
admise que pour une utilisation commerciale, artisanale ou
industrielle. : h

La S.E.M.A.B.L. pourra, dans ce cas, exiger soit que le
terrain lui soit retrocede, soit qu’il soit vendu a un acquereur

;E\gr-een Qu deg._j_gn_e par elle, ) R

En cas de vente a un acquereur designe ou agree par la
S.E.M.A.B.L., celle—cj pourra exiger que le prix de vente soit
fixe dans les memes conditicns que celles visees ci-dessus.

. Si la S.E.M.A.B.L. n“exprime pas le desir d’acquerir
_dans le delaj dé 3 mois de 17offre qui lui sera faite, pour
elTe—-meme ou tout autre personne qu‘ell® 'se substituerait ou
qu‘elle agreerait,'le'proprietaire vendeur sera alors libre de
vendre  aux personnes qu‘il jugera a propos pendant un delai ne
pouvant exceder un an, & compter de l’expiration par HIES
S.E.M.A.B.L: de son refus d7acquerir. Apres l’expiration de ce
delai de un an, la procedure d’offre a la S.E.M.A.B.L. devra etre

poursuivie a nouveau par le proprietaire désireux de vendre.
E) Morcellement des terrains

Tout morceliement du terrain cede, qu‘elle qu’en soit
la cause, ést interdit, meme apres.realisation des travaux




prevus, sans autorisation speciale et expresze accordee par la

STEM.A.E.L. et ce, =sans prejudice y—sH—y—aFEay de
1“application de 1a reglementation relative aux lotissementes. Les
acquereurs devrcont prendre alors lee memes engagemente que le
precedent proprietaire. :

C)> Location des terrxing

Aucune location dee terrains cedes ne pourra stre
concentie tant qu“ils .n‘auront pas recu 1“affectation prevue et
<i cette location ne concerne pas uneg exploitation commerciale,
artisanale ou industrielle. .

Aucune locatien ne pourra etre consentie sans 1" accaord
de la. SIE‘MIAIB!LQ -

Les actec de vente, de locaticn ocu de partage qui
seraient consentis par 17acguereur en meconnaissance des
dispositions du present article ceraient nules et de nul effet.

CHAPITRE 111 — REGLES CONCERMNANT L’/UTILISATION DES TERRAINS
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Article 12 —~ Obligations des acquerpeurs

L’acquereur devra respecter toutes-les prescriptions'du
'PA2" ‘et celles de ses annesgs. Envaucun cas,”/1a responsabilite
de 1a 5.E.M.A.B.L. ne pourfa stre engagee en raison des
dizpositions du "PAZY od des modifications que 1‘Administration
apporterait a ce dernier, que) e quelsoit leur date.

Independamment des—regles fixees par le present cahier
des charges les entreprises ingtallees dans la zone artisanale
seront soumises a toutés“les ebligations prevues par la
legislation et la reglementation en vigueur, notamment par la
legislation sur '’hyaiene “industrielle, ta szecurite, 1a
protection de 17environnement, .t par celle des etablissements
dangereux, insalubres ou incommodes. . : -

! L’utilization des sols et toutes les coenstructions qui
y seront implantees devront respecter les clauses du reglement
d’amenagement de la zone, et particulierement le titre 11 de ce

document.. c o e . . e

Les plans de masse d’utilisation des terrainz et les
plane, esquisses, et etudes des differentes facades seront
zoumis, des leur conception, a la S.E.M.A.,B.L. et a 1“Architecte

en chet de lg Ville de BRIVE.

Article 12 - _Bornage . ) -

L’acquereuﬁ devra f;ihe proceder, a ses fraisg,
prealablement a la céssion, & 1“arpentage et au bornage de la
parcelle a acquerir par un geome tre .agreée,

Article 14 — Clotures

La dlo%urel@es'ﬁarcefle ezt facultative.

Dans le cas ou des clotures seraient mises en place,
alles deqhaient respecter les clauses du reqglement d“amenagement
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de zone, et le projet en serait soumis, pour avig, a la

S,E.M.ALB.L.

Aarticle 15 - Publicite

Toute publicite ne pourra etre faite dans la zone que
danz les conditiong prevues par le reglement d‘amenagement de la
zone .

article 14 — Servitudes diverses

En ce qui concerne les conditions de circulation et de
ztationnement des vehicules, les espaces libres et plantaticons,
les possibilites de raccordement aux differents reseaux, les
conditions de stockage de quelque nature gue ce soit, 1‘acquereur
devra respecter le reqlement d/amenagement de lx zone.

Article 17 = Servitudggﬁd’iﬁ}eret general

. L’acquereur souffrira les servitudes passives
apparentes ou occul tes, continues ou discontinues pouvant grever
l¢ terrain a lui ceder, sauf a profiter de celles actives, le
tout =il en . existe & ses risques et perils sane recours contre
1a Societe et sans que la presente clause puisse conferer & qui
que ce soit plus de droits qu“il n’en aurait en vertu des titres

reguliers et non prescrits.

Ces serwitudes toucheront Hotarment{les terrains des
espaces et eqyipementé qui,~ntetant pas compris dans le domaine
public remis a la col}e;tivjte concedante , -sont reserves a
1“ysaqge commun des propr e taires, coproprietaires, locataires ou
occupants des conetructions) edicfiees sur les parcelles vendues

. aux acquereurs.

En outre, 17agguereur s’ oblige a se conformer aux
dispositions ci—apres :

1) i1 =zupportera Sans indemni te sur les parcelles, objiet de
la cession- et au besoiny dans les sous-sols de batiments, le
passage dees réseaux d’esEu, d’ascainissement, de gaz, .
d’electricite, (basse et moyenne tensoin) de telecommunication
ainsi que, =il en est cree, des reseaux de chauffage vrbain,
zans distinction des modalites de fonctionnement des services qui
peuvent en avoir la charge (regie directe cu concession) .

2) 1a distribution en eau potable dans les constructions’”
sera agsuree par le branchement des canalisations internes sur le
reseau public de dietribution. De meme, 17evacuation des eaux
uspes et eaux pluviales sera assuree par branchement obligatoire
zur le reseau public approprie, et ce conformement aux reglements
dee szervices competents de la collectivite publique concedante.

3) 1“installation dans les immeubies collectifs, au sous—sol
des batiments, de transformateurs appartenant a 1“electricite de
France ne donnera pas lieu a paiement d’une redevance
d‘occupation ou d’un lorer. ' .

4) libre passage gera laiese sur les ferrains de sa
propriete au personnel et .au materiel des equipes chargees de l1a
mise en place et de l7entretien des reseaux et installations
vises au paragraphe ci-dessus, i1 en sera de meme pour le
perscnnel et Tes moyens des cervices de secours ét d’incendie.
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5) il _ne pourra—etre$ait opposition a la mi=2 2n place de

panneaux ou plagques de zignalisation dont ta collectivite lTocale
concedante aurait justifie 1a demande pour 1“interet general,
aucune indemnite ne pourra etre revendiquee de ce chet par

1“acquereur.,

&) la location ou 17auvtorization d‘occupation, meme a titre
gratuit, dfun emplacement, quelle qufen soit ta =ituation, pour
[“affichage ou la publicite sont interdites.

Article 18 -~ Constructions autorisees et implantations

Les constructions seront obligatoirement edifiees
sujvant les dispositions prevues par le "POS" pour ta zone 11 MNA
et la reglementation en vigueur. Conformement zux dispositions du
"“pOS", les possibilites de construction sur les parcelles cedees
ou louees ne depasseront pas 5 m3 de. locaux industriels,
artisanaux ou commerciaux par unite fanciere.

CHAPITRE 1V = UOTES ET DESSERTES - SERVICES PUBLIES-GEMERALX
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article 192 - Chantiers, conditions‘de faccordement

Les entreprises ng pobrront JUrH) icer les terrains qu‘en
fonction du plan d’organisation et du Fladnping des travaux qui
auront recu 17agrement prealable dela SwE.M.A.B.L.

" Pendant la duree’des trawaux 17acquereur sera tenu de
donner libre acces suf’le chantiep aux representants quatifies de
1“Administration; des cellectivites et de 1a 5.E.M.A.B.L.

Les entreprengurs charges par 17acquereur de
l7execution des travaux \ne pourront utiliser pour 1% descerte des
chantiers-que les voieg et ouvrfages qui teur cseront designes par
la S.E.M.A.B.L., laquelle 1€Ur imposera toutes mesures-de palice—

appropriees.

Les acquereurs de terrains se raccerderont a leurs
fraie aux divers reseaux etablis par }a S.E.M.A.E.L. et .
deszervant leur-parcelle ‘meme i cela comporte la traversee d‘une—-
voie, aux points et dans les conditions fixees par l‘equipement
ou par les services publics competents charges de 1“explaitation
des reseaux de distribution.

) Four le reseéau eléctrique} un poste d’abonne pourra
etre sventuellement jumele avec un poste de di=tribution

publique. - - -

1l1s feront. leur affaire de 1z remice en =tat des solz a
1“identique, immediatement apres 17execution de leurs travaux
ainei gque les taxes et indemnites deé branchement susceptibles de
leur etre reclamees par les services concessionnaires ou par la

collectivite interessee.

I1=s devront obtenir 17accord de la S.E.M.A.B.L. et du
service public competent sur 1a puissance electrique installee,
les debits d”eau, gaz, effluents, etc... qui ne devront pas, en
principe, depasser les puissances et debits moyens ayant servi.de
calcul de base a 1“etabliscement des reseaux j ils s”arrangeront

A
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———a ne pas

les depasser sans accord prealable de la S.E.M.A.B,L,
et, au cas ou le renforcement des reseaux deviendrattmecessaire,
les frais supplementaires pourront etre mis a leur charge.

Ils auront la charge desz reparations,. des degats causes
par eux aux ouvrages de voiries, de reseaux divers et
d” amenzgement general executes par la S.E.M.A.B.L. Pour autant
que 1’auteur des degats n’aura pu etre determine, cette charge
cera repartie =ntre tous les entrepreneurs au prorata de
I“ importance de leur marche par rapport a 1“ensemble de ceux =n
coure d’execution au cours de la pericde ou les degats auront ete
causes. L7acquereur devra avertir de ces obligations et charges
les entrepreneurs participant a leurs marches. En cas de
defaillance des entrepreneurs pour le paiement dans les trois
mois des sommes qui leur sont reclamees par la S.E.M.A.B.L.,
celle-ci pourra se retourner contre ]7acquereur qui =sera tenu
solidairement responsable ges deqats occasionnes par ses
entrepreneurs, independammént des mesures prevues aux articles 10
et 11 du present cahier des charges. .

.

Article 20 - Uoies et piaces

La zoneartisanale, tommerciale el ‘industrielle est
desservie par les voies routieres dont le trace est’ indique au
plan d”amenagement de zone, et dont les caracteristiques seront
definies en accord avec la Directi@n Departementale -de :

"1’Equipement. Des voies de desserte pourrcnt &tre amenagees

eventuellement par la S.E.M.&B.L.\suiyant Tes besoins.

L‘acquereur nespourta realiser)d’acces a son terrain

'ﬁu’éuk condi tions prevues faPp1e("PAZY)°Les -entrees pourront-etre

implantees en accord avet e proppietaire sj celui-ci est connu
au moment de 1“execution) des travaux de voirie par la
S.E.M.A.BE.L. Dane le cds contraire, si le proprietaire desire une
modification de 1“entres ‘deja €xecutee, les travaux correspondant

cercnt sntierement execltesia.ces frais.,

. .La S.E.M.A.BLL. aura‘le droit de placer, en accord avec
la Commune, les candelabres, bornes—fontaines, postes de .
tranzformation et poteaux indicateurs,... en respactant les

distances legales,

Les proprietaires ne devront faire, sur les voies et
places, et d‘une facon.generale.=ur les terrains ne leur
appartenant pas, aucun depot de materiaux, produits, decharges,
ou autres, meme -a titre temporaire.

Article 21 — Lutte contre 1“incendig

Des prises d’eau spec--ales pour tutter contre

1”incendie seront installees sur des canalisations de
distribution d/eau.

Les acquereurs devront, mettre en oeuvre les
dispocitifs de securite d’incendie necessaires a leur protection
propre et menager le passage reglementxire pour les engins
complementaires. de lutte contre l® feu,

I1s devront faire assurer lee constructions elevees Sul
leur terrain & une compagnie solvable et pour leur valeur reelle;
1a police devra contenir une clause contre le recours des

voiesinse. La S.E.M.,A.B.L. aura le privilege sur 1“indemnite dug en




——Fzzd-incendie, si le prix d’a;guisitibn du terrain n'etait pas

s

entierement regle.

CHAPITRE V - DISPGS&TIDNS GENERALES

Article 22 — Litiges entre acquereuns

Les dispositions contenues au present cahier des
charges feront loi tant entre la S,E.M.A.B.L. et 1“acquereur,
gqu‘entre les differents autres acquereurs.

La S.E.M.A.B.L. subroge en tant que de besoin
1‘acquereur dans tous ses droits ou actions, de facon gque tout
proprietaire puisse exiger des autres 1’execution des conditions
imposees par le present cahier des charges.

Article 23 — Insertion

" Les pféscribtions du present cahier des charges seront

. _ipncerees integralement par les soins de 1‘acquereur dans 17acte

.

texte complet ainsi que dans le reqlement de copropriete que
1’acquereur pourra etre amene a etabtir,

»

ﬁitic1e 24 - Modifications

) . Les dispositions) ducpresent cahier des charges pourront
etre changees dans les.condiXions de majorite prevues par la loi
en matiere de modificatjons dés cahiers des charges de '
lotissement en application :de\ T"article 38 de la loi

‘d“orientation fonciere du 30 Decembre 1967.

.

Arti?lé 25 ~ Substitution

A l‘expiration de 1a convention de concession visee au

preambule ou en ‘cas de retrait ou de resiliation de cette
concession pour quelque cause que ce soit, la collectivite

_concedante se substituera a la 8.E.M.A.B.L. dans tous les droits

et actions recultant pour cette derniere du present cahier des
charges, sans que 17acquereur ait le droit de s’y opposer.

"de vente et.lors des alienmations sucressives par reproduction-du
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RAPPEL DE SERVITUDES o

Il résulte d'un acte requ par Maitre |
COUSSIRAT, Notaire & BRIVE, le 22 Novembre 1995, en cours
de publication au Bureau des Hypothéques de BRIVE

Intervenw enté \:

* 1a(2’SOCIETE DECONOMIE MIXTE DU BAS e
LIMOUSIN" "SEMABLY,) domt.le~sitége est a BRIVE, en 1'Hétel

VD |



de Ville, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de BRIVE, sous le numéro B 676 320 245,

%* Et la société "SOPIC", ci-dessus dénommée,

Les conventions suivantes dont la teneur est
ci-aprés littéralement rapportée :

SERVITULE NON AEDIFICANDY ET DE VISIBILTIE :

I - En vue de maintenir la visibilité il est créé par les
présentes sur les parcelles n® 264, 403 et 404 restant appartenir
3 la SEMABL, une servitude de visibilité.

Fonds servant : -

- EP n°® 264 d'une contenance de S4a 90 appartenant & 1la
SEMBRL, pour 1l'avoir acquise de la S.A. "BP FRANCE" suivant acte
requ par Maitre PEYRONNIE, notaire & BRIVE, le 17 novembre 21885,
publié au Bureau des Hypothdques de BRIVE, le 26 mers 1990,
volume 1990P n° 1302.

- EP n° 403 (lha 36a 3Bca) et 404 (1ha 28a 13ca) appartenant
3 l= SEMARL, dont l'origine de propriété est identique & celle
des biens vendaus.

Fonds dominant : .
- EP n° 405 et 406 cbjet de la présente vence.

Cette servitude{s’exsrcerasurc la partie des immeubles
figurée en teinte Bleue Sur le(piapCi-annexe.

Conme ~Cséquence  de cefte ) sexvitude, la SEMARL s‘engage,
sur les pircies-ges imreubles sus-dslimitées, a n’'édifier aucune
construction \autreZtue des abris pour caddyes, & n'effectuer
aucune _plantataen; &uQm arbuste ou Gépot guelcongue dont la
hauteur portersit préjudice & la visibilité des Dbitiments et
enseignes’i I2s plantations devront étre réguliérement é&laguées.

la SPMMEL s'engage en ocutre, lorsqu’elle sera propriétaire
Ge la parcelle n° 217 & étendre au profit au fords dominant, la
cervitude zinsl constitude sur ladite parcelle dont 1l'assiette
Zigure en teinte rouge sur le plan ci-joint ‘et amnexe apres
mention.

II - a1 vue de meintenir la visibilité il est créé par les
présentes sur les parcelles 405 et 406 cbjet de la présente
venze, une servitude ge visibilité.

Fonds sexvant

- EP n° 405 (iha 252 07cz)

- EP n° 406 (97z 98ca)

(o



Fonds domananc

- EP n® 264 (542 90ca) appartemant & la SEMABRL ainsi qu’il
est dit ci-dessus. )

- EP n°® 402 (1lha 36a 38ca) et 404 (lhz 28z i3ca) appartenan:
& la SEMARL et donc 1l'origane de propriété est identique 3 celie
des biens vendus.

Cette servitude s’‘exercera sur la partie des immeubles
figurée en teinte jaune sur le plan ci-annexa.

Comme conséquence ds cette servitude, la SOPIC s’ engage,
sur ies parties des immeubles sus-dSlimitées, & n’édifier aucme
constructicn autre que des abris pour caddyes, & n'effectuer, 3
l'exception des plantations qui pourraient 8tre exigées dans le
cadre du permis de construire, aucume autre plantation et & n'y
laisser eroitre aucuns végétation, aucun axbuste dont la hauteur
porterait préjudice & la visibilité des batimencs et enseignes.
les plantations devront étre régulidrement élaguées.

la SOPIC s’'engage, en outre, & écendre la servitude ains:
constituée & la parcelle n® 217, lorsque la SEMARL en deviendra
propriétaire. Sor assiecte figure en teinte verte sur le plan ci-
Joint et annexe.

SERVITUE [E TREFONDS,

Dans le cadre d'une extension de lz zone d’activités, la
SEMABL se réserve l'utilisation des divers réseaux souterrains,
en commun avec l'acquéreur.

En conséguence l2'SA SOPIC comcéde & la SEMABL, en vue de se
raccorder aux réseaux publics -exisgants, le passage de toutes
canalisations.~ 1&s” tyevaux (serone \/réalisés par la SA SOPIC
suivant les caractzéristicués technidques qui seront retemues, d‘un
commun aceere eficre”les)parties. Ils devront étre effectués lors
de 1'exBcution-des_travalx)'sur la parcelle n° 405. Aprés leur
réception~aunmsCmecification ne pouwrra 8tre exigée par la
SEMASL.

Les” canaYisations seront entretenus psr le propriétaire du
fonds sur lequel ‘elles se situent.

Ces canzlisations devronc étre situées en dehors des zomes
construlites. "
Fonds servent : n° 405 et 406 abjet de lz présente vente.
Fonds dominant : n° 264, 403 et 404 ci-dessus visés,
A 4

En outre, laz SOPIC s’engage & étendre lz servitude ainsi

constituée & lz parcelle n°® 217, lorsgue lz SEMARL en deviendre
propriétaire.

SERVITULE [E POCR _FO LOORDS

Afin de faciliter 1l'‘accés aux poids louxds pour les
livraasons aux différents bitiments qui seront édifiées sur cette
zone, il est @ le long de la limite Sud des parcelles
présentement vendus et jusqu'd l'accés principal, une servitude
de six métres de large, au profit des parcelles cadastrées n°

264, ?%A/ Vg(/ &L "T\L



Ponde servant : parcelles n° 405 et 406 aobjet de la présente
Vence.
Fords dominant ; parcelles n° 264 et 403 ci-dessus visées.

R8alisaticn des Cravaux :

Ils incomberont au propriéraire du fonds sur leguel
voirie est située.

Ils devront é&cre effectués dans les dew: mois de
notification qui sera faite par le titulaire C'un permis
construire sur le fonds dominanc ou sur les parcelles ci-apris
qui feront 1‘cbjet d'une extension de servitude.

[
[\

B

Encrecien :
L'assietze de la servitude sera enctretemue gar
propriétaire du fonds sur lequel elle passe.

1=
o

En outre, .2 SOPIC s‘engage & érendre la servitude ainsi
consticuée & iz parcelle n° 217, lorsque la SEMASL en Qeviendire
propriétaire.

SERVITULE [E PASSAGE FCOUR VEHIQILE 1BGERS

£in de permettre 1‘accés aux parcelles n° 264 et 403 il est

constitué une servitude de passage powr véhicules légers sur la
voirie principzle qui. sera créée sur les parcelles n° 405 et 406.

Fonds servent : parcelles n° 405 et 406 section =TP.
Ffonds_dominant : parcelles n° 264 et 403 section @, ci-
dessus visées.

Rézlisation des travaux

ils incomberent ' au(propriétaite du fonds sur lequel 1la
voirie est situBél i

Ils devromt @tre effecruds dans les deux mois de la
notification ' g\ sexrz (faité \par le tirtulaire d'un permis de
construike” sir te f&ids~daninant ou sur les parcelles ci-aprés
qui feront\ lfcbjef’d’ume ‘extension de servitude. }

Entretien :
L' gSsretwe de la servitude sera encreterue par le
propriétaire i fonds sur leguel elle passe.

12 80PIC s’engage en outre, & étendre la servitude ainsi

cons-ituée & lz parcelle n° 217, lorsque la SEMABL en dsviendra
propriétaire. ' V

o ML



L'ACQUEREUR est purement et simplement subrogé
dans les droits et obligations du VENDEUR quant aux servi-
tudes sus-relatées. _dz./

/

RAPPEL DE CONDITIONS PARTICULIERES

Il résulte d'un acte regu par Maitre
LASGLEIZES, Notaire & BRIVE, le 22 Novembre 1995, en
cours de publication au Baresau des Hypothéques -de BRIVE,

Intervenu entre

-- % la "SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DU BAS
LTMOUSIN" "SEMABL", dont "e siége est & BRIVE, en 1'Hétel
de Ville, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de BRIVE, sous le numéro B 676 320 245,

* Et la société "SOPIC", ci-dessus dénommée,

Les conventions suivantes dont la teneur est
ci-apres littéralement rapportée :

1. Si les parties se portaient acquéreur des
parcelles actuvellement cadostrées section EP numéros 229,
236, 237 et 265, les servitudes de passage de canali-
sation, de véhicules légers et de poids lourds, telles
gu'elles sont définies av paragraphe “SERVITUDES"
ci-dessus, feraient \D'objdt d'une extension & ces
différentes parcellés,

HNN T ‘est _eXpreSsement interdit d'édifier des
murs de clOtures\ouv nbstaslés guelcongues entre les
différentes Zones {de parkifngs ; un libre accés total
d'uvne zone\de parkirgs @ vn'autre devra étre respecté.

AP ER ovtre, la "SEMABL" s'oblige & créer
des parkings-sur les parcelles numéros 264 et 403 dans
les proportions svivantes :

- uvne place pour 10 métres carrés de surface
de vente close,

- vne place pour 20 métres carrés de surface
de vente extérievure.

Lorsque la "SENABL" deviendra propriétaire de
ta parcelle numéro 217, cette obligation s'imposera sur
ladite parcelle.

De son cété, la société "SOPIC" s'oblige a
créer des parkings sur les parcelles numéros 405 et 406
dans les proportions svivantes

/2 |
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- une place pour 10 métres carrés de surface
de vente close,

- une place pour 20 métres carrés de surface
de vente extérieuvre.

Ces dispositions s'imposeront aux
propriétaires successifs.

Vi. Le vendeur s‘'interdit pendant vne durée de
dix ans & compter de ce jour, de céder, & l'intérieur de
ta ZAC, vne parcelle de terrain dans le but d'y Installer
une activité de vente d'articles de sport, si l'enseigne
"DECATHEON" est maintenuve sur la zone, sauf accord expreés
de la société “"DECATHLON".

L'ACQUEREUR est purement et simplement subrogé
dans les droits et obligations du—VENDEUR quant aux
conditions particuliéres ci-dessus relatées.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les BIENS VENDUS appartiennent au VENDEUR par
suite de l'acquisition qu'il en a faite avec d'autres
biens, de :

La "“SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DU BAS LIMOUSIN"
"SEMABL", ci-dessus dénommée,

Aux termes) d'un\acte regu par Maitre
COUSSIRAT, Notair€\d BRIVE (Corréze), le 22 Novembre
1995, .

Cettevacquisition a eu lieu moyennant un prix
payé compbant et guittancé a l'acte.

' Audit acte, les parties ont fait les déclara-
tions d%Yusage'.

Une copie authentique dudit acte de vente
est en cours de publication au Bureau des
Hypothéques de BRIVE. : ;
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PREFECTURE DE LA CORREZE
TULLE, le

+ -1

DIRECTION DES ACTIONS DE LETAT
ET DES AFFAIRES DECENTRALISEES

suaeq{J

REF.:

AFFAIRE SUIVIE PAR :

v

Aux termes du procés verbal de ses délibérations en date du 14 Septembre 1998, prises
SOus la présidence de M. Jean BALLANDRAS, Secrétaire Général de |la Prefecture,

Vu ia loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973 d'Crientation du Commerce et de l'Artisanat,
modifiée par les lois n° 90-1260 du 31 décembre 1990, n° 93-122 du 29 Janvier 1993 et n° 96-
603 du 5 Juiliet 1998,

Vu le décret n° 93.306 du 9 mars 1993, modifié par les décrets n° 93-1237 du 16
Novembre 1993, n° 96-1018 dy 26 Nevembre 1996 et h*07-1314 dy 30 Décembre 1997, relatif a
lautorisation d'exploitation commerciale de certains magasins de commerce de détail et de certains
€tablissements hételiers, aux observatoires et-aux Commissions d'Equipement Commercial,

Vu farrété du Ministre des Petites. et Moyennes Entreprises, du Commerce et de
I'Artisanat,.\en date du 26 novembre 1896, fixant le contenu de la demande d'autarisation
d'exploitation de certains magasins de.commerce de détail,

Vu Tarrété ﬁréfectoral du” 19 Décembre 1996, ‘instityant Ia Commission Départementale
d'Equipement Commercial de ia Corréze,

VU la demande enregistrée le 27 Mai 1998, déposée par la SC! MAZOREL, représentée
par M. Raymond CAMBOU, gérant, qui agit en qualité de futur propriétaire du terrain et de la

. construction, afin d'étre autorisée a créer & BRIVE, un batiment, regroupant trois points de vente

différents, présentant 3300 m? de surface de vente globale, qui se répartiront de |a fagon suivante :

e un commerce d'articles de décaration de lamaisonde................ BOOm?
* uncommerce de meubles de.. ... T T —— 1400 m?
* uncommerce de produits bruns-biancs (électromenager, téle, hifiy de... 1100 m?

VU l'arrété préfectoral du 3 Juin 1998, annex¢ au procés-verbal et précisant la composition
de la Commission Départementale d'Equipement Commercial de la Corréze pour 'examen de la
demande susvisée,

Vu le rapport d'instruction présenté par la Direction Départementale de Ia Concurrence, de
la Consommation et de la Répression des Fraudes,

Vu les observations de 1a Chambre de Commerce et d'Industrie de BRIVE et de |a Chambre

des Métiers de la Carréze sur 'étude dimpact,
st
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SCI MAZOREL a BRIVE

I delibéré les membres de la Commission assistés de -

» M. GALINDO, Directeur Départemental de la Concurrence, de la Consommation et de la
’ Répression des Fraudes,
. » M MICHAUX, représentant M. le Directeur Départemental du Travail, de 'Empiloi et de |a
. formation Professionnelle
» Mme LE MARECHAL, représentant M. le Directeur Départemental de 'Equipement.

CONSIDERANT que ia protection de I'environnement sera prise en compte par la ville de
BRIVE lors de l'examen du permis de construire ;

CONSIDERANT que la construction du batiment prévu respectera les normes fixées par le
POS en matiére de stationnement et de surfaces en espaces verts g

CONSIDERANT en ce qui concerne la modernisation des equipements commerciaux, que
le magasin envisagé est le premier fondé sur ce concept dans l'agglomération considérée

CONSIDERANT pour les raisons ci-dessus que le projet adapte I'offre aux nouveaux modes
de consommation ; 3

CONSIDERANT que le confort d'achat du consommateur est améliors par le regroupement
d'activités complémentaires ;

CONSIDERANT que, s'agissant d'une création, il n'y a pas lieu de statuer sur I'ameélioration
des conditions de travail des salanés ;

CONSIDERANT que le projet devia &largir {‘attraction commerciale de agglomération de
BRIVE pour conserver un bon équilibre offre/demande-

CONSIDERANT qu'en ce qui concerrie la_densité d'égquipement de la zone de chalandise
en moyennes et grandes surfaces la particularité’du-projet ne permet pas de comparaison fiable sur
ce plan ; '

CONSIDERANT en ce qui concerne I'aménagement du territoire, que l'activité prévue ne se
situe pas dans la méme gamme dactivite que-le centre ville et que le secteur “jeune habitat" est peu
représenté en milieu rural : '

CONSIDERANT toutefois que I'équilibre entre les différentes formes de commerce ne peut
étre garanti a long terme en raison de la concurrence qui s'exercera sur les unités plus petites et le
commerce traditionnel spécialisé ‘

CONSIDERANT en ce qui concerne I'emploi, que seront créés 11 empiois salariés
équivalents temps plein et que les suppressions éventuelles d'emplois salariés et non salariés dans
les magasins concurrents ne peuvent étre établies avec certitude

CONSIDERANT toutefois que le magasin envisagé sera en concurrence directe avec les
rayons specialisés des grandes surfaces généralistes et les magasins specialisés des chalnes
franchisées qui existent dans ia zone de chalandise ;

CONSIDERANT qu'il n'y avait pas lieu de fournir dengagements de créer des magasins &
dominante alimentaire d'une surface de vente inférieure & 300 m? dans les zones de redynamisation
urbaine ou les termitoires ruraux de développement prioritaire, la commune de BRIVE n'en faisant pas
partie .




C d'agcorder l'autorisation soliicitée par fa demande susvisée par .

* -4 voix POUR
- 2 voix CONTRE

Ont voté POUR |'autorisation du projet :

* Mme Michele BORG, représentant M. le Maire de BRIVE i
* M. Jacques CHAMINADE Conseiiler Général du Cantan de Brive-Sud-Ouest :

* M. Alain MAIGNE représentant M. le Président de la Chambre de Commerce et
d'Industrie de BRIVE ; '

» Mme Frangoise ORLIANGES, représentant titulaire des consommateurs.

Ont voté CONTRE ['autorisation du proiet -

* .M. Serge MARINI, Maire de MALEMORT : : .
¢ M. Gilbert BOUILLAGUET représentant M. le Président de |a Chambrq des Métiers

En conséquence est accordée 3 la SC/ MAZOREL, I'autorisation de créer 3 BRIVE un
batiment, regroupant trois points de vente différents, présentant 3300 m* de surface de
vente globale.

ATULLE, le 21 SEP. 1998
Le Président de.la Commission

Départementalg_ d'Equipement Commercial

‘e & . Jeah BALLANDRAS




ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse: 19100 BRIVE LA GAILLARDE
Coordonnées GPS: 45.142941,
1.473868806250906

Cadastre: EP423, EP426, EP424, EP425, EP264,
EP561, EP627

Commune: BRIVE LA GAILLARDE
Code Insee: 19031

Reference d'édition: 2158043
Date d'édition: 25/01/2024

Vendeur:
CAMBOU
Acquéreur:
PEB : NON Radon : NIVEAU 3 121 BASIAS, 2 BASOL, 3 ICPE SEISME : NIVEAU 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 3
RADON
Informatif Niveau de risque : Fort / Moyen
. oul Une étude géotechnique est obligatoife sur cetté\parcelle €n cas de‘construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article
Sols Argileux
68)
Inondation Approuvé 11/11/1999
Corréze
Inondation Par une crue g/déboerdementent de ¢ours d'eau Approuvé 11/11/1999
Corréze
Inondation Approuvé 26/07/2009
Correze
PPR Naturels NON Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé 26/07/2009
Inondation Corréze
Inondation Approuvé 28/01/2019

Correze et affluents

Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé 28/01/2019
Correze et affluents

Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau Approuvé 28/01/2019
Correze et affluents

PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
Risque industriel Approuvé 11/05/2011
Risque industriel Effet thermique Approuvé 11/05/2011
Risque industriel Effet de surpression Approuvé 11/05/2011
PPR Risque industriel Approuvé 22/10/2012
Technologiques NON PPRT Butagaz

Risque industriel Risque industriel Effet thermique Approuvé 22/10/2012
v PPRT Butagaz

Risque industriel Effet de surpression Approuvé 22/10/2012
v PPRT Butagaz

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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‘;‘,’IH ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

o it e otatia Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 19-2016-06-01-002 du 1 juin 2016 Mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
8c Chemin Du Mazaud 19100 Brive-la-Gaillarde 19100 BRIVE LA GAILLARDE
Références cadastrales : EP423, EP426, EP424, EP425, EP264, EP561, EP627
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR N Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion

> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion) Oui Non X

Si oui, exposition a I'horizon des: 30 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement-du RPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques.technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR T prescrit £i'pon gncore’approuve Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans Farréfé desprescription sofit liés’a :

effet toxique effet thermigque effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR T apfrouveé Oui Non X

Extraits des documents de référence pergrettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissément Oui Non
L’'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux préscrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’'information sur les sols (SIS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réeglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui X Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PEB: Oui Non X
Si oui, les nuisances sonores s'élevent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturelle miniére ou technologique
> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur date / lieu acquéreur
25/01/2024 / BRIVE LA GAILLARDE

Modeéle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I’environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr” article R.125-25
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS
EP423 - EP426 - EP424 - EP425 - EP264 - EP561 - EP627
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PPR TECHNOLOGIQUE
EP423 - EP426 - EP424 - EP425 - EP264 - EP561 - EP627
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CARTOGRAPHIE DES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

None lieu dit Chassagne La BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902782 Société des Pétroles SHELL-BERRE

Indéterminé Société des Pétroles SHELL-BERRE

None lieu dit Mazaud Le BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902786 Compagnie Frangaise de Raffinage.

Indéterminé Compagnie Frangaise de Raffinage.

None lieu dit Mazaud Au BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903519 LECLERQ M.

Indéterminé DEBITEX

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

SSP3902561 BORDERIE Antoine.
None lieu dit Morélier des BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903620 MARCHOU André
None lieu dit Quatre Pailles Aux BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903860 FAURE
None avenue Alsace-Lorraine BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903865 BALLAT
None route Tulle de BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903138 Quincaillerie ALIBERT
None rue Abbé Broussoune BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903861 MOUSNIER
None avenue Alsace-Lorraine BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902564 BEYSSEN Léopold
None Sur la N20 de Paris a Toulouse. BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903322 TOULEMOND Jacques
None rue Poncelet BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903347 ROUCHETTE
37 rue M, Rollinet BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903878 BERTHY
None avenue Turgot BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903114 MARSAC René exploitant carrier
None Zone industrielle Teinchurier du BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903849 TEXIER
None rue Charles Gobert BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903542 Comptoir Général de Miroiterie et de Verrerie
None rue Alphonse Sigrist BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903144 Commune de Brive
None Chat del bos BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903638 Ets COMTE
None avenue Onze novembre du BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903846 DE FOUCAULT
None rue Docteur Massénat BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903876 FROIDEFOND ET POUGET
None route Bordeaux de BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903622 ANTAR Pétroles de I'Atlantique
None lieu dit Pigeonnie La BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903880 GIRON-JARASSE
None boulevard Mirabeau BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903848 BARDON
None avenue Docteur Bardon BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903137 Quincaillerie ALBERT
None avenue Thiers BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902583 Société des consommateurs de Pétrole.
None lieu dit Chapelies Aux BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903845 DANIEL
None boulevard Anatole France BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903863 PASCALOUX
None avenue Maréchal Foch BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903413 Cie VENDOME
None Marquisie La'BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902796 . CHAUSSADE Adolpfie . Ets PETROLIERS
Noneuligt>dit BoyelBRIVE LAZGAILLARDE

SSP3903833 PIERREMlles
None<boulevard Général Koenig:BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903299 Compaghie‘des machines a laver Vendome
None Estavel BRIVE LA'GAILLARDE

SSP3903341'POURVELLARIE Jean
None avenue Pasteur BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903515 ROUVET & Fils
None rue Gutemberg BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903843 DELBOS
None avenue Onze novembre du BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903507 SAULE Maurice
None rue Jean Guillaumie BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903877 BOURDIER
None avenue Bordeaux de BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903879 BILLAT
None avenue Riboté BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903544 TRUELLE J. & VILLOTTE .
75 avenue Maréchal Staline BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903646 MARTY Lucien
None rue industrie de I' BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903866 RAVIDAT
None avenue Maillard BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902557 COQ Raymond.
None lieu dit Fontaine de bleus La BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903867 RIVASSOU
None avenue Maillard BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903832 SOUBRENIE
None avenue Maréchal Staline BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903262 SARL
None lieu dit Gaubre BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903618 GUAY Yves
71 avenue Maréchal Staline BRIVE LA GAILLARDE

150 métres

429 metres

439 metres
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SSP3903627 LAUMOND André
None rue Germain Quintel BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903874 LEGENDRE
None avenue Pierre Sémard BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903543 PUYJALINET
None lieu dit Terrasse La BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903204 CHAVANEL Charles
None lieu dit Planchetorte La BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903835 CHAUMEIL
None avenue Alliés des BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903834 BENEIX
None boulevard Général Koenig BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903837 FROIDEFOND
None avenue Alliés des BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903869 BOUSQUET
None avenue Président Roosvelt BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903593 SOUILLAC J.
None rue Sallés BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903857 COULOUMY
None avenue Alsace-Lorraine BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903579 SINON Jean & IOAN Yves
None lieu dit Rey-Haut BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903856 WEIL
None avenue Maréchal Staline BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903315 Ets Roger FARGEAREL
27 rue Proudhon BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903862 ROUHAUD
None boulevard Salan du BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903871 MARCOU
None avenue Président Roosevelt BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903412 DAULANGE Jacques
None rue Chataigniers des BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903838 SOUBRENIE
None avenue ). Jaurés BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902566 MAUMONT & MORANGE
None avenue quatorze juillet du BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903883 RIAUGOUX
None rue Louis Mie BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903633 BEYNAT André
None rue Baluze BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903852 LABAUDINIERE
None avenue Jean-Jacques Rousseau BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903868 TEXIER
None avenue Président Roosevelt BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903882 AUGEY
None boulevard Jules Ferry BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903338 PELLETANGE
26 avenue Thiers BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903135 SOUSTRE S. & Fils
None lieu dit Sarretie La BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903647 ROUGIER Maurice
None rue Charles GIDES BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903864 BIELLI
None route Tulle de BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902568 NOILLAC
None avenue Paris de BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902580 Société immobiliere de LACABANNE
None rue Lakanal BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902573 ROUVET
3 avenue République de la BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903639 Ets Henri PERET
None rue Frangois SALVIAT BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903872 VIALLE
None avenue Pierre Sémard BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903831 VAIRON
None avenue Maréchal Staline BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903649 Société BP et Shell
None lieu dit Chassagne BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903506 SOMMIER René
None lieu dit Sarretie La BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903836 AUGARD
None avenue Alliés des BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903850 MERCIER
None avenue Emile Zola BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903253 Coopération Pharmaceutique Frangaise
None Bramefond BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903844 CREMOUX
None avenue Maréchal Bugeaud BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903870 FEUILLADE
None avenue Président Roosevelt BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902777 Société Générale des Huiles de Pétroles.
None Route nationale 20 BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902551 Société Pétroles et essences, Rectifiés et garanties Purs Pensylvanie
None lieu dit Four a chaux Les BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903839 MERLY
None avenue J. Jaurés BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903376 LAGARDE Jean
None boulevard Michelet BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903266 Sociétela'Mécanique Générale
None Boyer BRIVE LA'GAILLARDE

SSP3903530 CHASTRUSSE; RRAUDEL & Cie
None-rue’A, DEVAUD BRIVE BEA’GAILLARDE

SSP3903328 RODHES'M.
25 avende Rrésident Roosvelt BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903840 PUYJALINET
Noferue Marcelin Berthelot BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902558 DELON Gabrielle
None lieu dit Aumones des BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903522 ROUX Freres
None lieu dit Estavel BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903853 MAUMONT
None avenue Pasteur BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903873 MALEYRAT
None avenue Pierre Sémard BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903859 CLAUX
None avenue Alsace-Lorraine BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903129 BROSSON
None lieu dit Roc de Mioule BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903628 Comptoir Central des Boissons et Docks du Charbon réunis
9 rue FADAT BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903842 VULLIEZ
None boulevard Voltaire BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903881 LAGARDE
None avenue Thiers BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903410 Société caoutchiére du Périgord
7 rue Fontaine Bleue de la BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903855 BLANCHAUD
None avenue Maréchal Staline BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903346 BOURGEADE
None rue M, Rollinet BRIVE LA GAILLARDE
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SSP3903375 BARRAT Albert
7 Place quatorze juillet du BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903549 PONTHIER René
None boulevard Jules Ferry BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903854 BOUQUET
None avenue Pasteur BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903851 LESTRADE
None avenue Emile Zola BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903640 DELBOS Gabriel
None lieu dit Borie La BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903847 BARRAT
None Allée Tilleuls des BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903504 DEGOULANGE
None rue Auguste RODIN BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903536 Ets LAROUQUIE
None rue Fontaine La, rue commandant Cottenet BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903841 FAURIE
None rue Selves de BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903614 Ets Yves BOURJADE
None Quatre Pailles Aux BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903858 GAYE
None avenue Alsace-Lorraine BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903641 MURAT Jean & Cie SA
None rue lle du Roi de I' BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903297 Ets TEYSSIER et Cie
None rue Arabédes des BRIVE LA GAILLARDE

SSP3902563 GERBER Raoul.
None boulevard Salan du BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903202 FROIDEFOND Alfred
None lieu dit Barsier, a confirmer BRIVE LA GAILLARDE

SSP3903875 JARSAC Mme, épouse DELMAS
None avenue Pierre Sémard BRIVE LA GAILLARDE

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

93 métres

SSP000963501 Le site a été exploité par B.P. pour une activité de distribution d'huiles par camions a partir des années 60. A partir
de 1965, il est exploité conjointement avec la société SHELL (dépdt et distribution de carburants). En 1984
l'exploitation cesse et a partir de 1987, le dépdt BP sert de stockage annexe (gazole et supercarburant) au dépdt
TOTAL voisin (a ce jour encore en exploitation) auquel il est relié par une canalisation. Le dépdt est alors géré par
la société GPBC (Groupement Pétrolier de Brive Corréze). En novembre 1987 la SEMABL rachete la parcelle n° 264
en vue d'aménagements commerciaux. En 1990, toute activité a cessé et I'ensemble des installations est alors
démantelé, seul le batiment administratif reste en place. En 2000, le terrain est repris par la SC| MAZOBRIC pour la
création d'une zone commerciale. La parcélle'n® 264'5era occupée par une aire de stationnement et une partie du
magasin MULTIBRICO ; les autres parcelles du terrain restéront epdriche.

Ancien dépo6t BP-SHELL

La liste suivante contient des sites BASOL quine peuvent étre localisés avec précision

SSP001276301

Le dépdt pétrolier de Brive-la-Gaillarde a été exploité de 1969.a aoUt 20127 estdnstallé 'sur un terrain de 37 000 m2 environ, parcelles cadastrées n° 196 et
200 section EP (annexe 1) et située en zone Ufz (Zone urbaihe - Acti¥ité commerciale dominante) du document d'urbanisme de la ville de Brive-la-Gaillarde
(Plan Local d'Urbanisme). Il a été autorisé a exercer son activité de)stockage et’de distribution de carburants par arrété préfectoral du 27 juin 1969. Il a été
successivement exploité par la Compagnie Frangaise de raffinage (enseigne TOTAL), les entrepdts pétroliers de Correze puis le groupement pétrolier Brive-
Corréze, pour devenir a part entiére un dépot TOTAL a partir de novembre 2003. Le site a abrité jusqu’a 14 bacs et cuves de stockage pour atteindre une
capacité de stockage maximum de 27 605 m3. La vue aérienne|du site en exploitation est joint en annexe 2. Les produits stockés ont été principalement du
gazole, du fioul, du fioul domestique, des essences (super et.sans plomb) et des additifs. L'approvisionnement du site en carburant se faisait par voie ferrée
pour les hydrocarbures et par camions citernes pour les additifs. Deux pomperies principales étaient présentes sur le site. L'une a c6té de la voie ferrée (P1
déchargement des wagons) et I'autre a proximité du poste de chargement des camions (PCC1). Ce poste comprenait 3 flots de chargement dont 2 postes
sources et un flot ddme. Une pomperie (P3) était présente a proximité des cuves d’additifs. Enfin, un ancien poste de chargement des camions (PCC2) était
situé au nord du site dans I’enceinte du parking de la société. La société TOTAL RAFFINAGE MARKETING disposait d'un arrété préfectoral d'autorisation en date
du 4 juin 2012 modifiant I'arrété du 18 mai 1990 et I'arrété n°20090027 du 7 mai 2009 déclassant le dépdt Pétrolier du régime d’autorisation avec servitudes
(AS) au régime d'autorisation (A) / Seveso seuil bas, sous les rubriques 1432 et 1434. L'arrét de I'activité du site a été notifié par courrier en date du 11 juin
2012 a la préfecture de la Correze. La préfecture a pris acte de I'arrét et de la mise en sécurité des stockages d’hydrocarbures par courrier du 22 novembre
2012. L'arrét de I'activité du site a été notifié par courrier en date du 25 juillet 2012 a la mairie de Brive-la-Gaillarde. La Société TOTAL a transmis les études
suivantes : Mémoire de cessation d’activité 1ére partie « Dispositions de mise en sécurité du site » réalisé par le bureau d’études AMDE en décembre 2012
référencé 07.024.A.R.26.1. Mémoire de cessation d’activité 2éme partie « Démantelement des installations du site du 13 janvier au ler juillet 2014 » réalisé
par le bureau d’études AMDE en décembre 2014 référencé 07.024.A.R.29.1.

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

ZAC DE BRIVE OUEST - RUE JEAN DALLET 19100 Brive-la-Gaillarde 329 metres
VEOLIA PROPRETE LIMOUSIN - Collecte, traitement et élimination des déchets ; récupération

sve

Non Seveso https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006003609

ZAC DU MAZAUD - BP 28 19100 Brive-la-Gaillarde 350 metres

TOTAL RAFFINAGE MARKETING Commerce de gros, a I7exception des automobiles et des motocycles
(ex TOTAL FR)

https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006000358
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ZAC Brive Laroche 19100 Brive-la-Gaillarde

SO'HAM Sud Ouest Industries alimentaires

Non Seveso https.//www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0003104467

453 metres
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%“w Ministére du Développement Durable

Préfecture : Correze
Commune : BRIVE LA GAILLARDE

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la

commune

Catastrophe naturelle
Sécheresse
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse
Sécheresse
Sécheresse
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain
Mouvement de Terrain
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Tempéte
Inondations et/ou Coulées de Boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols

Sécheresse

Etabli le :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

- EP627

19100 BRIVE LA GAILLARDE

8c Chemin Du Mazaud 19100 Brive-la-Gaillarde /
Parcelles: EP423 - EP426 - EP424 - EP425 - EP264 - EP561

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état

de catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON

Début Fin
01/05/1989 30/09/1990
05/07/2001 06/07/2001
01/04/2011 30/06/2011
24/06/2016 24/06/2016
03/06/2018 03/06/2018
01/07/2018 31/12/2018
01/07/2019 30709/2019
Q1/0%/2020 30/09/2020
21/12/1993 12/01/1994
21/02/1995 21702/1995
25/12/1999 29/12/1999
25/32/1999 29/12/1999
03/07/2010 03/07/2010
06/11/1982 10/11/1982
06/11/1982 10/11/1982

31/12/2020 30/12/2021

30/06/2022 30/12/2022

Arrété
27/12/2000
06/08/2001
11/07/2012
24/03/2017
17/09/2018
16/07/2019
29/04/2020
18/05/2021
12/04/1994
18/07/1995
29/12/1999
29/12/1999
02/12/2010
18/11/1982
18/11/1982

10/07/2022

21/07/2023

Jo du
29/12/2000
11/08/2001
17/07/2012
29/04/2017
20/10/2018
09/08/2019
12/06/2020
06/06/2021
29/04/1994
03/08/1995
30/12/1999
30/12/1999
05/12/2010
19/11/1982
19/11/1982

25/07/2022

13/09/2023

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a
des dommages consécutifs a chacun des événements

Indemnisation

Oou
Oou
Ooul
Ooul
Ooul
Ooul
Oou
Ooul
Ooul
Oou
Oou
Ooul
Ooul
Oou
Oou
Oou

Ooul

[ non
O non
[ non
[ non
[ non
I non
O non
[ non
[ non
[ non
O non
[ non
[ non
[ non
O non
O non

I non

Nom et visa du vendeur

Visa de I'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

=

zones & potentiel zones a potentiel radon faible avec
p () facteurs pouvant faciliter'le transfert .

zones a potentiel

radon faible radon significatif

du radon vers les batiments

Exemple de la carte des zonés a’potentiel radon’des sols pour la France métropolitaine

Le potentiel radon des sols de BRIVE'LA GAILLARDE (19100) est significatif (zone 3) ‘

Qu’est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du
radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux
facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans
les espaces clos comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations géologiques
naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat
francais est inférieur & 100 Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi du
batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiere d'aération et de
chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se
fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 déces par an lui
sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20
fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.



Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon)
pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés
(séjour et chambre de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les
plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprées de sa commune, de I’Agence Régionale de Santé (ARS) ou de la Direction
Régionale de I'Environnement, de I’Aménagement et du Logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v Aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
v Ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
v Veiller a I'’entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v Assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur,
passages des réseaux) ;
v Améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du
batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions
mises en ceuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités soutérraines; les\zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et don¢ son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre.certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pourufig‘commuhe, &potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans sén logement-dans des pieces aux niveaux les plus bas occupés. Le
nombre de détecteurs a placer dépend de la sufface-du batiment,-aveg @ minima deux détecteurs a positionner de préférence
dans le séjour et une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de'référence de’300 Bqg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui
nécessaire, a I’exception des bonnes pratiques€n termes.de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de
son logement par ouverture des fenétres au moins dix_minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le’niveau’de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions
techniques pour réduire I’'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation
des travaux pour vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m3), il est fortement recommandé de mettre en
ceuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter
au batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la
situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en
fonction des difficultés de réalisation ou de leur colt. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon
pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
(changement des fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont
également conseillées pour connaitre I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utiles

Ministere de la transition écologique et solidaire : www.georisques.gouv.fr
Ministere des solidarités et de la santé : www.solidarites-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales : www.cohesion-territoires.gouv.fr/radon

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : www.developpement-durable.gouv.fr/Liste-des-21-DREAL

Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
Centre scientifique et technique du batiment (solutions techniques) : extranet.cstb.fr/sites/radon/
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Liste des annexes :

- DELEGATION SUNRISE NEWW CO

- Mazorel Keria TJB RG1900448 20200911

- Mazorel A-A travaux 2020-2026.projet.pdf
- Annexe ZACMazaud CahierdesCharges.pdf
- Annexe ZACMazaud Parkings 19980911.pdf
- Annexe ZACMazaud Servitudes.pdf

- Mazorel Prefecture CDAC 19980921.pdf

- ERP_2158043_20230307



