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PARTIE RESERVEE
A L'ENREGISTREMENT

18 DECEMBRE 2024

RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL

au profit de

laS.A.S. "KERIA LIVING H"

ENTRE-LES SOUSSIGNES :
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Soussignés de premiére part, agissant aux présentes conjointement et s'obligeant
solidairement entre eux, ci-aprées désignes sous le vocable :

"LE BAILLEUR"

Monsieur Stéphane MARTY, directeur de sociétés, demeurant a MERIGNIES (Nord) 253 rue
du Bois de Choques.

Agissant au nom, pour le compte et en qualité de Président de la société par actions
simplifiée unipersonnelle dénommeée "KERIA LIVING H", au capital de 6.000.000,00
d’euros, dont le siege social est a ECHIROLLES (Isére) 9 rue des Tropiques, immatriculée au
Registre du Commerce et des Societés de GRENOBLE sous le N° 982 539 090, ayant tous
pouvoirs a I’effet des présentes ainsi qu’il le déclare.

Ainsi au surplus que le tout résulte d'un extrait Kbis de ladite société, datant de moins
de trois mois, délivré par le Greffier du Tribunal de Commerce de Grenoble et qui est
demeuré annexé aux présentes.

Soussigné de seconde part, és-qualités, ladite société "KERIA LIVING H'" ci-aprés désignéee
sous le vocable :

" LE PRENEUR "

EXPOSE

| - X termes d'un acte sous signatures privées, en date a PARIS du 1* juin 2010, enregistré

w le 13 juillet 2010, Bord n°2010/2 264- Case n°89, Madame
, usufruitiere, et Monsieur | . nu propriétaire, ont donné a
bail & loyer & usage commercial, a la société S.A.S. "LAURIE LUMIERES", immatriculée au
Registre du Commerce et des Société de Grenoble sous le numéro 325 635 266, aux droits de
laquelle se trouve aujourd’hui la S.A.S. "KERIA LIVING H", R.C.S. Grenoble N° 982 539 090,
pour une durée de douze ans, divers locaux dépendant d'un immeuble sis & PARIS (14°™ arrt.) 105
avenue du Maine, pour y exercer le commerce de détail en matieére d’équipement de la maison et de

décoration, notamment luminaires, cadeaux et meubles.

Ce bail a été consenti et accepté sous diverses charges et conditions qui sont a la connaissance
des soussignés, et moyennant un loyer annuel en principal de 50.000,00 euros, taxes, charges et
prestations en sus, payable par quart, a terme échu, le premier jour de chaque trimestre et stipulé
révisable annuellement en fonction de la variation de l'indice INSEE des loyers commerciaux,
l'indice de référence retenu étant celui du 4°™ trimestre 2009, valant 101,07.

Un dép6t de garantie de 12.500,00 euros a été remis par la société locataire aux bailleurs, avec
convention que ce dépdt devrait toujours étre d'un montant égal a trois mois de loyer.

Actuellement, le montant du dépot de garantie est de 12 846,29 euros.
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Il - Par décision du 1°" avril 2019, la S.A.S. "KERIA", R.C.S Grenoble N° 324 904 267,
associée unique de la S.A.S. "LAURIE LUMIERES", R.C.S. Grenoble N° 325 635 266, a déclare
dissoudre cette derniére sans liquidation, 1’universalité du patrimoine de celle-ci étant transmis a la
S.A.S. "KERIA", dont notamment le droit au renouvellement du bail commercial. La radiation de la
S.AS. "LAURIE LUMIERES", R.C.S. Grenoble N° 325 635 266, a été publiée au BODACC du 8
et 9 juin 2019.

Commissaires de Justice associes, a PARIS, en date du 30 décembre 2022 délivré

a ’adresse des locaux loués et par un exploit de Maitre | cmbre de la

N Commissaires de Justices
associes a GRENOBLE, en date du 30 décembre 2022, délivré au siege social du PRENEUR, le
BAILLEUR a donné congé avec offre de renouvellement du bail sus-exposé, au PRENEUR, pour le
30 juin 2023, moyennant un loyer annuel en principal de 69.500,00 Euros, taxes, charges et
prestations en sus.

|” : il”iiit exploit de Maitre [ KNG b de " Etudc I

IV — Par un jugement du 31 octobre 2023, le Tribunal de commerce de Grenoble a ouvert une
procédure de redressement judiciaire a 1’égard de la S.A.S. "KERIA", ci-dessus désignée.

V - Par un jugement du 21 décembre 2023, le Tribunal de commerce de Grenoble autorisé la
cession des actifs de la société S.A.S. "KERIA" a la S.A.R.L. "EGLO FRANCE LUMINAIRE",
R.C.S. Mulhouse N° 395 059 777, et a autorisé cette derniere a se substituer sa filiale, la S.A.S.
"SUNRISE NEW CQO", R.C.S. Grenoble N° 982 539 090.

VI - Par une décision du 29 janvier 2024, I’associ¢ unique de la "SUNRISE NEW CO",
R.C.S. Grenoble N° 982 539 090, a modifié la dénomination sociale de la société pour prendre celle
de "KERIA LIVING H", représentée aux présentes.

VII - Un accord est intervenu entre le BAILLEUR et le PRENEUR pour le renouvellement
dudit bail pour une nouvelle durée de douze ans a compter du 1° juillet 2023 moyennant le
versement d’un loyer annuel de 63.000,00 euros, hors taxes et hors charges ramené :

- & la somme de 60.720,00 euros hors taxes et hors charges du 1° juillet 2023 au 30 juin 2024,

- & la somme de 62.000,00 euros hors taxes et hors charges du 1° juillet 2024 au 30 juin 2025,

- reprenant son cours a 63.000,00 euros hors taxes et hors charges a compter du 1° juillet
2025.

En conséquence, il a été fait les conventions ci-apres, qui dorénavant formeront seules la loi
des parties.

RENOUVELLEMENT DE BAIL

- présentes, Madame _ usufruitiére, et Monsieur -

nu propriétaire, font conjointement bail et donnent solidairement a loyer a titre
commercial, pour la durée ci-apres indiquée, en renouvellement du bail sus-expose,

AlaS.AS. "KERIA LIVING H", ce accepté par le soussigné de seconde part.

Les locaux dont la désignation suit.
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DESIGNATION

Divers locaux ci-apres désignes dépendant d'un immeuble élevé sur caves d'un rez-de-
chaussée et de six etages carrés, cour derriére, sis a PARIS (14°™ arrt.) 105 avenue du Maine,
cadastré Section AM, n°® 28, pour une contenance d'un are quatre vingt dix neuf centiares :

* Au rez-de-chaussée, dans le batiment A :
- une boutique, la premiere a droite du vestibule d'entrée de I'immeuble (lot n°® 1),
- une autre boutique, la deuxieme a droite du vestibule d'entrée de I'immeuble (lot n° 2),

- dans le hall, porte face, une arriere-boutique (lot n° 3), ledit lot rattaché au lot n° 51 du rez-
de-chaussée, Batiment B.

* Au sous-sol :

- une cave n° 16 (lot n° 35).

* Au rez-de-chaussée, dans le batiment B, avec seul acces par le lot n°® 3 :

- une arriere-boutique (lot n° 51).
Le tout, d’une surface utile d’environ 96 m2 tel que figurant en rose sur le plan ci-annexé.

Ainsi au surplus que les biens loués s'étendent, se poursuivent et comportent avec leurs
aisances et dépendances, sans plus ample désignation, le preneur déclarant parfaitement les
connaitre pour les avoir visités plusieurs fois préalablement aux présentes.

Et tels que les lieux loués forment les lots n°s 1, 2, 3, 35 et 51, avec les cent vingt quatre/mille
trente huitiemes de copropriété des parties communes générales de I'immeuble, ainsi qu'il résulte du
reglement de copropriété et de I'état descriptif de division recu par Maitre N \otaire
a PARIS, du 28 décembre 1964, publié au Bureau des Hypothéques de la Seine, le 23 février 1965,
volume 6635, n° 1163, modifié par un acte recu par Maitre | BB Notaire a PARIS, le 20
décembre 2000, publié au 6°™ Bureau des Hypothéques de Paris, le 15 février 2001, volume 2001
P, n° 676, modifié une nouvelle fois par acte recu par Maitre | NN \otaire a
PARIS, le 22 décembre 2008.

A cet égard, le preneur reconnait expressément avoir recu une copie de ce reglement de
copropriété, et il s'oblige a en exécuter toutes les charges et conditions a peine de résiliation
immédiate du présent bail.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens lous appartiennent & Macame |

I ' suite des faits et actes suivants :

Concernant les lotsn°s 1, 2, 3et35:
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Les biens loués appartenaient en toute propriété a | GcGcCGGEEEE -~ tcrmes

Concernant le lot n° 51 :

Les biens et droits immobiliers appartenaient en toute propriété a Madame

pour les avoir acquis du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE

sis @ PARIS (14°™ arrt.) 105 avenue du Maine, suivant acte recu par Maitre | EREREREREEGG_G
I N\otaire a PARIS, le 22 décembre 2008.

Aux termes d'un acte recu par Maitre | |\ otaire a PARIS,
le 22 décembre 2008, Madame I - fait notamment donation entre vifs a titre de

partage anticipé a Monsieur P ce |a nue propriété pour y réunir l'usufruit au
jour du déces du donateur, des biens et droits immobiliers sis a PARIS (14°™ arrt.) 105 avenue du
Maine consistant dans les lots n°s 1, 2, 3, 35 et 51.

URBANISME

Le preneur déclare avoir connaissance de l'article L.145-17 du Code de Commerce, ainsi
congu :

Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune
indemnité d'éviction :

S'il est établi que I'immeuble doit étre totalement ou partiellement démoli, comme étant en
état d'insalubrité reconnue par l'autorité administrative ou s'il est établi qu'il ne peut plus étre
occupé sans danger en raison de son état.

Le bailleur a remis au preneur qui le reconnait la note de renseignements d'urbanisme
concernant I'immeuble dans lequel les locaux objets des présentes sont loués, dont une copie est
annexée aux présentes.

ETAT DES LIEUX

Un état des lieux d’entrée dans les locaux a été réalisé contradictoirement le 26 juillet 2023,
en présence du représentant du PRENEUR et du représentant du BAILLEUR.
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Il est précisé que, lors de la restitution des locaux, un état des lieux de sortie devra étre établi
contradictoirement et amiablement par le BAILLEUR et le PRENEUR ou par un tiers mandaté par
eux. Si I’état des lieux ne peut pas étre établi dans ces conditions, il est établi par un Commissaire
de Justice, sur l’initiative de la partic la plus diligente, a frais partagés par moitié entre le
BAILLEUR et le PRENEUR (article L.145-5 aliéna 5 et 6 du Code de commerce).

Le BAILLEUR qui n’a pas fait toutes diligences pour la réalisation de 1’état des lieux ne peut
invoquer la présomption de ’article 1731 du Code civil selon laquelle le bien a été remis en bon état
de réparation.

Ledit état des lieux est annexé au présent acte.

DIAGNOSTIC TECHNIQUE AMIANTE

Un dossier technique « amiante » établi par la société AVICEA le 9 juin 2023 est joint aux
présentes.

Conformément a I’article R. 1334-29-5 du Code de la santé publique, est annexee au présent
bail la fiche récapitulative du dossier technique amiante relative aux locaux loués. Cette fiche
récapitulative est établie conformément aux prescriptions de 1’annexe 2 de 1’arrété du 21 décembre
2012 et contient les recommandations générales de sécurité établies selon I’annexe 1 dudit arrété.

Le PRENEUR déclare avoir pris connaissance des éléments contenus dans cette fiche
récapitulative, ainsi que des consignes de sécurité a respecter en cas de présence d’amiante et de
gestion des déchets amiantés, et s’engage a en aviser toute entreprise mandatée par ses soins ou par
ses préposés ou mandataires amenée a effectuer des travaux dans les locaux loués.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Conformément aux dispositions des articles L.126-26 et suivants du Code de la construction
et de I’habitation, un diagnostic de performance énergétique de I’immeuble a été établi par la
societé AVICEA, le 9 juin 2023. 1l est joint aux présentes.

Ce document, dont le PRENEUR reconnait avoir pris connaissance, a une valeur purement
informative. Le PRENEUR ne pourra se prévaloir, a I’encontre du BAILLEUR, des informations
contenues dans ledit document.

Le PRENEUR s’engage a communiquer au BAILLEUR, chaque année et pendant toute la
durée du bail, une copie des factures qui lui seront adressées par son fournisseur d’énergie, afin de

permettre au BAILLEUR d’actualiser ce dossier.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

L'article L.125-5 du Code de I'Environnement fait obligation a tout vendeur, cédant, donateur,
bailleur etc... d’un bien situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou encore dans une
zone de sismicité, de produire un état des risques établi a partir d’informations mises a la
disposition des parties par le Préfet du Département ou la Commune.
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Le BAILLEUR remet au PRENEUR qui le reconnait, un état des risques et pollutions, le
BAILLEUR entendant par ailleurs souligner I’absence de toute indemnisation consécutive a un
sinistre déclaré en tant que catastrophe naturelle.

DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et consécutives,
a compter du PREMIER JUILLET DEUX MILLE VINGT TROIS (1" juillet 2023).

Il se terminera en conséquence le TRENTE JUIN DEUX MILLE TRENTE DEUX (30
juin 2032).

Toutefois, le preneur aura la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période
triennale, dans les formes et délais prévus a l'article L.145-9 du Code de Commerce.

Le bailleur aura la méme faculté, s'il entend invoquer les dispositions des articles L.145-18,
L.145-21 et L.145-24 du Code de Commerce, afin de construire, de reconstruire I'immeuble
existant, de le surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immaobiliere.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére, et spécialement, sous celles suivantes qui, a compter de la date d'effet des
présentes, formeront seules et exclusivement la loi des parties, que le preneur s'oblige expressement
a exécuter, savoir :

1°- Etat : De prendre les lieux loués dans leur état au jour de I'entrée en jouissance, de
n'élever aucune réclamation a ce sujet, ni pour cause de vices de construction, dégradation, voirie,
insalubrité, humidité, refoulement d'égouts ou infiltrations et sans pouvoir exiger, pendant le cours
du bail, aucune réfection, remise en état, adjonction d'équipements, réparation ni travaux
quelconques du bailleur, méme s'ils étaient rendus nécessaires par l'inadaptation des locaux a
I'activité du preneur.

Les réparations et réfections de toute nature, a ’exception de celles Vvisant le gros ceuvre,
relatives au lot n° 51 du reglement de copropriété (arriére boutique dans le batiment B, rattachée au
lot n° 3, local donnant sur le jardin) demeureront sans réserve a la charge du preneur. Tous travaux
exécutés dans ce lot n° 51 devront faire I'objet d'une autorisation expresse de la copropriété apres
tenue d'une assemblée générale des copropriétaires, dont le preneur assumera la charge exclusive, si
elle est extraordinaire.

Le bailleur exécutera les obligations mises a sa charge, énoncées a I’article 19 ci-apres.

2°- Garnissement : De garnir et de tenir constamment garnis les lieux loués, de
marchandises, matériel et objets mobiliers en quantité et de valeur suffisantes, pour répondre en tout
temps du paiement du loyer et de ses accessoires ainsi que de I'exécution des charges et conditions
du bail.

3°- Jouissance : De ne faire, ni laisser faire, rien qui puisse nuire a l'ordre ou a la propreté de
I'immeuble, ni troubler la jouissance ou le repos des voisins. De jouir des lieux loués honorablement

W[5 | s




Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

et paisiblement en se conformant a la réglementation particuliere de son commerce et sans
enfreindre la 1égislation concernant 1'ordre public, les bonnes mceurs ou 1'usage des toxiques.

De faire son affaire personnelle de toutes réclamations ou contestations qui pourraient
survenir du fait de son activité dans les lieux loués, de maniére que le bailleur ne soit jamais
inquiété ni recherché a ce sujet.

De se conformer a ses entiers frais, a toutes mises ou remises aux normes exigées par les
services publics et/ou autorités administratives, notamment, sans que cela soit limitatif, en ce qui
concerne I'hygiéne, la sécurité, la législation du travail, la protection du public, la législation
relatives aux personnes a mobilité réduite ou ayant tout autre handicap, et les nuisances sonores. En
conséquence, le preneur sera tenu de proceder a toutes interventions requises par les autorités et/ou
administrations sus-visées, pour mettre les lieux en conformité avec les normes applicables, a
I’exception des travaux visant le gros ceuvre qui restent a la charge du BAILLEUR.

De prendre toutes les dispositions nécessaires conformément aux usages et aux reglements
administratifs pour l'utilisation d'appareils de communication, de transmission, de télévision ou
autres appareils électriques et électroniques quelconques.

De ne pouvoir installer dappareil de force motrice ou de machine quelconque, mais
uniquement apres avoir obtenu préalablement 1’autorisation écrite du bailleur ainsi que celle de la
Copropriété si nécessaire.

De ne pouvoir entreposer des marchandises ou objets dégageant des mauvaises odeurs, des
exhalaisons malsaines ou présentant des risques quelconques.

De ne pouvoir surcharger, méme provisoirement, les parquets ou carrelages, de maniére a
compromettre leur solidité.

De ne pouvoir rien déposer ni laisser séjourner dans les parties communes de I'immeuble, qui
devront toujours rester libres d'acces et de passage de son chef.

De ne rendre en aucun cas le bailleur responsable des accidents matériels ou corporels qui
pourraient résulter de la chute de choses suspendues aux murs ou plafonds.

De ne pouvoir adresser aucune réclamation au bailleur en cas d'interruption des services
publics, de refoulement d'égouts, d'infiltrations ou de vols commis dans I'immeuble.

De ne pouvoir réclamer aucune indemnité au bailleur dans le cas ou, pour cause de vétusté,
vice de construction, expropriation, cas fortuit ou pour toute autre cause indépendante de la volonté
du bailleur, les lieux loués viendraient a étre détruits ou démolis.

Toutefois, tous les droits de preneur sont réservés contre I'expropriant ou les tiers.
4°- Entretien : De jouir en bon pere de famille des lieux loués, et de les maintenir en bon état
de réparations locatives et d'entretien en effectuant au fur et a mesure qu'elles deviendront

nécessaires toutes les réparations auxquelles le preneur est tenu aux termes du présent bail, de
maniére a restituer les lieux loués en bon état en fin de bail.
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D'entretenir et au besoin de remplacer, a ses frais, dans la mesure ou ils se trouvent a
I'intérieur des lieux loués : les robinets, les conduits d'eau, de gaz et d'électricité, les appareils de
water-closets, de vidange, de descente d'eau, de chauffage, les appareils de climatisation, ainsi que
les conduits de cheminées, de sanitaire et de cuisine, y compris les éviers, paillasses, parquets et
escaliers intérieurs s'il en existe, les portes et fenétres avec leurs fermetures, les persiennes, volets,
rideaux et grilles de fermeture, sans pouvoir déposer ceux existant actuellement, qui, en cas de
destruction ou de vétusté, seront de convention expresse, réparés ou reconstitues par le preneur.

Il en sera de méme en ce qui concerne les devantures et enseignes, verrieres et vitrines, dont le
remplacement, méme pour cause de vétusté, demeurera a la charge du preneur.

D'entretenir la facade de la boutique en parfait état de propreté, de revétement ou de peinture,
et de refaire les peintures suivant les décisions qui seront prises par lI'assemblée générale des
copropriétaires de I'immeuble.

D'obtempérer sans retard a toutes injonctions visant la salubrité, I'hygiéne et la sécurité, la
Iégislation du travail, la protection du public, I'acces aux personnes a mobilité réduite ou ayant un
tout autre handicap et les nuisances sonores dans les lieux loués, a I'entiére décharge du bailleur,
cette énumération n'étant pas limitative.

5°- Enseigne : De ne pouvoir mettre I'enseigne de son commerce qu'au droit des locaux loués,
et encore, qu'apres avoir obtenu toutes les autorisations nécessaires auprés des services
administratifs compétents et de la copropriété, et a la condition qu'elle n'entraine aucune
réclamation de la part de tiers.

Les enseignes lumineuses ne pourront étre utilisées que sous la condition expresse qu'elles ne
fassent I'objet d'aucune réclamation de la part des tiers, notamment de la copropriété, et/ou des
autorités administratives.

De veiller a ce que les enseignes que le preneur aurait placées soient toujours solidement
maintenues, celui-ci demeurant seul responsable des accidents que leur pose ou leur existence
pourrait occasionner.

6°- Charges et imp6ts : De satisfaire a toutes les charges de ville, de police, de voirie, de
salubrité et d'hygiene concernant les locaux loués et leurs dépendances, notamment en cas de neige
ou de verglas, le tout de maniére que le bailleur ne puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet.

D'acquitter tous ses impdts personnels, la contribution économique territoriale, ainsi que
toutes les cotisations fiscales et sociales pouvant étre dues.

De verser au bailleur, chaque trimestre, toute taxe additionnelle au droit de bail qui
deviendrait exigible.

De rembourser au bailleur la taxe instituée en lle de France sur les surfaces de bureaux et
toutes les taxes, charges et prestations telles notamment que déversements a I'égout, balayage et
enléevement des ordures ménageres, la taxe fonciere, réglées tant par la coproprieté que par le
bailleur, suivant les décomptes du syndic de la copropriété et du bailleur, le tout ainsi qu'il sera dit
ci-apres.
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Conformément a I’article L 145-40-2 du Code de commerce, I’inventaire des catégories de
charges, impdts, taxes et redevances liés au présent contrat bail ainsi que leur répartition entre le
BAILLEUR et le PRENEUR est annexeé a chacun des originaux du présent acte.

7°- Visites : De laisser au bailleur, son représentant et le syndic de copropriété ou le
représentant de celui-ci, leur architecte et tous entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans les lieux
loués et les visiter, pour constater leur état, toutes les fois que cela paraitra utile, sans que les visites
puissent étre abusives, a charge pour le bailleur, en dehors des cas urgents, de prévenir au moins
vingt quatre heures a I'avance.

De laisser également pénétrer dans les lieux, les ouvriers ayant a effectuer des travaux.

De laisser visiter les locaux loués durant les heures d'ouverture du magasin, sans interruption
les jours ouvrables, en cas de mise en vente desdits locaux.

De laisser visiter les locaux loués, pendant les six mois qui précederont I'expiration du bail
dans les mémes conditions que ci-dessus, si le bailleur envisage leur relocation.

8°- Destination : D'utiliser exclusivement les lieux loués pour le commerce de détail en
matiére d'équipement de la maison et de décoration, notamment luminaires, cadeaux et meubles.

9°- Installations : De faire son affaire personnelle, autrement dit de supporter et d'acquitter,
au besoin comme supplément de loyer, le colt des installations, consommations et abonnements
concernant les fournitures de force motrice, d'eau, de gaz, d'électricité, de climatisation, de systeme
anti-intrusion, de téléphone, de vidange, et généralement, tous travaux et installations quelconques
qui seraient imposés par toutes autorités ou administrations compétentes au bailleur ou au preneur,
ou faites par ces derniers, soit a raison de la situation ou de la nature des lieux loués, soit a raison de
I'occupation ou de la profession du preneur.

De ne pouvoir faire aucune installation nouvelle de stores, bannes, marquises, véranda ou
autres en saillie, sans le consentement expres et par écrit du bailleur et aprés avoir obtenu des
autorités administratives et/ou des tiers les autorisations nécessaires, et ce, sans que la responsabilité
du bailleur puisse étre engagée en aucune sorte.

De faire son affaire personnelle du chauffage et/ou de la climatisation des locaux loués, sans
rien pouvoir réclamer de ce chef au bailleur.

La responsabilité du bailleur ne pourra jamais étre mise en cause en cas d'arrét du
fonctionnement desdites installations pour quelgque cause que ce soit.

De régler le codt de la consommation d'eau chaude et froide.

La responsabilité du bailleur ne pourra jamais étre mise en cause en cas darrét de la
distribution de I'eau chaude, pour quelque motif que ce soit, ou méme de la suppression totale de
cette prestation. Le preneur aurait alors a faire son affaire personnelle de I'installation dans les lieux
loués de chauffe-eau individuel.

Enfin, pour toutes ces installations, le preneur devra se conformer aux termes du reglement de
copropriété concernant I'immeuble.
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10°- Usage : D'exercer une surveillance continuelle sur son personnel et ses clients, de veiller
a leur bonne tenue, de faire en sorte qu'ils ne stationnent pas dans les lieux communs de I'immeuble
ou devant les portes cochéres et ne troublent pas les autres occupants de la maison ou les tiers.

De ne pouvoir faire faire dans les parties communes de I'immeuble, aucun cardage de matelas,
ni aucune vente publique de meubles ou autres objets, méme apres déces ou en vertu d'une décision
de justice.

11°- Travaux subis : De souffrir sans indemnité ni diminution de loyer, quelles qu'en soient
I'importance et la durée, celle-ci excédat-elle quarante jours, tous les travaux dans les lieux loués ou
dans I'immeuble dont ils dépendent, ainsi que dans les immeubles voisins, a condition que ces
travaux soient exécutés sans discontinuite.

De supporter de méme, le bouchement des jours de souffrance, le passage de canalisations
anciennes ou nouvelles dans les lieux loués, ainsi que tous travaux d'amélioration ou constructions
nouvelles que le bailleur jugerait opportun de faire exécuter.

De supporter de la méme fagon, tous travaux qui seraient exécutés sur la voie publique, alors
méme qu'il en résulterait une géne pour son exploitation ou pour pénétrer dans les lieux loués, sauf
recours contre l'administration ou I'entrepreneur de ces travaux, mais en laissant toujours le bailleur
hors de cause.

D'avertir par écrit et sans aucun retard le bailleur, des dégradations ou usurpations faites,
méme par les tiers, a I'immeuble, sous peine d'en étre personnellement responsable.

De souffrir également, tous les travaux de ravalement de I'immeuble a I'occasion desquels ses
enseignes devront étre enlevees et replacées, a ses frais, risques et périls.

12°- Travaux faits : De ne pouvoir, méme s'il s'agit de travaux imposés par la
réglementation, effectuer de travaux concernant les éléments porteurs de fondations et d'ossatures
participant a la stabilité de I'édifice (gros ceuvre) ou au clos, au couvert et a 1'étanchéité sans une
autorisation écrite et préalable du bailleur, et dans ce cas, les travaux, s'ils sont autorisés, seront
effectués sous la surveillance de l'architecte du bailleur dont les vacations seront a la charge du
preneur.

De pouvoir faire dans les lieux loués tout changement de distribution par le déplacement de
cloisons non porteuses.

Les locaux loués dépendant d'un immeuble en copropriété, les travaux affectant les parties
communes de I'immeuble ou son aspect extérieur, devront faire I'objet d'une autorisation préalable
de l'assemblée des copropriétaires que le bailleur, a partir du moment ou il aura donné son accord
sur les travaux envisages, devra solliciter, les frais de la convocation et de la tenue de cette
assemblée, si elle est extraordinaire, restant a la charge du preneur.

13°- Accession : De laisser sans indemnité au bailleur, en fin de bail, toutes améliorations,
embellissements et installations faits par le preneur dans les lieux loués, y compris tous appareils
placés par lui pour l'usage desdits lieux, a I'exception des appareils mobiles ou simplement vissés.

D'une maniére générale, toutes les installations a demeure faites par le preneur resteront, a la
fin du bail, la propriété du bailleur, sans indemnité, mais sans que ce dernier puisse exiger le
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rétablissement des lieux dans leur état primitif, ni les faire prendre en considération pour la fixation
du montant du loyer du bail renouvelé apreés I'exécution des travaux.

14°- Sous-location : De ne pouvoir sous-louer en totalité ou en partie les locaux objet des
présentes, ni les préter méme a titre gratuit.

15°- Cession : De ne pouvoir céder son droit au présent bail ou en faire I'apport & une société,
si ce n'est a un successeur dans son commerce, tel qu'il est prévu a l'article 8 ci-dessus, sauf
application des dispositions d'ordre public, en totalité ou par fractions, et en restant garant et
responsable solidairement avec son cessionnaire et avec tous autres cessionnaires successifs, pour
une durée de trois années a compter de la date de la cession ou de I’apport, du paiement des loyers
et de I'exécution des charges et conditions du bail. Ces cessions devront avoir lieu moyennant un
loyer égal a celui résultant des présentes et de tous actes modificatifs ultérieurs.

Toute cession ou apport a une société, méme sous condition suspensive, devra étre faite
obligatoirement et de convention expresse par acte sous signatures privées ou notarié, a peine
d'inopposabilité envers le bailleur et de résiliation immédiate du présent bail, et contenir
engagement direct du cessionnaire envers le bailleur, en présence de celui-ci ou lui diment appelé.

Un original enregistré de cet acte, portant les signatures autographes de toutes les parties, ou
une copie authentique, devra étre remis gratuitement au bailleur dans le mois de sa signature, pour
lui servir de titre direct contre les cessionnaires, et ce, a peine de résiliation immédiate du bail.

Le présent article s'appliquera a toutes cessions successives et il y aura toujours solidarité et
indivisibilité entre le preneur et ses cessionnaires successifs, ainsi qu'entre ces derniers eux-mémes,
pendant toute la durée du présent bail.

La société preneuse pourra changer sa forme juridique, conformément aux dispositions de
I'article L.210-6 du Code de commerce, a charge de signifier au bailleur.

16°- Responsabilité du bailleur : De ne pouvoir rechercher la garantie ou la responsabilité
du bailleur dans les cas suivants :

- vol, cambriolage ou trouble apporté par des tiers,

- interruption, pour quelque cause que ce soit, dans le service des eaux, du gaz, de I'électricité,
du téléphone ou de tous autres services pouvant exister dans ledit immeuble,

- accidents pouvant survenir du fait de ces installations.

De ne pouvoir réclamer aucune diminution de loyer du fait de la suppression des services de
la concierge que le bailleur se réserve le droit de supprimer, si bon lui semble, le preneur ayant alors
a installer une boite a lettres pour son courrier.

17°- Ramonage : De faire ramoner, a ses frais, par le fumiste du bailleur, les cheminées et
conduits de fumée desservant les lieux loués dont il fera usage conformément aux prescriptions
administratives.

De ne pouvoir faire usage d'aucun appareil de chauffage a combustion lente.
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18°- Assurances : D'assurer et de maintenir assuré contre l'incendie, le vol, les dégats des
eaux, les courts circuits, etc..., pendant toute la durée du bail, tous les aménagements qu'il aura
apporté aux locaux loués, les objets mobiliers, matériels ou immatériels et marchandises lui
appartenant, les garnissant, tous dommages immatériels consécutifs et notamment les pertes
d'exploitation, la perte totale ou partielle de son fonds de commerce, le recours de voisins ainsi que
sa responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans les
locaux loués ou dont il pourrait étre responsable, auprés d'une compagnie d'assurance notoirement
solvable, d'acquitter exactement les primes ou cotisations de cette assurance et justifier du tout au
bailleur & chaque réquisition de celui-ci.

La police devra comporter renonciation par la compagnie d'assurance a tous recours contre le
bailleur, tout mandataire du bailleur, toute personne ayant des droits de propriété ou de jouissance
sur I'immeuble ou sur toute autre partie de I'immeuble, ou les assureurs des personnes sus-visées,
pour la part des dégats ou dommages dont ces derniers pourraient étre responsables a quelque titre
que ce Soit.

Le preneur et le bailleur renoncent réciproquement et expressément a tous recours et actions
guelconques contre les personnes sus-visées et leur assureur du fait des dommages sus-vises ou du
fait de la privation de jouissance des locaux loués.

De déclarer tout sinistre qui surviendrait a lI'immeuble loué dans les deux jours, aux
compagnies d'assurances intéressées, et de confirmer cette déclaration au bailleur dans les quarante
huit heures suivantes, le tout par lettres recommandées avec demande d'accusé de réception.

19°- Obligations du bailleur :

De son c6té, le bailleur :
- fera jouir le preneur des lieux loués en les tenant clos et couverts.

- assurera le colt du ravalement de I'immeuble, lorsqu'il sera nécessaire ou prescrit par les
autorités administratives.

Enfin, le bailleur paiera également de ses deniers personnels :

- les primes d'assurances couvrant les risques d'incendie et responsabilité civile de propriétaire
des biens loués.

ETAT RECAPITULATIF ET PREVISIONNEL DES TRAVAUX

Le Bailleur déclare, conformément aux dispositions de l'article L.145-40-2 du Code de
commerce, qu'il n‘a procédé a aucuns travaux portant sur les locaux donnés a bail au cours des trois
années précédentes, d'une part, et qu’il n’envisage pas d’en réaliser durant les trois prochaines
années, d’autre part.
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LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant, taxes, charges et prestations en sus, un
loyer annuel en principal de SOIXANTE TROIS MILLE EUROS (63.000,00 €) a compter du
1¢" juillet 2023,

- ramené & 60.720,00 euros hors taxes, hors charges et prestations en sus, du 1* juillet 2023 au
30 juin 2024,

- ramené a 62.000,00 euros hors taxes, hors charges et prestations en sus du 1* juillet 2024 au
30 juin 2025,

reprenant son cours a 63.000,00 euros hors taxes, hors charges et prestations en sus a compter
du 1% juillet 2025, ce montant de loyer servant de base a I’indexation 1’année suivante selon la
variation de 1’Indice des Loyers Commerciaux — ILC — publié par I’'INSEE.

Le loyer et tous ses accessoires quelconques s'entendent hors taxes, le preneur s'engageant a
en acquitter le montant entre les mains du bailleur sur facture, ainsi que le montant de toutes autres
taxes ou impdts nouveaux, complémentaires ou de substitution, au taux Iégalement en vigueur au
jour de chaque facturation.

Le bailleur optant pour I'assujettissement a la T.V.A. conformément a l'article 260-5 du Code
Général des Impdts, le preneur remboursera au bailleur le montant de la taxe grevant le loyer et les
accessoires a lI'occasion de chaque terme de loyer.

Lequel loyer, le preneur s’oblige a le payer, conformément a la législation en vigueur,
trimestriellement, les premiers janvier, avril, juillet et octobre de chaque année, et d’avance, et pour
la premiere fois le 1°" juillet 2023, et ainsi de suite chaque trimestre sans interruption.

Tous paiements seront faits au domicile du bailleur.

A partir du 1°" janvier 2024, tous paiements seront faits par virements bancaires au compte du
bailleur, ouvert a la banque CCF, agence sise a PARIS Saint Placide.

Le bailleur pourra a tout moment changer de banque sur laquelle seront effectués les
virements bancaires, a charge pour lui de prévenir le preneur au moins un mois avant ce
changement, et de communiquer a ce dernier un relevé d'identité bancaire du nouvel établissement
bancaire.

Les quittances remises lors des paiements effectués par virements ne seront valables que si le
compte du bailleur est effectivement crédité.

CHARGES DE COPROPRIETE

Le preneur remboursera au bailleur, en acquittant a chaque terme de loyer, la quote-part de
toutes les charges de copropriété relatives aux locaux loués, indiquées sur les décomptes adressés
par le syndic, les taxes de toute nature, les impdts fonciers (y compris tous les frais de fiscalité lié
au recouvrement de ces taxes et imp0ts), ainsi que la taxe sur les locaux commerciaux si les locaux
y sont assujettis, les frais du syndic qu’ils soient frais de gestion ou honoraires, d'une maniére
générale, toutes les dépenses d'exploitation, de réparation, y compris celles, et par dérogation a
l'article 1755 du Code civil, qui seraient dues a la vétusté, ainsi que les dépenses d'entretien
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afférentes aux locaux et aux équipements de toute nature tant des lieux loués que des parties
réputées communes a I'immeuble.

Les charges seront réglées au moyen d'une provision payée en méme temps que le loyer,
I'apurement ayant lieu une fois I'an aprés l'arrété des comptes de I'exercice. La provision est fixée a
CINQ CENTS EUROS (500,00 €) par trimestre et versée pour la premiére fois le 1° juillet 2023.

Le bailleur se réserve le droit de modifier le montant de ladite provision pour tenir compte de
la fluctuation des charges.

CLAUSE D'INDEXATION

Le loyer afférent aux locaux ci-dessus désignés sera susceptible de varier proportionnellement
a l'indice des loyers commerciaux publié trimestriellement par I'INSEE.

Il est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle et ne se confond
pas avec la révision triennale légale prévue par les articles L.145-37 et L.145-38 du Code de
Commerce.

Le réajustement du loyer se fera en vertu de la présente clause tous les ans a compter de la
date de départ du bail, le loyer devant varier du méme pourcentage que I'indice choisi. L'indexation
jouera de plein droit, sans qu'il soit besoin d'une notification préalable.

L'indice de base retenu comme correspondant a la fixation du loyer initial stipulé ci-dessus
est, de l'accord des parties, celui 1°" trimestre 2023, publié le 25 juin 2023 et qui s'établit a 128,68.

D’un commun accord entre les parties, le premier réajustement interviendra le 1°" juillet 2026,
I’indice ci-dessus sera comparé a celui du 1° trimestre de lI'année 2026, lequel servira lui-méme de
base de comparaison par rapport a celui du 1°" trimestre 2027, pour le deuxieme réajustement
annuel et ainsi de suite tous les ans.

Au cas ou l'indice des loyers commerciaux publié par I'INSEE viendrait a disparaitre ou serait
remplacé, le nouvel indice applicable serait substitué de plein droit & I'ancien, d'aprés les conditions
et selon les coefficients de raccordement mentionnés par I'INSEE.

DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I’exécution du présent bail, le preneur s’engage a verser au bailleur, a premiére
demande de celui-ci, la somme de QUINZE MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS
(15.750,00 €).

Le déefaut de paiement de cette somme constituerait une condition résolutoire du présent bail,
qui, sauf renonciation du bailleur, autoriserait celui-ci a poursuivre I’expulsion du preneur sur
simple ordonnance de référé, nonobstant appel.

Cette somme sera complétée a chaque révision de loyer, et pour la premiere fois le 1° juillet

2026, de facon a demeurer egale a trois mois de loyer, étant précisé qu'elle ne dispensera en aucune
maniére du paiement des autres termes a leur échéance.
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Ce dép6t de garantie, qui ne sera jamais productif d'intéréts, sera modifié quant a son montant,
dans les mémes proportions que les variations éventuelles du loyer principal.

Il sera restitué :
- un mois apres la remise de toutes les clés.

- et aprés paiement du loyer et de ses accessoires, déduction faite, s'il y a lieu, du colt des
réparations et remises en état non exécutées par le preneur et sur justification du paiement des
impots dont le bailleur pourrait étre responsable.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de tout rappel de
loyer consécutif a une augmentation de celui-ci, comme a défaut de remboursement de frais, taxes
locatives, impositions, charges ou frais de poursuites et prestations qui en constituent I'accessoire, et
notamment du commandement destiné a faire jouer la présente clause, ou enfin a défaut de
I'exécution de l'une ou l'autre des clauses et conditions du présent bail ou du reglement de
copropriété qui fait également la convention des parties, ou encore d'inexécution des obligations
imposées aux locataires par le loi ou les reglements, et un mois aprés un commandement de payer
ou une sommation d'exécuter restée sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit.

Si dans ce cas, le preneur se refusait a quitter les lieux, il encourrait une astreinte de cing cents
euros (500,00 €) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie
forfaitairement sur la base du loyer global de la derniere année de location majorée de 50 %.

Enfin, son expulsion ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans
délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal Judiciaire
territorialement compétent, a qui compétence de juridiction est expressément attribuée.

CLAUSE PENALE

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque terme, 3
semaines apres réception par le locataire d'une lettre recommandée avec demande d'avis de
réception demeurée sans effet, le dossier sera transmis a I'huissier de justice et les sommes dues
automatiqguement majorées de 5% a titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et
indépendamment de tous frais de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée 3 semaines apres a
son échéance exacte, porterait intérét au taux de base de I'intérét I'égal majoré de 5 points, et ce,
sans qu'aucune mise en demeure préalable soit nécessaire, le preneur se trouvant en demeure par le
seul effet de la survenance du terme.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers d'avance ainsi que
le dépdt de garantie, resteront acquis au bailleur a titre d'indemnisation forfaitaire du dommage
causé par cette résiliation. Le bailleur se réserve le droit de demander le remboursement de tous
autres dus et des dommages et intéréts en réparation des préjudices de tous ordres qu'il aura
éprouvés de ce chef.
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OBSERVATIONS

Les parties reconnaissent formellement qu'aucune des conditions insérées aux présentes, ne
pourra en aucun cas étre réputée comminatoire ou de style, mais au contraire, qu'elles doivent toutes
recevoir leur pleine et entiére exécution, sans quoi le bail n'elt pas été conclu.

Enfin, il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux
clauses et conditions ci-dessus, ne pourront jamais et dans aucun cas, étre considérées comme
apportant une modification ou suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices d'un droit
quelconque, le bailleur pouvant toujours y mettre fin.

DECLARATIONS

Les parties reconnaissent avoir toutes deux négocié¢ de bonne foi I’ensemble des conditions du
bail, lesquelles constituent un tout indivisible, aprés avoir pu consulter leurs conseils et échanger
chacune avec ’autre partie sur les questions leur paraissant déterminantes de leur consentement.

Elles reconnaissent avoir apprécié chacune par elles-mémes la portée de leurs engagements
avant de procéder a la signature du présent bail.

Ce dernier constitue en conséquence un contrat de gré a gré au sens des dispositions de
I’article 1110 du Code civil et I’article 1171 du Code civil n’est pas applicable aux présentes.

ENREGISTREMENT

L'enregistrement des présentes est requis au droit fixe.
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront a la charge du
preneur qui reconnait expressément en avoir recu le décompte détaillé du rédacteur des présentes et
qui s'oblige a leur paiement, et ce dans la limite de 3 725 euros maximum comprenant les frais
d’enregistrement.

Les soussignés conviennent que si le bailleur le demande, toutes variations judiciaires ou
légales du loyer devront étre constatées par acte, aux frais du preneur, dans le mois de la demande
faite par le bailleur, et qu'au cas de renouvellement du présent bail par jugements ou arréts, il devra
en étre dressé acte spécial, aux frais du preneur, dans le mois de la demande faite par le bailleur,
aprés que la sentence sera devenue définitive, et ce, a peine de résiliation du bail, si bon semble au
bailleur. En contrepartie, le bailleur s'oblige a concourir auxdits actes a peine de tous dommages et
intéréts, a premiere demande du preneur qui désirerait avoir un titre locatif conventionnel et
synallagmatique.

DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, et notamment pour la signification de tous actes, les parties
font élection de domicile :

- le bailleur en sa demeure personnelle sus-indiquée,
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- le preneur dans les lieux loués. Toutefois, toutes correspondances, notifications adressées au
preneur dans les lieux loués devront étre adressées également a son siege social indiqué en téte des
présentes.

MODALITES DE SIGNATURES

Les Parties :

- reconnaissent que les présentes ont été conclues sous forme d’écrit électronique au
sens de I’article 1366 du code civil et signées par voie électronique au moyen d’un procédé
fiable d’identification garantissant le lien de chaque signature avec les présentes
conformément aux dispositions de 1’article 1367 du code civil, mis en ceuvre par DOCUSIGN
et répondant aux exigences relatives a une signature électronique avancée au sens de 1’article
26 du reglement n°910/2014 du Parlement Européen et du Conseil du 23 juillet 2014 sur
I’identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au
sein du marché intérieur et abrogeant la directive 1999/93/CE (ci-apres la « Signature
Electronique ») ;

- reconnaissent expressément que les présentes ont la méme force probante qu’un écrit
sur support papier conformément a 1’article 1366 du code civil et qu'elles pourront leur étre
valablement opposées ;

s’engagent a ne pas contester la recevabilité, 1’opposabilité ou la force probante des
éléments des présentes sur le fondement de leur nature électronique ou des données
d’horodatage des présentes ;

- acceptent la production, a titre de preuve, de tous les ¢éléments d’identification
utilisés pour les besoins de la Signature Electronique, du certificat de signature électronique
attaché aux présentes ainsi que des modalités techniques de réalisation de la Signature
Electronique ;

- reconnaissent que les présentes constituent un original dans leur version électronique
sous format Portable Document Format (PDF) et renoncent expressément au bénéfice des
dispositions de ’article 1375 du Code civil;

- s’entendent pour désigner Paris (France) comme lieu de signature des présentes ;

Afin d’éviter toute ambiguité, en apposant leurs signatures respectives sur le Contrat par le
biais du service DOCUSIGN, les Parties seront réputées avoir signé le présent contrat dans son
intégralité, y compris son préambule, étant précisé que chacun des Signataires ne recevant pas
d’exemplaire original du contrat renonce expressément au bénéfice des dispositions de D’article
1375 du Code civil et se verra remettre une copie du contrat a sa demande.

Fait et signé a PARIS,

Fait, en un (1) exemplaire original signé électroniquement
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LE BAILLEUR :

Signé par :

j,/,gw

621B7042994A4CB..

LE PRENEUR:

S.A.S. "KERIA LIVING H"
représentée par Monsieur Stéphane MARTY
en qualité de Président

23/12/2024

[g . MAETY

B631F98EOBCC457 ...

PN AE D=

Extrait Kbis S.A.S. "KERIA LIVING H"

Etat des lieux d’entrée

Notice de renseignements d’urbanisme

ERP

DTA

DPE

Inventaire de charges
Plan et surface

Annexes

HCAE:
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Avenue du Maine 75014 PARIS -

N°des CAVES N° duLOT Occupant LOT APPART.

Cave n°| Lot n° 20 Concierge LOGE PC

Caven° 2 totne 21 . I ler ét. droite 4

Cave n° 3 Lot n° 22 Mme GOEHRINGER  3éme ét. droitr 6

Cave n° 4 Lot n° 23 Mme BURNET trappe égoit

Caven°5 Lot n° 24 Mr. MOREAU 3éme ét.gauch 9

Caven°6 . Lotn°25.  Melle HEE 4éme ét gauch 11
y-Cave n° 7 Lot n° 26 vide

Caven° 8 Lot n° 27 Mr. SABATIER - 5éme ét droite

Caven®° 9 Lot n° 28 Mr STOJECEVIC 2éme ét gauch 8

Cave n° 10 Lot n° 29 Mr. QUEFFELEN  5éme ét.gauch: 13

Caven® i1~ lotn° 30 -~ Mr. BENTZ 4éme ét.droite 10

Cave n° 12 lot n° 31 égoit

Cave n° 13 lot n° 32 Melle HASSOLD  6éme ét.gauch: 14

Cave n° 14 iot n° 33 vide

Caven®° 15 ., lot n° 34 » Melle RIVALLAIN 2éme ét.gauch 7

Cave n° 16 lot n° 35 FRIEDLAND Rez chaussée 123

Cava n°® 17 » Melle VUARIN Réme ét.droite - 15

Cave n° 18 Mr. SIMONNET let ét. gauche \ 5

Cave n° 19 ex transfo vide

e ot .‘--.'.\--'4"_,!"?(. .

. FERy
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Paris, le 30 janvier 2007

]

0S rel. D 0.134~

| Objet : Valeur locative en renouvellement
Lllguliquc 105 avenue du Maine — 75014 PARIS

Madame,

Vous avez souhaité connaitre mon avis sur la valeur locative en renouvellement des locaux
cités en références, sachant que le déplafonnement est juridiquement acquis en raison d'une
durée contractuetle de 12 ans.

Les locaux en cause sont situés 105 avenue Maine a Paris 14*™ | constituant 'un des
principaux axes de circulation automobile de cet arrondissement, dans la section comprise
entre la rue Froidevaux et la rue Daguerre, pratiquement en face de la rue Raymond
Losserand.

11 s'agit d'une situation dans un secteur résidentiel essentiellement, & proximité immédiate
du pdle tertiaire Montparnasse.

Du point de vue commercial, I'avenue du Maine est une artére trés hétérogéne dont les
deux extrémités constituent réellement les parties les plus animées. En effet, le début de
I'avenue bénéficie de la proximité de la Gare Montpamasse et 1a fin de I'avenue est située
proche du carrefour Alésia et de I'avenue du Général Leclerc, toutcs deux trés
commer¢antes.

Entre ces deux pdles d'attraction, les commerces sont trds clairsemés, et essentiellement
composés d'activité de proximité drainant un faible passage.
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Valeur locative en renouvellement boutique 105 avenue du Maine - GUY COTTEN

Les locaux en cause sont situés a proximité de la meilleure partie de I'avenue du Maine,
comprise entre la gare Montparnasse et le carrefour avec la rue Raymond Losserand (autre
voie drainant un passage automobile important).

Bien que {'emplacement soit un bon emplacement commercial, il est nettement moins bon
que ceux situés seulement & 50 m environ vers la gare Montparnasse. En effet, la rue
Raymond Losserand, constitue une véritable limite commerciale au-dela de laquelle en
direction du carrefour Alésia, les boutiques sont moins recherchées.

Les locaux en cause , suivant les plans remis, comprennent :
- Au rez-de-chaussée, une boutique située a droite de l'enirée de I'immeuble.

Cette boutique, en forme de L (la base orientée vers l'avenue), bénéficie d'un
développement de fagade de 11 m environ avec deux entrées sur l'avenue.

Cette boutique offre une largeur intérieure de 11 m environ sur les 5 premiers métres,
puis de 5,4 m environ au-deld sur une sur profondeur restante de 8 métres environ.
Cette boutique offre donc une bonne configuration.

La surface de cette boutique est d'environ 99,20 m® dont 86,2 m’® 4 usage de surface de
vente et 13 m” 4 usage de réserve en partie arriére. Cette boutique ne semble disposer
que d'un w.c. commun dans la cour.

- Au sous-sol, une cave non reliée portant le n° 16 (surface non connue).

Les surfaces utiles, déterminées a partir des métrés effectués sur place et données sous
réserve d’une vérification par géomeétre, peuvent étre pondérées ainsi :

Ni Zo Surfaces | Coefficient de | Surfaces
veaux nes ufiles pondération | pondérées
Rez-d Boutique lére zone de 11 m de
c: “ eé:e large sur environ 5 m de 55,50 1,00 55,50
auss profondeur
Zéme zone de 5,4 m de lz}rge sur 30,70 0,80 24,56
5,8 m de profondeur eqnviron
Arriére-boutique 13,00 0,50 6,50
Sous-so! Cave reliée (forfaiterement) 1,0¢
Total 99,20 87,56

Surface totale pondérée arrétée 3 87,5 m’ P




Avenue du Maine 75014 PARIS

N°des CAVES N° duLOT

Cave n° |
Cavene 2
Caven° 3
Caven° 4
Caven® 5
Cavenc6 .
W Cave n° 7
Caven° 8
Cavenc 9
Cave n° 10
Cave n° 11 —
Cave n®° 12
Cave n° 13
Cave n° 14
Caven® 15
Cave n° 16
Cave n° 17
Cave n° 18
Cave n° 19

Lot n° 20
Lot n° 21
Lot n° 22
Lot n° 23
Lot n° 24
Lot n° 25 _
Lot n° 26
Lot n° 27
Lot n° 28
Lot n° 29
ot n° 30 -
lot n° 31
lot n° 32
lot n° 33
lot n° 34 »
lot n° 35

>

Occupant

Concierge

LOGE PC
ler ét. droite

Mme GOEHRINGER 3éme ét. droit

Mme BURNET
Mr. MOREAU
Melle HEE

Mr. SABATIER -
Mr STOJECEVIC
Mr. QUEFFELEN
Mr. BENTZ
égodt

Melle HASSOLD

Melle RIVALLAIN

FRIEDLAND
Melle VUARIN
Mr. SIMONNET
ex transfo vide

trappe égoat
3éme ét.gauch
4éme ét gauch:
vide

S5éeme ét droite
2éme ét gauch:
5éme ét.gauch
4éme ét.droite

6éme ét.gauch:
vide

2éme ét.gauch:
Rez chaussée
Réme ét.droite
let ét. gauche

Page 1
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LOT APPART.

13
10

14

7 w»

123
15
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Valeur locative en rencuvellement boutique 105 avenue du Maine - GUY COTTEN

Le bail, que vous avez consenti i la société _ a pris effet le 1ER

juin 1995 pour une durée de 3,6,9 ou 12 années et auquel il a été mis fin par un congé a
effet du 31 mars 2007 suivant un exploit d'huissier en date du 28 septembre 2006.

La destination est celle de commerce de vétements, accessoires et articles de marins.
Les autres clauses sont d’usage et non exorbitantes pour la société preneuse.

Le loyer de départ 220.000 F (Ht,Hc)/an soit 33.738,78 €/an, s'éléve actuellement &
45.408,88 €/an du fait des indexations annuelles.

1t ressort donc a 518 €/m’ P/an

A mon sens, ce niveau de loyer est supérieur & la valeur locative en renouvellement
estimée entre 470 €/m® et 490 €/m’ P compte tenu 4 la fois :

- De la situation sur cette partie de I'avenue du Maine,

- De la configuration des locaux,

- De la destination contractuelle de commerce de la personne,
- De I'absence de clauses exorbitantes,

- Ft des transactions locatives réalisées 4 proximité

En conclusion, sur le plan économique le potentiel de majoration (différentiel entre la
valeur locative et le loyer) est donc inexistant. Le preneur pourrait d'ailleurs obtenir, une
révision & la baisse du loyer.

Or, vous avez sollicité dans le cadre du congé un loyer de 54.000 €/an, soit 617 €/m’* P/an.
1 s'agit d'un loyer indéniablement trop éleve.

Je vous conseille donc dans la négociation  venir avec le locataire de tenter d'obtenir le
maintien du loyer actuel car si vous alliez en procédure, je crains fort que le preneur puisse
obtenir une réduction de son loyer.

Je vous précise enfin que le congé que vous avez délivré A votre locataire comporte
malheureusement une erreur tactique dont le locataire pourrait tirer argument.

En effet, alors que le bail échu a été consenti pour une durée de 12 ans, I'huissier qui a
délivré le congé a proposé un renouvellement de bail pour une nouvelle durée de 9 ans.
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Valeur locative en renouveliement boutique 105 avenue du Maine - GUY COTTEN

Depuis un arrét de la Cour de Cassation du 2 octobre 2002 (arrét Optique Necker ¢/
Consorts Lefévre), les baux conclus pour une durée de 12 ans sont renouvelés pour 9 ans
sauf condition particuliére.

De ce point de vue, 1a responsabilité de I'huissier ne peut étre don mise en cause.

Néanmoins, il aurait pu étre indiqué subtilement dans le congé que le bail était renouvelé
pour 12 ans en espérant que le locataire, ignorant I'existence de cette jurisprudence récente,
accepte le renouveliement pour une nouvelle durée de 12 ans, ce qui vous aurait permis
alors, pour le prochain renouvellement du bail, d'échapper au principe du plafonnement du

loyer.

Je joins & la présente, mon bordereau d’honoraires dont je confie le réglement a vos bons
soins

Restant 4 votre disposition, je vous prie de croire, Madame, I'expression de mes sentiments
distingués.
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ANNEXE

INVENTAIRE DES CATEGORIES DE CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES

entre |G, - - 57 KERIA LIVING H

Immeuble : 105 avenue du Maine 75014 PARIS

En application de I’article L.145-40-2 du Code de commerce, la présente annexe a vocation a informer le
PRENEUR des catégories de charges, impdts, taxes et redevances liés au bail, qui sont appelés a la date de
signature, et ce, conformément au principe de répartition prévu au bail.

Conformément au principe de répartition prévu au bail, le BAILLEUR informera en cours de bail le PRENEUR,
des impdts, charges et taxes houveaux qui lui seront imputables.

Il est ici rappelé que les dépenses personnelles du PRENEUR, telles que les dépenses de fluides ou encore les
taxes locatives, ne sont pas répertoriées mais sont directement appelées et payées par le PRENEUR.

contrOles obligatoires,

ceux relevant de I’article 606 du Code civil,

Code civil,

civile de sa profession.

I’identique.

- frais d’entretien, de réparation, de réfection, de
remplacements, de consommation, d’abonnements et de

- travaux, réparations et remplacements a 1’exception de
- travaux de mise en conformité en matiére d’hygiene, de
sécurité, salubrité, accessibilité, etc..., a I’exception de

ceux relevant des grosses réparations de 1’article 606 du

- assurances risques d'incendie, explosion, dégats des
eaux, risques locatifs de toute nature et responsabilité

- dépenses se rapportant a des travaux d’embellissement
dont le montant excéde le colt du remplacement a

- quote-part de charges de copropriété relative aux locaux

A charge du PRENEUR A charge du BAILLEUR
Charges Charges

- travaux relevant des grosses réparations de 1’article
606 du Code civil.

- dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de
remédier & la vétusté ou de mettre en conformité avec
la réglementation I’immeuble loué, des lors qu'ils
relévent des grosses réparations de I’article 606 du
Code civil.

- honoraires de gestion des loyers de I’immeuble.

- Consommations personnelles du PRENEUR

Impots et taxes

- taxes locatives et taxe fonciére,

a I’égout, taxe fonciere...).

- taxe additionnelle au droit au bail
- taxe sur les surfaces de bureau

- taxe sur les locaux commerciaux

- impots, taxes et redevances liés a I’'usage du local ou de
I’immeuble ou a un service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement (taxe d’enlévement des
ordures ménagéres, taxe de balayage, taxe d’écoulement

Imp0ts et taxes

- contribution économique territoriale du BAILLEUR.

Paraphe du BAILLEUR

Paraphe du PRENEUR
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DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Date de création du DTA : 09/06/2023
Date de mise a jour du DTA : 09/06/2023

a partir des documents transmis pajj | EGcCc—

Immeuble d'habitation
105 avenue du Maine
75014 PARIS

Le " dossier technique amiante ” est tenu a jour par le propriétaire et intégre les éléments relatifs aux matériaux et produits
contenant de I'amiante découverts a l'occasion de travaux ou d'opérations d'entretien.

Le " dossier technique amiante ” est :

1° Tenu par le propriétaire a la disposition des occupants de I'immeuble bati concerné, des employeurs, des représentants du
personnel et des médecins du travail lorsque I'immeuble comporte des locaux de travail. Ces personnes sont informées des
modalités de consultation du dossier ;

2° Communiqué par le propriétaire aux personnes et instances suivantes, sur leur demande et dans le cadre de leurs
attributions respectives :

a) Agents ou services mentionnés au premier alinéa de l'article L. 1312-1, aux articles L. 1421-1 et L. 1435-7 et au deuxieme
alinéa de l'article L. 1422-1 ;

b) Inspecteurs et contrdleurs du travail ;

c) Inspecteurs d'hygiéne et sécurité ;

d) Agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et de I'organisme professionnel de prévention du
batiment et des travaux publics ;

e) Agents du ministére chargé de la construction mentionnés a l'article L. 151-1 du code de la construction et de I'habitation ;
f) Inspecteurs de la jeunesse et des sports ;

g) Personnes chargées de l'inspection des installations classées et des installations nucléaires de base mentionnées a
l'article L. 514-5 du code de I'environnement ;

h) Commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité ;

i) Toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans l'immeuble bati.

Le propriétaire conserve une attestation écrite de la communication du dossier a ces personnes.

La fiche récapitulative du " dossier technique amiante ” est communiquée par le propriétaire dans un délai d'un mois aprés sa
constitution ou sa mise a jour aux occupants de l'immeuble bati et, si cet immeuble comporte des locaux de travail, aux
employeurs.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un
immeuble non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au |
de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du
rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon
les modalités prévues au Il de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014 A 1/4

AVICEA 30, rue de I'Industrie 92500 RUEIL-MALMAISON
www.avicea.fr Tél : 01.76.63.72.60 E-mail : contact@avicea.fr
SAS au capital de 30 000 € - 499 432 342 R.C.S. Nanterre

Amiante


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000006686381&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000006687045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000020891685&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000006687058&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824360&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006834260&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000024117151&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000024117151&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072665&idArticle=LEGIARTI000024117151&dateTexte=&categorieLien=cid
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Sommaire

Ce Dossier Technigue Amiante comprend :

= Les rapports de repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante et les rapports de
repérage amiante avant travaux ;

= Le cas échéant, la date, la nature, la localisation et les résultats des évaluations périodiques de I'état de
conservation, des mesures d'empoussiérement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits
contenant de I'amiante et des mesures conservatoires mises en ceuvre ;

= Lafiche récapitulative

= Les recommandations générales de sécurité a I'égard de ces matériaux et produits, notamment procédures
d'intervention, y compris les procédures de gestion et d'élimination des déchets ;
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AVICEA 30, rue de I'Industrie 92500 RUEIL-MALMAISON
www.avicea.fr Tél : 01.76.63.72.60 E-mail : contact@avicea.fr
SAS au capital de 30 000 € - 499 432 342 R.C.S. Nanterre
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Renseignements sur le batiment
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Adresse du batiment Immeuble d'habitation - 105 avenue du Maine
75014 PARIS

Activité(s) Local commercial

Date de délivrance du permis de construire NC

Date de construction 1896

Propriétaire :

Donneur d'ordre :

Dépositaire du dossier techniqu

Nom

Adresse

Téléphone
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Rapports de repérage

Numéro de

COMMERCIAL - 75014

référence du PEIE CL Nom de la société Opera}teur o Objet du repérage
. rapport repérage
rapport de repérage
Rapport de mission de repérage
des matériaux et produits des listes
11289-LAURIE-LOCAL | 59,96/5023 AVICEA CAILUPEAU A et B contenant de 'amiante a

intégrer au dossier technique
«amiante»
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits des listes A et B
contenant de I'amiante a intégrer au dossier technigue «xamiante»

Articles R.1334-14, R.1334-17 et 18, R.1334-20 et 21, R.1334-29-5 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrétés du 12 décembre 2012, arrété du 21 décembre 2012 ; Norme NF X 46-020 version Ao(t 2017
Norme AFNOR NFX 46-020 et son guide d’application GA X46-034

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BIEN OBJET DU DIAGNOSTIC

Description : Immeuble d'habitation

Cat. du batiment: Local commercial Propriété de:
Etage : RDC

Numéro de Lot : NC

Référence Cadastrale : AM - 28

Date du Permis de Construire : NC

Adresse : 105 avenue du Maine
75014 PARIS

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : Documents p
. Néant
Adresse : fournis :
Moyens mis a Néant

Qualité :  Particulier disposition :

A.3 | EXECUTION DE LA MISSION

Rapport N° : 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014 09/06/2023

A

Le repérage a été réalisé le : 09/06/2023
Par : GAULUPEAU Maxime

N° certificat de qualification : DTI12304
Date d’obtention : 21/07/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par :

DEKRA CERTIFICATION SAS

Date d’émission du rapport :
La locataire
SGS FRANCE DIVISION EHS

Zl de Thibaud - 7 rue Jean
GrandJean 31100
TOULOUSE

1-6454

Accompagnateur :
Laboratoire d’Analyses :

Adresse laboratoire :

Numéro d’accréditation :

Organisme d’assurance

La Boursidiére - Porte |
Rue de La Boursidiere
92350 LE PLESSIS-ROBINSON

Date de commande : 08/06/2023

professionnelle :
Adresse assurance :

N° de contrat d’assurance

Date de validité :

AXA France IARD

313 Terrasses de I'Arche
92727 NANTERRE CEDEX

10592956604
31/12/2023

A.4 |OBJET DE LA MISSION

Identification de la mission :
- Rechercher la présence des matériaux et produits des listes A et B accessibles sans travaux destructifs
- Identifier et localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante et procéder éventuellement a des prélévements
pour analyses
Evaluer I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et leur risque de dégradation lié a leur
environnement

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014 A 1/8

AVICEA 30, rue de I'Industrie 92500 RUEIL-MALMAISON
www.avicea.fr Tél : 01.76.63.72.60 E-mail : contact@avicea.fr
SAS au capital de 30 000 € - 499 432 342 R.C.S. Nanterre

Amiante



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

vicea R T

vole caallgeen T |

CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

©
o (]
9 Local E Elément Zone Justification
oZ w
Par fl nt non démontabl ns travaux
Plancher Sol arquet flottant ges(:fuc?if;ab e sans travau
2 Espace de vente RDC - -
P Habillage non démontable sans travaux
Murs Toutes zones

destructifs

3 Dégagement RDC Plancher Sol Revétement de sol collé non d‘emontable sans
travaux destructifs

Revétement de sol collé non démontable sans

Plancher Sol travaux destructifs
5 WC n°1 RDC ~
Plenum Plafond Faux-plafo'nd non démontable sans travaux
destructifs : plafond et plenum non vus
Revétement de sol collé non démontable sans
Plancher Sol A
travaux destructifs
6 Salle de pause RDC ~
Faux-plafond non démontable sans travaux
Plenum Plafond e
destructifs : plafond et plenum non vus
7 WC n°2 RDC Plancher Sol Revétement de sol collé non démontable sans

travaux destructifs

Si des éléments n’ont pu étre inspectés, des investigations complémentaires devront étre réalisées.
Les obligations réglementaires du propriétaire prévues aux articles R. 1334-15 a R. 1334-18 du code de la santé publique ne sont pas
remplies conformément aux dispositions de I'article 3 des arrétés du 12 décembre 2012

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :
o Sicta Fait a RUEIL-MALMAISON le 09/06/2023
e Cabinet : AVICEA

Pl Nom du responsable : MOINARD Jean Marc
Nom du diagnostiqueur : GAULUPEAU Maxime

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
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PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de I’'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L’'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d’empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallelement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d’'urgence (L.1334-

16)

Liste B de I’'annexe 13-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (Iégeres et préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol

3. Conduits, canalisations

et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...).
Clapets/volets coupe-feu

Portes coupe-feu.

Vide-ordures.

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

4. Eléments

extérieurs

Toitures.
Bardages et fagades légeres.
Conduits en toiture et facade.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
Date du repérage : 09/06/2023

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de préléevement :

Les prélevements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélevement est adapté a l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussieres. Dans le cas ou une
émission de poussieres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de préléevement est stabilisé apres
I'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque préléevement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 meétres autour du point de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, apres son prélevement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélevement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Liste des écarts, adjonctions ou suppression d’information de la norme NFX 46-020 - Aot 2017 : Néant

Sens du repérage pour évaluer un local :

RAPPORTS PRECEDENTS

‘ Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni (document demandé a la commande). ‘

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

| LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION

Ne el § e Etage | Visitée Justification
d’immeuble
1 Cave ler sous-sol oul
2 Espace de vente RDC oul
3 Dégagement RDC Oul
4 Réserve RDC oul
5 WC n°1 RDC OuUI
6 Salle de pause RDC oul
7 WC n°2 RDC OuUI
11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014 A 5/8

AVICEA 30, rue de I'Industrie 92500 RUEIL-MALMAISON
www.avicea.fr Tél : 01.76.63.72.60 E-mail : contact@avicea.fr
SAS au capital de 30 000 € - 499 432 342 R.C.S. Nanterre

Amiante



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

vicea

vola cantaesce

S
OPQiBi

| DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

[
o . [0}
9 LO,Fal / Partie & Elément Zone Revétement
5 | d’'immeuble i
z
Mur Toutes zones Pierres - Brut
Mur Toutes zones Briques - Brut
Porte - Dprrpgnt et ouvrant A Bois - Brut
1 Cave ler intérieurs
sous-sol Porte - Dormant et ouvrants .
- A Bois - Brut
extérieurs
Plancher Sol Terre battue
Plafond Plafond Platre - Brut
Murs Toutes zones Platre - Peinture
Plancher Sol Bois - Parquet flottant
2 Espace de RDC Plafond Plafond Platre - Peinture
vente Vitrine A Verre
Faux-plafond Plafond Bois - Peinture
Murs Toutes zones Plaguage bois
Porte - Dormant A Bois - Peinture
. Plafond Plafond Platre - Lambris PVC
s Dégagement RDC Plancher Sol Bois - Revétement PVC collé
Murs Toutes zones Platre - Peinture
Murs Toutes zones Bois
Porte - Dormant A Bois - Peinture
Porte - Ouvrant extérieur A Bois - Peinture
4 Réserve RDC Porte - Ouvrant intérieur A Bois - Peinture
Plafond Plafond Métal
Plancher Sol Béton
Murs Toutes zones Platre
Porte - Dormant A Bois - Peinture
Plafond Plafond Platre - Lambris PVC
Plancher Sol Bois - Revétement PVC collé
5 WC n°1 RDC Murs Toutes zones Platre - Peinture + faience
Porte - Ouvrant extérieur A Bois - Peinture
Porte - Ouvrant intérieur A Bois - Peinture
Plenum Plafond Platre
Porte - Dormant A Bois - Peinture
Plafond Plafond Platre - Lambris PVC
Plancher Sol Bois - Revétement PVC collé
6 Salle de pause RDC Murs Toutes zones Platre - Peinture
Placard E Platre - Peinture
Plenum Plafond Platre
Porte - Dormant A Bois - Peinture
Porte - Ouvrant extérieur A Bois - Peinture
Porte - Ouvrant intérieur A Bois - Peinture
7 WC n°2 RDC Plafond Plafond Platre - Lambris PVC
Plancher Sol Bois - Revétement PVC collé
Murs Toutes zones Platre - Peinture + faience
Plenum Plafond Platre
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’OPERATEUR ou autre
critere de décision (excepté analyses)
Néant

| LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE

| Néant
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LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS

(_U (] % (2]
8 | Local/ partie > SE o8
g cal ' p | 8 Elément Zone Matériau / Produit £ 2 Tl
s d’immeuble i o E
2 ©s o®©
Matériau ou
produit qui par
2 | Espace de vente RDC Faux-plafond Plafond Laine minérale nature ne
contient pas
d’amiante

RESULTATS HORS CHAMP D’INVESTIGATION (matériaux non visés par la liste A ou la liste B de I'annexe 13/9 du code
de la santé publique)

Néant

W=e]=\[s]= |

Présence A : Amiante N : Non Amianté I a? : Probabilité de présence d’Amiante
Etat de dégradation des F,C, FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Mateériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

Flocage, calorifugeage ou faux- . : . , o

plafond 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussierement

(résultat de la grille d’évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres EP _ Bvaluation périodique

matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

(ERUEBCR RED SEENEE) AC2 Action corrective de second niveau

COMMENTAIRES

Néant

n ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour ’homme. L’inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus t6t aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous aupres de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014

A 718

AVICEA 30, rue de I'Industrie 92500 RUEIL-MALMAISON
www.avicea.fr Tél : 01.76.63.72.60 E-mail : contact@avicea.fr
SAS au capital de 30 000 € - 499 432 342 R.C.S. Nanterre

Amiante


http://www.sinoe.org/

Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

vicea e o

rolhe coalHosén c ol =olis difarence

PLANCHE DE REPERAGE USUEL
105 avenue du Maine

N° dossier : 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014 i .
Adresse de 'immeuble : 75014 PARIS

N° planche : 11 | Version: 0 | Type: Croquis

Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Local Laurie luminaires

Cave
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FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (DTA)

Cette fiche est conforme a l'article R.1334-29-5 du Code de La Santé Publique et a été établie & la demande du propriétaire ou son
représentant, & charge pour le propriétaire de la compléter par toutes informations utiles et spécifiques aux batiments concernés.

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour réaliser pour retirer ou confiner des matériaux ou produits contenant de
I'amiante. Elle est mise a jour systématiquement a I'occasion de travaux ayant conduits a la découverte ou a la suppression de matériaux ou
produits contenant de 'amiante.

Date de création : 09/06/2023 Référence : 11289-LAURIE-LOCAL

COMMERCIAL - 75014 A

Historique des dates L, .
o misea jour - | Création du DTA

‘ 1 — IDENTIFICATION DE L’IMMEUBLE, DU DETENTEUR ET DES MODALITES DE CONSULTATION DU DTA

la - Propriétaire

Nom: [

I

I
1b - batiment
Immeuble bati pour lequel le DTA a été constitué (préciser son nom exact et sa localisation le cas échéant) :
Nature du batiment : Immeuble d'habitation Adresse: 105 avenue du Maine

75014 PARIS

Etage : RDC
Numéro de Lot : NC

Référence Cadastrale : AM - 28

Date du permis de
construire : NC

1c - Détenteur du dossier technique amiante :

Fonction :

Service : Téléphone : -

1d - Modalités de consultation de ce dossier :

Le Dossier Technique Amiante (DTA) est consultable auprés de (adresse ci-dessus) selon les horaires d’ouverture.
Une copie vous sera adressée sur demande écrite de votre part.
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|2 - RAPPORTS DE REPERAGE |

Numéro de 4
oy Date du ... | Opérateur de . .
référence du Nom de la société 2 Objet du repérage
. rapport reperage
rapport de repérage
Rapport de mission de repérage
des matériaux et produits des listes
11289-LAURIE-LOCAL GAULUPEAU o N
COMMERCIAL - 75014 09/06/2023 AVICEA Maxime A et,B contenant _de I amiante a
intégrer au dossier technique
«amiante»

3 - LISTE DES PARTIES D’'IMMEUBLE BATI AYANT DONNE LIEU AU REPERAGE

Date de repérage : 09/06/2023 ;Isodle;reference 1 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL -

Type de repérage : Rapport de mission de repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant
de I'amiante a intégrer au dossier technigue «amiante»

Repérage des matériaux de laliste A : Oui
(au titre de I'article R.1334-20 du code de la santé publique)

Repérage des matériaux de la liste B : Oui
(au titre de I'article R.1334-21 du code de la santé publique)

Autres repérages (préciser) :

Liste des parties de 'immeuble bati visitées (1) :
(1) Tous les locaux doivent étre obligatoirement visités.

N° Local / partie d’'immeuble Etage
1 Cave ler sous-sol
2 Espace de vente RDC
3 Dégagement RDC
4 Réserve RDC
5 WCn°1 RDC
6 Salle de pause RDC
7 WC n°2 RDC

Liste des parties de 'immeuble bati non visitées devant donner lieu a une prochaine visite (2) : Aucun

(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs absentes...) et, lorsqu’elle est
connue, la date du repérage complémentaire programmé.

‘ 4 — IDENTIFICATION DE MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE

| 4a- Matériaux et produits de la liste A de I’'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Néant

@ Matériaux liste A : I'état de conservation est défini par un score 1,2 ou 3 en application de grilles d'évaluation définies réglementairement, 3 étant le
moins bon score et 1 le meilleur.

| 4b- Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Néant

‘ ( )Matenaux liste B : Conclusion conforme a la réglementation en vigueur au moment de la réalisation du repérage.

‘ 5 - LES EVALUATIONS PERIODIQUES

| 5a- Evaluation obligatoire des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I’'amiante*

Néant
* L’évaluation périodique de I'état de conservation est effectuée tous les 3 ans. Pour I'état intermédiaire de dégradation, des mesures

d’empoussierement sont réalisées.

| 5b- Evaluation des matériaux et produits de la liste B de ’'annexe 13-9 contenant de I’'amiante

Néant
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6 — TRAVAUX DE RETRAIT OU DE CONFINEMENT — MESURES CONSERVATOIRES

| 6a- Matériaux et produits de la liste A de 'annexe 13-9 contenant de I’'amiante

Néant

| 6b- Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Néant
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| 7 - LES RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Ces mesures
sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en
application des dispositions de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique. La mise a jour réguliére et la communication
du dossier technique amiante ont vocation a assurer l'information des occupants et des différents intervenants dans le batiment
sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures visant a
prévenir les expositions. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base destinées
a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de 'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particulieres rencontrées. Ces
recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I’lamiante
Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui
entoure les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions
surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) apres le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de
recherche sur le cancer (CIRC) a également établi recemment un lien entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des
ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s’agit
exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une
insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents
cancérogenes, comme la fumée du tabac.
b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997. En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante
en cas d'usure ou lors d’interventions mettant en cause lintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage,
découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection
renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de
la santé publique font I'objet d’'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de
suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou
produits repérés. De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d’'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de 'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations. Les entreprises réalisant
des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a R.
4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits
contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a larticle R. 4412-129. Cette
certification est obligatoire a partir du 1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe
extérieure des immeubles batis et a partir du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil. Des documents d’information et
des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et
sur le site de lInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
Il convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple
— pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
— remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
— travaux réalisés a proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légeres dans
des bottiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement
d’'une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante. L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale
des matériaux contenant de 'amiante en prenant les mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de
préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente. Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est
recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de
travail. Les combinaisons doivent étre jetées apreés chaque utilisation. Des informations sur le choix des équipements de
protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse suivante : www.amiante.inrs.fr.
De plus, il convient de disposer d’'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un chiffon
humide de nettoyage.
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4. Gestion des déchets contenant de I’amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination. Lors de travaux conduisant a un
désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les maitres
d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément
aux dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de
I'environnement. Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.)
sont de la responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas
provoquer d’émission de poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a
I’évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs
emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des décheéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie. A partir du 1er
janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéeres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent
étre envisagées. Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre
éliminés dans des installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’'un casier de stockage
dédié a ce type de déchets. Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets
dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre
contaminés par de 'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues aupres :

— de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de [I'environnement, de
'aménagement et du logement ;

— du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

— de la mairie ;

— ou sur la base de données « déchets » gérée par 'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le
formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministere chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra
I'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de
l'installation de stockage ou du site de vitrification). Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir
préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité d’une filiere d’élimination des
déchets. Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux
artisans qui se rendent dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes
ayant conserve leur intégrité. lls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier
étant élaboré par la déchéterie..
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8 — PLANS ET/OU PHOTOS ET/OU CROQUIS
PLANCHE DE REPERAGE USUEL

105 avenue du Maine

N° dossier : 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014 i .
Adresse de 'immeuble : 75014 PARIS

N° planche : 11 | Version : 0 | Type : Croquis

Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Local Laurie luminaires

Cave
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SYNTHESE DES ATTESTATIONS
RAPPORT N° 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014

RC PRO 2023

ATTESTATION

D ASSURANCE RESPONSABILITE OVILE Contrat n*: 10592956604

Responsabilité civile Professicenelle

Duagnostiqueur technique iImmobier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD SA, Soodté FAssurance dost e Sibge Socal emt stud 313
Terrasses de FArche - 92777 NANTERSE Caden, attestons que la

AVEA
$0 RUE OF L'SNOUSTRIE
92500 RUER MALMAISON
Adhérent n'3

A adnéré par Fintermédiaire de LSN Assurances, 39 ree Mstislav Rostropovinch 75815 Parls cedex 17,
s contrat &' asverance Responsablité Civile Professionnelie 10592956604,

Garantissant les conséguences pécuniaires de L Resp bitté COvile Protess) Be de L sockts de
Diagrostic Technique en immobiber déuignée o-dessun dama le cadre des activités lntées O-aprin, SOus
mweksmmwmmammcmmummm
de volidied exipés pov Io réglementation ef des ottestotions de fov t, d'Ace
TAprément ou sess Controctuel.

Ciagrontic de performance énerpétique (DPE) (DPE saes mention),

Diagnostic de performance énergétique des malsons individuelles (OPE sans mention),
Constat de risgue d'exposition au plomd (CREP) (plomb sams mention),

£xat menticnmant la présence ou Mabsence de matériaux ou produits contenant de
Famiante (amiante sans mention),

Contrble périodigue de Namiante (amiante sans mention),

Dossier technique amiante [amiante sans mention),

£2a1 refatif & s présence de termites dans le bitiment

Erat parasitaire, insectes xylophages ot champignons lignivores dont Mérule, C termvites
ot F Termites cu F insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés
Termites

Dragnostic Mérule car pas pris en compte dans &a certification Termites

LU'état de Ninstallation intérieure de gaz,

U'dtat de Ninatallation intéreure d'dlectricts,
Uétat d'installation & assainissement non collectif,
Assarvssemaent cobectif,

LU'état des risques et des pollutions (ERP),

AXA France WAND 54

Bt aran g b et de T TV 00D

B s T IR p e W A0 PRl o ale

L e R e e e e L
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Uinformation sur la peésence &'un risque de mérnde,

Certificats de swiace - Bien & la vente (Loi Carrez),

Certificats de surface - Bien & ls location (Lol Boutin),

Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

Document Unique ¢"évaluation des risques pour syndics de copropriétsd,

Diagrostic humidité,

Erats des feux locatifs (des parties peivatives),
Assistance & la Bwaison de biens neufs,

ACEivité ¢ vemte ¢t'on imstallation des détecicurs averti . ey de Famsd
(DAAF) sams travaus ' Hectricité ef sans malntenance,

Certificat de legements décents, Noemas dhabitabilitd [netamment dans le cadre des
dapoutifs spécisux de type de Robien, Scellier, Prits comentionnes = prits b taux diro <
Déinrance de l'attestation de prise en compte de la RT 2012 (OPE sans mention)
DPE en vue de 'obtention &'un Prit b teux tero (DPE sans mention),

Vérnfication de l'edtalation électrigue du logement dans le cadee du tékétravad,
Audit énergéticue pour les Maison individuelies ou les bitiments monogropridts (AC)

Awda énergétique pour copropridte,

Diagnostic de performance dnergitigue (DPE) (DPE avec mantion),

Diagnostic de rsgue d'intoxication au plomb dans les peintures (ORIPP) (plomb avec
mention),

Constat aprés travaux Plomb, (sans mention)

Diagnostic de mesures surfaciques des poussidres de plomb, (sans mention)
Recherche de plomb avant travaux, avant demolition (CREP avec ou sans mention),
Diagnostic du plomb dans Meaw,

Contréle péricdique de 'amiante (amiante avec mention],

Conatat visuel amiante de premidre ot seccade restitution apres traviu, (amiante
vec mention),

Dossier technigue amiante (amiante avec mention),

Disgnostic amiante avent démolition, {svec menticn)

Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), SS4 et quantiication du volume de
matériaux et produits contenant de 'amiante,

Bilars thermiques : par infitrométrie et ou thermographie infrarcuge,

Réaksation de tests dinfitromitne et ou thermographie infraroupe selon le cahier
des charges RT 2012,

Diagnostic Technique Global,

Lagionelicse sauf exclugions contractuelies,

Diagnostic accessibiingé handicapé dans les établissements recevant du public, (ERP,
10P, Y],

AXA France WD 44
Do srwngm tu iaptel de A TV 00D e
g wow MR Samenens g Tt - ITE marsany Catn THERT S0 8 1S Sonens
Bethagrnn rogw g o Lnde des srmrweent  TEA st ptt o AR IO M a
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Diagnostic radon,
Dépistage radon, (Autcorité de SOreté Nucléaire)
Calkcul des milidmas de copropeidte et dtat descripts¥ de division,

Disgnostic de la qualté de I'air intérieur dans les locaux d'habitaticn ou recevant du
public :
= Voie 1: {COFFRAC)

Voie2:
Diagnostic amisnte sur enrobés, Hydrocarbure Aromatiaue Polycyclique (HAP), avec
mention ou $54 pour les certifiés sans mention
Diagnostic portant sur la gestion des prodhats, dquipements, matériaux et des déchets
issus de la démolition ocu de la rénovation significative de bitiments (certification
Amiante avec mention + attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)
Diagnostics des déchets lssus de la demolition,
Diagnostic déchets de chantier {article R111-43 & K111-49 du CON),
Diagnostic Technique SRU,
Disgnostic Eco prét,
Evaluation immobilére en valewr winale et en valeur locative,
Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires,
Diagnostic aceustique,
Document d'information du Plan d"Exposition au Brut des Adrodromes dit PEB,
Formation, Auditeur dans le cadre des activités garanties dans le presest contrat,
Prédévement d'air pour mesure d’empoussitrement en flbres d'amiante dans les

immeubles bitis et préke t d'ar pour ¢ des niveaux d'empoussierement
de fibre d’amiante au poste de travail ©
Les mesiwes dempoussiérement en flres d° te dans les sles bitis (LAB REF
20 partie stratigie & échantilionnage et prédbvements).
Les & omp J on libees "amiante au poate de travadl [LAR RES 28 partie
wiatége ¢ échantilicnnage et pedldvements)
Radon hors réglementation,
Diagnostic de mise en sécurité des ascenseurs bors préconisation de travoux,
Cocrdonnateur SPS,
Diagnostic de repérage amiante sur navires battant pavilions frangals,
Etude thermique riglementaine,

Etats des installations intérieures d'électricité dans les établisserments qui mettent en
oeuwre des courants électriques {sécuritd au travail],

Expertise technigue en matire d'assurance powr le compte des assurés et des
assurewrs

Expertise en contrdle technique immobilier,

AXA France WD 44
Do srwngm tu iaptel de A TV 00D e
g wow MR Samenens g Tt - ITE marsany Catn THERT S0 8 1S Sonens
Bethagrnn rogw g o Lnde des srmrweent  TEA st ptt o AR IO M -
(aptammns £ Weasrats sutones o T wn LS s pos W prsrmen porvtes o MAA Aevsssrne ,3
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Le montant de la garantie Retpornabilitd Cvile Professionnelle ext fad 3
500 000 € par sinistre et 1 000 000 € par annde & assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIMUTES DE SUSPENSION OU DE RESIUATION EN COURS D'ANNEE
DASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE COOE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT,

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSURTUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES £T
DES CONDITIONS DU CONTRAY AUNQUELLES ELLE SE REFERE.

Fat 3 NANTERRE S 20/12/2002
Pour serve et valow ce que de dront
POUR L'ASSUREUK :

LSN, par délégation de sgrature

AXA Frarce WAND 44
e e R T T
Sage wowd IR Samenses du Tt - SITE) masnany Cadn THERT 6004 1 5 Saonens
D e e e T T e S LRI T L
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Certificat de compétences
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Diagnostiqueur immobilie
certifié
DEXRA Conficaton conife que Moossour
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Référence Rapport :

Objet :

Adresse du bien :

Type de bien :

Date de la mission :

RUEIL-MALMAISON le vendredi 9 juin 2023

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014
ATTESTATION SUR L’HONNEUR

105 avenue du Maine
75014 PARIS
Immeuble d'habitation
09/06/2023

Madame, Monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de 'Habitation, je soussigné,Jean Marc
MOINARD , atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens
en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier
de Diagnostic Technique (DDT).
Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :
- présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des

dossiers),

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 300 000 € par sinistre et
500 000 € par année d’assurance),

- n‘ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Jean Marc MOINARD
AVICEA

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Référence : 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014

Le 09/06/2023

Bien : Immeuble d'habitation / Local commercial
Adresse : 105 avenue du Maine

75014 PARIS
Numéro de lot : NC

Référence Cadastrale : AM - 28

PROPRIETAIRE DEMANDEUR

Date de visite : 09/06/2023
Opérateur de repérage : GAULUPEAU Maxime

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014 11

AVICEA 30, rue de I'Industrie 92500 RUEIL-MALMAISON
www.avicea.fr Tél : 01.76.63.72.60 E-mail : contact@avicea.fr
SAS au capital de 30 000 € - 499 432 342 R.C.S. Nanterre

Page de garde



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

vicea

voire conflonce

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE : SYNTHESE DES RESULTATS

RAPPORT N° 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014

La synthese permet une visualisation globale des conclusions des rapports ci-joints. Cette page de présentation n’a aucune valeur juridique et ne doit pas étre
annexée a la promesse de vente et (ou) a I'acte de vente. Elle ne peut en aucun cas se substituer aux rapports eux-mémes, lesquels ne peuvent étre reproduits et
utilisés que dans leur intégralité. Le lecteur est vivement invité & prendre connaissance des informations completes et des éventuelles préconisations en lisant
chacun des rapports joints.

INFORMATIONS GENERALES

Nature du bien : Local commercial

Propriétaire :
Type de bien principal : Immeuble d'habitation

Adresse : 1 Date de construction : 1896
Etage: R Numéro de lot(s) : NC
Porte : S

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Date de validité : 08/06/2033

__Consommations energetiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
(enkcieispiaileolyiciatizoeliapecicionieaticlaldelana ot r le chauff: la production d’eau chaude sanitaire, le refroidissement, I'éclairage et les
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de la production d’électricité a el ISR, [E (2 autres usages ’ 2 g
demeure
Consommation réelle : 219 kWhep/m2.an Estimation des émissions : 6 kgeqco2/m2.an

Batiment économe Bitiment | Faible émission de GES Batiment
3 A

nam B e B <u

-\.-lh_.:\..._ ‘mt.an
914170 C '
471 & 2T0 D
kWi II_--u-' AT
271 & 380 E '
Batiment énergivore Forte émission de GES
Etat des Risques et Pollutions
Niveau sismicité 1 : OUI
Commune a potentiel radon de niveau 3 : NON
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols : NON
Anciennes Carrieres : OUI
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) : NON
Date de validité : 08/12/2023
11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014 1/1
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
Location Autres Batiments

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Décret n° 2007-363 du 19 mars 2007, Arrété du 7
décembre 2007, Arrété du 24 décembre 2012, Article L134-3-1 Loi n°2010--788 du 12 juillet 2010 - art. 1

INFORMATIONS GENERALES

N° de rapport : 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - | Signature :

75014
Référence ADEME : 2375T1921349P EL -~ D
Date du rapport : 09/06/2023 e 4 ity
Valable jusqu’au : 08/06/2033 3‘,’.‘.‘,‘.",. o
Nature de 'ERP : T —" "
Année de construction : 1896
Diagnostiqueur : GAULUPEAU Maxime

Adresse : 105 avenue du Maine
75014 PARIS INSEE : 75114

[] Batiment entier X Partie de batiment (a préciser) :
Sth : 99 m2

Propriétaillill Gestionnaire (s'il y alieu) :

[ Nom :
Adresse : Adresse :

=l CONSOMMATIONS ANNUELLES D’ENERGIE

Période de relevés de consommations considérée : du 01/05/2022 au 01/05/2023

Consommations en énergies Consommations en énergie Frais annuels
finales primaire d’énergie
(détail par énergie en kWhgg) (détail par énergie en kWhgp) En € (TTC)
Bois, biomasse
Electricité Electrique 9 436 21703 1 579,00 €
Gaz
Autres énergies
Production d’électricité a demeure
Abonnements 94,00 €
TOTAL 21703 1579,00 €
(en énergigr(i:r)nz]iz)c:!lpImgl}fll‘agglfpgdqcﬁorngd’itlcqhalﬂdeefanitaire, le EmiSSionS .de.gaz a effet de S..erre (GES)
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de la production d’électricité P [ GEIiERER, 2 sl clieEy Zﬁruedseusszrgzre, I el s, ek e ciles
a demeure
Consommation estimée : 219 kWhep/m2.an Estimation des émissions : 6 kKgegcoz/m2.an
Batiment économe  Batiment | Faible émission de GES Batiment
31 4 90 .B 4410 B ....... L TR T ﬂ
ks y T
[ imn b
nam C we C
1T‘ i m D - - I m _
kWi fm an
s R wn E
» 510 G
Batiment énergivore Forte émission de GES
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DESCRIPTIF DU BATIMENT (OU DE LA PARTIE DE BATIMENT) ET DE SES EQUIPEMENTS

‘ Cl1 | DESCRIPTIF DU BATIMENT (OU DE LA PARTIE DU BATIMENT)

TYPE(S) DE MUR(S)
5
. Surface @ € .
Intitulé Type (m?) Donne sur _g S Isolation
o
w
Mur sur Local non chauffé
Réserve non Béton de machefer (autre que Inconnue Non isolé
chauffée véranda)
Mur sur Rue Structure'Pier_re * poteaux Extérieur Inconnue Non isolé
métalliques
TYPE(S) DE TOITURE(S)
[}
g
Intitulé Type e £ Donne sur Isolation
@
Entre solives bois avec ou . Ny
Plafond 1 sans remplissage Local chauffé Non isolé
TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS
()
bl
Intitulé Type bl = Donne sur Isolation
@
Plancher Entre solives meta!lique avec Sous-sol non Non isolé
ou sans remplissage chauffé
TYPE(S) DE MENUISERIE(S)
3] Remplissage
- R Présence de P 9
Intitulé Type halli = Donne sur ———— en argon ou
a- krypton
Porte d'entrée Porte vitrée avec un verre sécurit,
Local non chauffé
Porte sur s RO i . (autre que véranda)
réserve Bois Vitrée 30-60% simple vitrage - Autres
dépendances
Vitrine Vitrine en simple vitrage épais et verre sécurit. Non Non
‘ C.2 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT
TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE
— = -~
g 5 @ 08 =8 TE
£ S T & [SI3) =T
Type de systeme ;I'ype_ 5= (9] 2 L0 =8 To
d’énergie o g il 3 85 T 0 23
= 3] > © xc T O
a < @ L > =
Pompe a chaleur Air/Air Egjltsu, avec cassette Electrique NA 2020 Nor_l Individuel
plafonniére requis
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Types d’émetteurs liés aux systémes de chauffage

‘ Air soufflé

TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT

Surface

Type de systéme climatisée (m2)

Pompe a chaleur Air/Air Fujitsu, avec cassette plafonniere

‘ C.3 | DESCRIPTIF DU SYSTEME D’EAU CHAUDE SANITAIRE

TYPE(S) DE SYSTEME(S) D’EAU CHAUDE SANITAIRE - AUCUN -

| C.4 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION

TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION

Type de systeme

Ventilation naturelle par conduit ou VMC SF (moteur non visible)

| C.5 | DESCRIPTIF DU SYSTEME D’ECLAIRAGE

TYPE DE SYSTEME D’ECLAIRAGE

Type de systeme

Ampoules a LED

‘ C.6 | DESCRIPTIF DES AUTRES SYSTEMES

AUTRES EQUIPEMENTS CONSOMMANTS DE L’ENERGIE

Type de systéme

Nombreux luminaires et ampoules

| C.7 | NOMBRE D’OCCUPANTS : < 300

‘ C.8 | DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES

Type d'installation Production d'énergie (KWhgp/m2.an)
Pompe a chaleur NC
Quantité d’énergie d’origine renouvelable apportée au Néant
batiment :
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53 NOTICE D’INFORMATION

Pourguoi un diagnostic dans les batiments publics

e Pour informer l'usager, le visiteur ou I'occupant du batiment
public.

e Pour sensibiliser le gestionnaire et lui donner des éléments
d’information pour diminuer les consommations d’'énergie.

e Pour permettre la comparaison entre les batiments, et susciter
une émulation entre les différents opérateurs publics, les
inciter au progrés et a 'exemplarité en matiére de gestion ou
de travaux entrepris.

Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur la base de factures d’énergie
et des relevés de compteurs d’énergie. La consommation ci-
dessus traduit un niveau de consommation constaté. Ces
niveaux de consommations peuvent varier de maniére importante
suivant la qualité du batiment, les équipements installés et le
mode de gestion et d'utilisation adoptés sur la période de
mesure.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces
énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle utilisée en
bout de course.
L’énergie primaire est
consommeées.

le total de toutes ces énergies

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur [I'étiquette
énergie est le résultat de la conversion en énergie
primaire des consommations d’énergie du bien indiqué.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules
sont estimées les quantités d’énergie renouvelable
produite par les équipements installés a demeure (sur le
batiment ou a proximité immédiate).

Commentaires :
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Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans les batiments publics culturels ou sportifs : les
principaux conseils portent sur la gestion des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages

(chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou autres).

Gestionnaire énergie

e Mettre en place une planification énergétique adaptée a votre
collectivité ou établissement.

Chauffage

o Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou quotidienne.

o Vérifier la température intérieure de consigne : Elle peut étre
abaissée considérablement selon la durée de la période
d’'inoccupation, traitez chaque local avec sa spécificité (par
exemple température entre 14 et 16°C dans une salle de
sports, réglez le chauffage en fonction du taux d’occupation et
des apports liés a I'éclairage dans une salle de spectacle).

e Réguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en dehors
des relances.

Ventilation

e Si le Dbatiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniéere a l'arréter ou la ralentir en période
d’'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

o Arrétez les chauffes eau pendant les périodes d'inoccupation
e Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs

Confort d’été

e Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s’il n’en existe pas.

Eclairage

o Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

o Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

e Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et dans les sanitaires.

e Optimiser le pilotage de I'éclairage avec, par exemple, une
extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité de
relance.

Bureautigue

¢ Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d’ordinateurs et pour le mode économie d’énergie des
écrans lors d’une inactivité prolongée (extinction de
I’écran et non écran de veille).

¢ Veiller a I'extinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par exemple) ; lls
consomment beaucoup d’électricité en mode veille.

e Opter pour le regroupement des moyens d’impression
(imprimantes centralisées) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

e Eteindre les équipements lors des périodes
d’inoccupation.

e Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d’eau
afin de les signaler rapidement.

e Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

e Veiller a éteindre [I'éclairage dans les pieces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux

e Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

e En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires

Compléments
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RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d’énergie du
batiment ou de la partie de batiment.

Projet

Mesures d’amélioration

Commentaires

Isolation

Isolation par I'intérieur du mur donnant sur la

réserve.

Avec de la fibre de bois en panneau
semi-rigide; Lambda 0.036. Epaisseur
14.5cm
Vérifier qu'aucun désordre ne soit
présent sur les murs avant la pose de
I'isolant.

La résistance thermique minimale
devra atteindre R=3.7 m2.K/W pour
bénéficier des aides de I'état (France
renov’).

Menuiserie

Installation d’une porte isolante standard

Remplacement de la porte d'entrée
donnant sur la partie commune et la
réserve.

Menuiserie

Remplacement de la vitrine et sa porte.

Installation de menuiseries avec
double-vitrage peu emissif.
Privilégiez une dépose totale.
Pour bénéficier des aides de I'état
(France renov') choisir un Uw < 1,3
W/m2K et Sw>0.3 ou Uw < 1,7
W/m2K et Sw > 0.36.

ECS

Eau Chaude Sanitaire individuelle électrique

Installation d'un chauffe eau
instantané

Commentaires :

La réserve n'est pas chauffée mais ouverte sur l'arriére boutique.
Aucune information concernant I'eau chaude sanitaire. Il est fort possible que la chaudiere collective soit le
générateur, je n'ai pas vu de ballon au dessus du WC.

Les travaux sont a realiser par un professionnel qualifie.

Pour plus d’informations :
www.logement.gouv.fr rubrique performance energetique

Www.ademe.fr
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CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature Etablissement du rapport :
Avicéa Faita RUEIL-MALMAISON le 09/06/2023
oy el e s Cabinet: AVICEA
IR0 O WAL AN RS Nom du responsable : MOINARD Jean Marc
g a2 | Désignation de la compagnie d’assurance : AXA France IARD
Y Ne de police : 10592956604

Date de validité : 31/12/2023

Date de visite :  09/06/2023

SAS

La Boursidiere - Porte |

Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON

N° de certificat de qualification : DTI2304

Date d’obtention : 31/01/2022

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE 3CL 2021 version 4.1.1

Le présent rapport est établi par GAULUPEAU Maxime dont les compétences sont certifiées par : DEKRA CERTIFICATION
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FREFET D LA REGION ILE-DE-FRAMCE
PREFET D PAKES

HRECTHWY REGIDNALE ET
PHTERDEFARTEMENTALE D LECLAPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT

Unisd territariale de Pasi

Arrite préfectoral n® 200212900401
modiliant Farrété prifectoral n® H6-45-1 da 14 fvrier 2006 partant désignation de Paris en
qualité de commisme exposce aus risgies iechnolagiques of naterels majears of fivant s
modaliiés d'information des scquitenrs of des locatnires de blens lmmobiliers situés & Paris
comcernant les plsijues precii

Le préfet de la région d'lie-de-France,
prefet de Park,
afficier de la Légion o hommeur,
commandeur de "ordre national du Mérlie

Vi le code géndral dex collsctivies territorinles,

Vu le code de Fenvironnemens, potasmmend s articles L.125-5 et RUI25-28 & R 12537,

Yu ke code de In construction ot de |"habitation et. notamment, ses articles L.271-4 et L.271-5,
Vil e code des assurances . notammen, ses artickes L.125-2 ¢ 11382,

Vi la bod 6* B9-462 dui-j-llrl 1987 modilide, temdari & amélenrer Ir_u:“:-m lacatifs et pariand
modification de ks loi n® 6= 1200 du 23 décembee 1986 o notansment, son article 3-1,

N "armété nainistéricl da 13 svril 2001 modifiant Fareété du 13 octobre 2005 portant définition du
mesdé e dimprime poar Pétablissement de Féet des risques maturcls of iechnolagiques,

Wu ln clrcalalre interminfsténielle da 17 mai 2008, relative & 1"informedion des pogudreurs of des
locataares de hiens immobiliers sur bes risques natusels ef lechnologiques majeurs,

¥u lamréd préfeciorl n® 2006-45-1 du 14 fiveier 2086 porant désignation de Paris en qualité de
commune exposte suy risques technologigues et naturels majeurs et fxast bes modakinds
dindormation des soguérenrs o des locataires de biens inmmobilicn siés & Paris concemant les
Fispues précilés.

¥u Farréeé préfectonal n® 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant Famété préfectoral n® 2006451
du 14 Rvrier 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposde six risgues
technologigues of naturels mojewrs et fasnt les modalids Cmformalion des scquéreurs et des
kecatnires de biens imemobilizrs sineds i Paris concomant les risques précieés,

Sur proposition du directeur de "undné 1errivoriale de Méguipement et de Faménagement de Paris,
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ARRETE :
ARTICLE ler -

Lartiche 3 du ménmse arméed osl ainsi maodalid :

i Les didmemts mbosssabres & 1Minformation dex acdjureurs ol des locatres par les vendeurs o les
balllewrs (proprictaires ou mon) concomant les bens st objel d'ume tmnssetion, relalls 4
localizstion des immeubles concernds on repand des pones de risques nalwncls mapoors idemifies,
silids & Paris, sont consignés dans un dessier prenesd ma présen ordié guil comprond |

= Labste des risqecs majeurs visks b Uastiche 17 du présent ariid ;

= Powur chocun des risques susmentionnds, une fiche synthétique pedelaant ka nature et, dans (o
mezsure du possible Uintensivd, des risgues reoonsdd sar le tomlodre de ln commune de Paris ;

+  Lacanopraphic des pones concomdes par ocs risqucs ;
= Les références des documenty awoquels le vendewr ou le baklleur pes se reporter |

= Lo liste des predids minksidicls portant revonnalssance Jdo 176l de catnstrophe naturclle
anlérrcuremsnl prs ol concermand o ou partie de la commene de PFaris.

= e plan de prévention du risque inondation sur be ferrioire de Paris (documents graphagises,
réglement ¢l nose de prédsentation). »

Ce dossier sera mis & Jour régalitrement sur le site ntermet e ka préfesture de ba région 1le de
France, préfocture de Paris,
ARTICLE 2 :
L'nrscle 4 du mefme orrétd el ainsi modifié ;
& Le doaser ol bes docimmenis de rélérence, visds & Farticke 2 du présenl orréld, sonl consaltahles ;
@ Faccwel de ba préfociene de la nbgion HesdeFrance, préfecture de Paris

- Bar bz site imlemet de ln prdfecmire de b region [k de Franee, prdlecmne de Paris.

ARTICLE S :

Le prtsent aerétd s nodifid au maire de Paris, Il som alliché dans chague mairie f arrosdissement
de Paris pendant un mois & compber e sa réeeption par les dirccteurs géndraus des serviees des
mainics &' mrvondissemen,

Uine copic du présenl armité ef e ses annexes sem mifressée & lo chambre dépariementale des
mertaines die Paris,

Le préseil arméid, ainsi que ses meodaliees de corcullation, feront |"shjet &'wn avis de publication
ik la prosse locale.

'48 70
"H#PS 0B40 < E QR < IG0(3440-8301" , 1" &/ DOKB**58( 85(



Docusign Envelope ID: E9OCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF 28 +1' +1% +* 12 BINOINGIRNRS

A‘l’”lﬂ-?ﬂ , = JI= ' "+ IURNRSHNCHNCH/RVWNSS

8++| _| $
S&$!

ARTICLES -

T peposars contne le présent arnéid doil parvenin ou iribunal adminisira§ de Pars, dams le délx de
dheuis neais, i oampler e s paibdication au receal des actes admimisiratifs de b région He<de-France,
préfectane de Faris.

ARTICLES

Le préier, seeritaine pénéral de bn préfecione de la région le-de-Framee, préfecture de Paris, |e prdfet
de palice, ke directour régional of imterdépartementnl de Pé&qeipement o de Pamdiagenem, le
direcicwr régional el imerddpanensenial de |"envimonmemenl e e Pénerpie o e maare e Pams sonl
chargds, chacum on ce qui be coneemss, do Veadouibon du présent améed, qui sem publié au recucil
dit sctes adminisaralils de la peéfeciune de Paris ef de o préfiocture de police, nocessible sar be site
Ingernel de la prélecture de Paris  www le=de-fmnoe oy .

Fant 4 Fans, ke l ? 1"-““ | T

1howir be préfet e par débéemson,

be préfiet, secrétain péndral de la
prefeciune di la reglon lle-de-France,
préfecture de Paris __,.;".3'

-

Benmapd MLINCH
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PREFECTURE DE PARIS

Direction de MUrbanisme du Logement of de M'Equipenrent

prffemoral n¥ -
d.r.a . e b i o1 Mt ekl
Liz prtfiet e b mégacem o Be-sde-France,

prélet de Pars,
Vit b L Lot o hoowusmpni
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12900 du Y ddeombire 1988 o, i il 50 -
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Articke T ;
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Afthele 1

L. gy, mécouesree & | inforadion dom sopadrman o doy iocaisires por boy vordours ou s Badlcen {proprétaine ou son)
sdermanl b b ie Tarand |'oboet o v amacae. rebandy b L bacalesation det iammesbles comcoreds. au mpand det aomis de
e vl oy ke il iy @ Pans, sord ol doai e Soviscr aanci s préwnl arel g dompioad

L Jimg dhom P v vikls 0 T amcks Jor d prsan s

Four chatun dey risgues. wymestioendy, e fiche o otisttique préciant L miee o, dass o meves do posbic Tudomid, dew
T PGl 1 b lTigee G b oo da Fars |
la-cifingraphee e rimes CoRGRbe Sl G et
ken péirencry des o ek b versdous o le Balloar peai w rep ;
]

RECUEIL DES ACTES ADMINISTRATIFS
WUMERD J BIS DU 14 FEVEIER D

(870
"HPR OB40 < E QR < !GO (3440 -8%01", 1" R/ DOHB**58( 85(



Docusign Envelope ID: E9OCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF 2#4) +1' +P# +' 12 RINOINGIRNRS

\ll}lc.-E.'ﬂ , = JI= ' "+ IURNRSHNCHNCH/RVWNSS

8++l _l $
S&$!

la lide diew arvdicy misiiénich poviant reeonmuases de [ésd de cainbrophe sefuclls astimeuwemeeni pris o conocrmn el su
i vy ol B e by Pom.

APk 4

L dosmscr of ko docwme ni e siilence, vindy 8 1 articc 1 de potenl peelsd, sonl conulisblo & :

In peareer de Fain
| pefecture & Pans - devciian 4 |artemsme, do kegoment £ 8 | égap - pbla @ p ,
Trasevee el & Paaves | Dpoar

Aricls 4

Proéadutsbmnig i | égabsba e Jus oo de Sl O e pomirs & Becatean, b vesdedr o b balleer & ablipaecs d
lourrir i Tacopeéeens ou s lecalaie, confommdmenl say inffs oo (ifarant oo présenl aifl of ioh aancics an Sl des risgeci
mpladily 4 N umrseuble comcrrns, fubll mwsm da i meey svens L das do o leuen dide comirel

Lnkit fvad, clalehi conliowmabmenl ow meskd défin pus aniis miius ool & 1% ook 2008, ol soneouk wlion e cas .

g (o P O o R i e ool R e i 1ER LT i ook L SoamactE 8 00
|abyitaiizn |

di el o oty i Bes oonadetioie o sebod B rodackalind. g e 8 ik 100 6 ba ol 0° B30T du 6 e | RES
Artichs &

Lo bt et 4 | Pche o P aimied send it bt o et e Dt reamobeoli i bl o6 o bnie, el i 2041 bewr
dritisrion

Amioke T
L casitals menlionns & iricls § du présend arrdlé wl, nodamienl |

s i wnilidinbon de verle oni o achal s ol d vome © beb cobliet Ao O Rlalien de b besliiher. o
i vl By 5 Tt v Bl bencti o 3, 92w

. coniraty de von on diae B o achvorsens (YEFA) by comions grassacs. boy dchanges siec ou e i, ks donstions,
s e OOEHATE S o T iveralde s Dy dimplr i, 0K

Artich K
T e i Cpemt il bed ot e ek 3 d priecnl avind

L .
B de L ¥

e vy e wtpenr’ i bet el it Ootepeitanl dio BaCan celloiin o8 parteliet cem, oiTran dou wd s ke
wividhnis [Toyer, mason de sinadle, &ic) ;

B oy b B imids Loy ol by iy oby palsiaine

B sty o progneet idalod diig B oalie doh prddisn de pricmpieoa. dF Elanscail €1 J ‘o propalion, kengu i ol
wtnliven m benetfion don sfinbeianc do oo dmais.

Ample B
L propngeros O ismsaiske g onl Tan Uobi o e indomnd cion acoonddd s iR Jd o anarg declant oo o ger
ey

bk mahircld jil aS Peaciof dodvdid ob e Ko it o ocalie, diin e
Vi a L artice § du privent amest

Recdiil = N, o, 9 i = |
s i s i adiow ocamons. aisonmsdro. oa) de vacaaco, of & dioy lecatioms meubilo, o ;

. et lids i denl osinion pramsitey, iy Schmnges svee o e somlte, § de i dex o ki
aciow asssmnliy, iy baan complyioiagues, cic

RECUEIL DES ACTES ADRMINISTRATIFE
WUMERD J BIS DU 14 FEVEIER D

'86 70
"H#PS 0B40 < E QR < IG0(3440-8301" , 1" &/ DOKB**58( 85(



Docusign Envelope ID: E9OCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF 2#4) +1' +P# +' 12 RINOINGIRNRS

\ll}lc.-E.'ﬂ , = JI= ' "+ IURNRSHNCHNCH/RVWNSS

8++l _l $
S&$!

Aree 11
e e e Core s paer s o rponc s ol I mnachy B ohe prabm smemd

e comray do cominaciion o msson edne kel wm fosmier do e ;

k9 ooarals 0 st den. lod duablisipeee coaiponasl ded beomo oodbeonl. gu paniuler oo o S Ervioes & ke
‘réaidundy (iryer . osmrean de deirmbe o],

e v o g o b sy cadive de procédes. padscuire |

b v s o peospried italets daie b cadie ded proscdibaes i prie e i et 01 O ey paupnatien, ndgp il saan
ot bvdfioe i sllibulars de ooh dioals.

Asmiche 131
Lz peésicnd arstit el i i o Bom e chiages modificalion dou arttés visdi  1afticke Jer ci-dewan of powr Iosic proicriplion su

ablicison o U no oan Pl b POV 304 NG

L informuatiom comomci dim K desiier vied b afscl: 1 da petenl arrii ool misy b pour colfomt el seh. poiiorn phica
ey w2 11 da Uariicls B 1353 dioode de 1 covampnnemesd o, ke o Scbéant, fon 3¢ b publeabion s ool officic] do
Ls Bopabdaqes Tragaie @ e moaropl Ewln! mnhsdrel poonamasiian | AU ok COLEIRDIG Aanusrild £8 00 O DORET KR B
paries de b cosmeee de Pasi

Aricks |3

L obligainn. coafimies smn venloun o s balicen poi ks dupoatise da pROcal aei wal spplicablei b compler da
oY o de quainiee moly ssnand sy peblicabion s owosil doy scies admisiuradily & b peflaciurg & Mans ol s
prtFecmaee e pelicr.

Aty 14

Lt ptsend vl sera ol i mswre O Pard 1 ers alThoked daee, Claspir murse i a0 ndivecment Je Fars povdom os msds &
soepi de s reacpiion par ke derecicen- gl o e dies ey dew o 7 srondnodnenl.

Ui iopie da posticnl wimdhd ofi de ich it s it adiciade § Mo Chamibie et ienlale e islaies de Pasi

Lo pandspian g, man e st kel ids b poreailianicn, Rernam abyet due e ok pubdcages daee. Ly g ses Bocale

Aciache 1% ;

Tl wocmry coavisy by priscss armid doli = wrigmral i el e Parn, cheos. b dele e dows s, & -commpicr
pabd e w0 der s mlmmsriralih de b pretormn; O Panis o1 o6 b e de podie.

Articly 16

L préfer, seosbive plodvnl de ba pedfeciane de Pari be prdfer de polos. b deeoiser shpoaal d Desvimpsiemenl, b descosss
wgianl de Nindusine, de la srchesche of de Coroaemenl o o meng d Pan, ool charpds, chacus o op g b concome, do
Tropurcn i pagsrsl B g wre e s woued des ok sdmanuraelc de L prdTeoun & Pans o e la peifecian &
palice, ateiaik B e ddbe Tkt de L pedlacma: de Paith | ww o el gown I

Fai & Paris, b 14 Ririer 2006

Lz prtied. e by e e rauncr
prtien de Paria

‘Bortrend LANDSIEL

RECUEIL DES ACTES ADMINISTRATIFS
WUMERD J BIS DU 14 FEVEIER D

'56 70
"H#PS 0B40 < E QR < IG0(3440-8301" , 1" &/ DOKB**58( 85(



Docusign Envelope ID: E9OCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF 28 +1' +1% +* 12 BINOINGIRNRS

- JT=* "+ IURNRSHNCHNCH/RVWNSS

Avicea

8++| _| $
S&$!

SFRATLDES FELATREL A LA SALLUGETTE BT LA SECLURITE S ATUT @ P e pris s 8 RSl Nisws [Fienbbe - Bnarswnsis o8 ismn

1" Diycareanis vIET] P89 38 prénTi-on Do T8 HEE ML (FF el S Bl Fod T BORTE | Gpeih Do SO $00

Dt & Los ' ol M e [ e i e i) B0 s
e O o oeneles TR Feas 111D da Comle
Tefinasinme i sheugl o o i
--#---—ulirf-.mmu-—
e e g e o rafirvis préeesives o appiale e
cmmaw | R T s M o r———
P4 TR e [ R [ BT
FETY fS W P S AR e b e
r-._-*--_--—-h
LIY

£ Pt e PouE oM SEpelEeE O e B e
i P

L e Py D .
LT s b Uit - P00 P P
Pl 0 e 2 A e Y- ol e 0 AL

L O A B e e GRS Dl R (ST B
el

. s F

& & b

B M - gy Haled
ol i’ e 8 e i,
i -

il el o el T

TR TR PR PO, Do 0 Al B il AT 6 A Pl O oA el APl B 0] Pkl 71 Do) D Pl T RS T ] L, ] . ol B 8] o MO ] B 0ol BT

i Pl o i B
18 P s e

o | i ]

B PR e S

' e i o e e i 67 1
o L B

& i g — e e | i —_————"_——
i s (]

-I.E-I.i—--“_-n- e B Pk g e
rralralhe U] { el du piesn d leedleore dE b earSeee dus

i 1 e d——
. B e R P B FAST U
e =

s Ca e [ A R el eeafe
= o e

I]

Al T B st e | e e e b P
i b mwrwed e wr o rhacker e mbeee = Caoage -
e SEOpEERIES [ W SpEARnT) e s

R W SRS B R GRASTETE S e

L T

rabyd il e e pe e b Her e o

L R E
i [ -

S e . CES————
AL i ST ey ereTn arn S b P e

e
Al I L iy afaane ind i i

e R T T e e e W e men
P | e ey - | il
.

- s
e A

erelar presde e i i et s e
= e e e Lsiare d s emsow v g e B
s o oasl prors defer & ome R pE B omEw
|

AL ML e PR ey e i i el B e SR
e ]

de Tl [ o e
IR R B M S LR TR S

o AT T
ml-:l-':l.l-h-:n-u_- ot - bt e o o PR P B T e
1 il i ST e Bt Vil PR N e YR
[E e U L - B o W R B e R DR R
qﬂh:“*hhq—-h—#-i e [T M g =Y - ™ Pl W AP
A mres SArarn @ oAabEosw meem BT S EERmr d e Wt el g ol il B T el
[ Lo e ]
[Ty e e ke s e Car—rw @ e sl whe e P
-.-f:.-_" v s | I i it il gl i) i s ol o | | PR “-“—1._._ SR -
L i = p—

e P B

e - L e e e— Y

'36 70

"HBE OB40 < (E QR < IG0(3440- 830", 1" §/ DOG** 58( 85(




vicea

Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

28 +1' +1H +' 12 BINCINCIRNRS
= ' "+ IURNRSHNGHNCH/RVUNSS

'$

S&$!

SERATUDES RELATNVES & LA 5L UBRHTE BT LA SECURITE PUBLIOUE - Psn da

i o o e = i ol

L Pt e g, Fﬂﬁnﬁ#ﬂ:wﬂﬁlnn--i“l—lll- :h-ll-l-l::'ﬂrh
i . L] — i H

:H-Illi-.:l— ke - L pmEEE g barss L pa B v g B

W s T e 1 e 1 A G e o :':___—"":'H_" - Py :-:Hﬂl—-l-l-lu-u-h-

i [y Py ey - e

:H:# o Frkasemed se i BT o= 192 e EmepEmATY mi dn § g ‘_" Ir“'.- —— -
= - sl ey - e 4w A R T e

re— [ — i v rEE P H_m—-—uﬂh—l--l'—ﬂ—

-l'l—l-l-\.l—-.-.nlllln- iy Corssd morwaps wi e e
L s wyEsy b
llll.!nl.--l-_-l.i-.._—l.m
BOREATE b el DALY W S el 0

Wy Ml pulesiersl @ K grilw WTL -
f;ﬂhhﬁh'ﬁ T"—I:m-ull

!
i

:_d’lhil__uhﬂlui

:r_f_-.-_li_dilhn!l" B wpr s sme.my om

-
B L] - i

u-u-q-l—ll.l.*,—n—qi-lq‘—‘.r.,_
ren o Farm s
-l—'l-ni-i-l--il—rl—-rn—l!ll—#—#
e

i TN e
e Ul f o e
- - P

w----.l-p--l FEES B e PR
P I Hr S

W b D W G TR

p#-:lll-I--.rﬂ

Fll-l- - S
[ L] - - b
g Py b oo 0107y

A B L e e Pelees o R e b e
P on Frme @ e grr e m bre—aprwed o =

it i - - L
rharges 1haor moon s B uTEETE @ e R s i
o e e AR B g e
W as g M, EAEcuEtEny 8 o Pees o Fes oo
Lo o s e S B

Pl P, i 2. e O

o5 Fopia o macw L iFad i P

Fren WAL e EL ML

SRSV VR PP SO o T B AR e e Lo Dol ] o o] D sk il Cm Bl b [ AR

16 p#H i Fgie Pl ok e do PaE feae & b
T R e ]

oA S

W (R dberdeleE e P e TR el Sl

i il ru phrralien W e

e
'H-nnim-lh.-_ LR ]

LT

iraerard w drabalied § R e os mees d b i L] i P purad e i
éu @ B fum
a g £
W R e Eed s T3 e T8I el e e C] [E T
i

B N T =]

e e R O . o e e AR Sl e

e L s paraEE L
PAEEITS WIS AR ) ETVAERR A ST
Wa lerdl pidewl e IF asdl THRE T

o) s e - W
RIS & S T e L] [
| R R N R S T e
FrE T Ao

ek s n i mpiess o o il e o P

e P B

e R Rl R e e L F .

Fiar g Py = vl s
2

P ] AL

Pl - L e B e

g tlli:- e e e L e B a,
.l e

R raw Tl gk il
— i - ——— o Fariy wy ey s geics i 174w
L8 O e e

- i PR « i o B gt - 10T

"H#PS 0B40 < E QR < IGO(3440-8%01",

'768 70

1" ®/ DOKG* * 58( 85(




Docusign Envelope ID: E9OCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF
-

vicea

woire conflonces

SYNTHESE DES ATTESTATIONS
RAPPORT N° 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014

RC PRO 2023

ATTESTATION

D ASSURANCE RESPONSABILITE OVILE Contrat n*: 10592956604

Responsabilité civile Professicenelle

Duagnostiqueur technique iImmobier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD SA, Soodté FAssurance dost e Sibge Socal emt stud 313
Terrasses de FArche - 92777 NANTERSE Caden, attestons que la

AVEA
$0 RUE OF L'SNOUSTRIE
92500 RUER MALMAISON
Adhérent n'3

A adnéré par Fintermédiaire de LSN Assurances, 39 ree Mstislav Rostropovinch 75815 Parls cedex 17,
s contrat &' asverance Responsablité Civile Professionnelie 10592956604,

Garantissant les conséguences pécuniaires de L Resp bitté COvile Protess) Be de L sockts de
Diagrostic Technique en immobiber déuignée o-dessun dama le cadre des activités lntées O-aprin, SOus
mweksmmwmmammcmmummm
de volidied exipés pov Io réglementation ef des ottestotions de fov t, d'Ace
TAprément ou sess Controctuel.

Ciagrontic de performance énerpétique (DPE) (DPE saes mention),

Diagnostic de performance énergétique des malsons individuelles (OPE sans mention),
Constat de risgue d'exposition au plomd (CREP) (plomb sams mention),

£xat menticnmant la présence ou Mabsence de matériaux ou produits contenant de
Famiante (amiante sans mention),

Contrble périodigue de Namiante (amiante sans mention),

Dossier technique amiante [amiante sans mention),

£2a1 refatif & s présence de termites dans le bitiment

Erat parasitaire, insectes xylophages ot champignons lignivores dont Mérule, C termvites
ot F Termites cu F insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés
Termites

Dragnostic Mérule car pas pris en compte dans &a certification Termites

LU'état de Ninstallation intérieure de gaz,

U'dtat de Ninatallation intéreure d'dlectricts,
Uétat d'installation & assainissement non collectif,
Assarvssemaent cobectif,

LU'état des risques et des pollutions (ERP),

AXA France WAND 54

Bt aran g b et de T TV 00D

B s T IR p e W A0 PRl o ale

L e R e e e e L

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014

1/5

AVICEA 30, rue de I'Industrie 92500 RUEIL-MALMAISON
www.avicea.fr Tél : 01.76.63.72.60 E-mail : contact@avicea.fr
SAS au capital de 30 000 € - 499 432 342 R.C.S. Nanterre
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Uinformation sur la peésence &'un risque de mérnde,

Certificats de swiace - Bien & la vente (Loi Carrez),

Certificats de surface - Bien & ls location (Lol Boutin),

Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

Document Unique ¢"évaluation des risques pour syndics de copropriétsd,

Diagrostic humidité,

Erats des feux locatifs (des parties peivatives),
Assistance & la Bwaison de biens neufs,

ACEivité ¢ vemte ¢t'on imstallation des détecicurs averti . ey de Famsd
(DAAF) sams travaus ' Hectricité ef sans malntenance,

Certificat de legements décents, Noemas dhabitabilitd [netamment dans le cadre des
dapoutifs spécisux de type de Robien, Scellier, Prits comentionnes = prits b taux diro <
Déinrance de l'attestation de prise en compte de la RT 2012 (OPE sans mention)
DPE en vue de 'obtention &'un Prit b teux tero (DPE sans mention),

Vérnfication de l'edtalation électrigue du logement dans le cadee du tékétravad,
Audit énergéticue pour les Maison individuelies ou les bitiments monogropridts (AC)

Awda énergétique pour copropridte,

Diagnostic de performance dnergitigue (DPE) (DPE avec mantion),

Diagnostic de rsgue d'intoxication au plomb dans les peintures (ORIPP) (plomb avec
mention),

Constat aprés travaux Plomb, (sans mention)

Diagnostic de mesures surfaciques des poussidres de plomb, (sans mention)
Recherche de plomb avant travaux, avant demolition (CREP avec ou sans mention),
Diagnostic du plomb dans Meaw,

Contréle péricdique de 'amiante (amiante avec mention],

Conatat visuel amiante de premidre ot seccade restitution apres traviu, (amiante
vec mention),

Dossier technigue amiante (amiante avec mention),

Disgnostic amiante avent démolition, {svec menticn)

Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), SS4 et quantiication du volume de
matériaux et produits contenant de 'amiante,

Bilars thermiques : par infitrométrie et ou thermographie infrarcuge,

Réaksation de tests dinfitromitne et ou thermographie infraroupe selon le cahier
des charges RT 2012,

Diagnostic Technique Global,

Lagionelicse sauf exclugions contractuelies,

Diagnostic accessibiingé handicapé dans les établissements recevant du public, (ERP,
10P, Y],

AXA France WD 44
Do srwngm tu iaptel de A TV 00D e
g wow MR Samenens g Tt - ITE marsany Catn THERT S0 8 1S Sonens
Bethagrnn rogw g o Lnde des srmrweent  TEA st ptt o AR IO M a
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Diagnostic radon,
Dépistage radon, (Autcorité de SOreté Nucléaire)
Calkcul des milidmas de copropeidte et dtat descripts¥ de division,

Disgnostic de la qualté de I'air intérieur dans les locaux d'habitaticn ou recevant du
public :
= Voie 1: {COFFRAC)

Voie2:
Diagnostic amisnte sur enrobés, Hydrocarbure Aromatiaue Polycyclique (HAP), avec
mention ou $54 pour les certifiés sans mention
Diagnostic portant sur la gestion des prodhats, dquipements, matériaux et des déchets
issus de la démolition ocu de la rénovation significative de bitiments (certification
Amiante avec mention + attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)
Diagnostics des déchets lssus de la demolition,
Diagnostic déchets de chantier {article R111-43 & K111-49 du CON),
Diagnostic Technique SRU,
Disgnostic Eco prét,
Evaluation immobilére en valewr winale et en valeur locative,
Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires,
Diagnostic aceustique,
Document d'information du Plan d"Exposition au Brut des Adrodromes dit PEB,
Formation, Auditeur dans le cadre des activités garanties dans le presest contrat,
Prédévement d'air pour mesure d’empoussitrement en flbres d'amiante dans les

immeubles bitis et préke t d'ar pour ¢ des niveaux d'empoussierement
de fibre d’amiante au poste de travail ©
Les mesiwes dempoussiérement en flres d° te dans les sles bitis (LAB REF
20 partie stratigie & échantilionnage et prédbvements).
Les & omp J on libees "amiante au poate de travadl [LAR RES 28 partie
wiatége ¢ échantilicnnage et pedldvements)
Radon hors réglementation,
Diagnostic de mise en sécurité des ascenseurs bors préconisation de travoux,
Cocrdonnateur SPS,
Diagnostic de repérage amiante sur navires battant pavilions frangals,
Etude thermique riglementaine,

Etats des installations intérieures d'électricité dans les établisserments qui mettent en
oeuwre des courants électriques {sécuritd au travail],

Expertise technigue en matire d'assurance powr le compte des assurés et des
assurewrs

Expertise en contrdle technique immobilier,

AXA France WD 44
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g wow MR Samenens g Tt - ITE marsany Catn THERT S0 8 1S Sonens
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Le montant de la garantie Retpornabilitd Cvile Professionnelle ext fad 3
500 000 € par sinistre et 1 000 000 € par annde & assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIMUTES DE SUSPENSION OU DE RESIUATION EN COURS D'ANNEE
DASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE COOE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT,

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSURTUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES £T
DES CONDITIONS DU CONTRAY AUNQUELLES ELLE SE REFERE.

Fat 3 NANTERRE S 20/12/2002
Pour serve et valow ce que de dront
POUR L'ASSUREUK :

LSN, par délégation de sgrature

AXA Frarce WAND 44
e e R T T
Sage wowd IR Samenses du Tt - SITE) masnany Cadn THERT 6004 1 5 Saonens
D e e e T T e S LRI T L
(et £ b asaats b deaes B T B B s g B g aemes e eet P AAA Assidseia

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014 4/5

AVICEA 30, rue de I'Industrie 92500 RUEIL-MALMAISON
www.avicea.fr Tél : 01.76.63.72.60 E-mail : contact@avicea.fr
SAS au capital de 30 000 € - 499 432 342 R.C.S. Nanterre



Docusign Envelope ID: E9OCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF
vicea

vrola coaMonc# = wif nafie dflavence

Certificat de compétences

~ 2.
T et ulaire du heat de Pes NDTR2MM pour -

 CERTIFIC

B COMNMPETENCSE S

Diagnostiqueur immobilie
certifié
DEXRA Conficaton conife que Moossour

Maxime GAULUPEAU

(‘mumdcmd'cmmum -unlmlbb 21072025 au 2007/202%

l—.)'—.ﬁ

mmnmkm&a‘lﬂ?«’&)l umm

i &

amvante aves monton du 21072021 a0 2002028

Dagnosix de _W én«piquuh nm(mzu mumv ]

,,q,

mmmmamasmnﬂ% rgetioh
- ’)‘- «"

i o, o St 2

Dagnostic de
Jﬂol -"020

ludernuannh.m&sm 25 IWMQWM

S B W aw— o p— b o - e h—-bw

Fiat de Mimwtallation sntéricurs d'eloctricies da 12072022 as 114172029

Yvan MAINGUY
Daccsewr Général
Le Plossis-Robnson, 0 15072022

Lo senrnnpent dew slanann snnrraninaline pant sander ow seniilinnl inrnlide

UHA Condicanon SAN - www Sokoom-coni aton 3
enodic La Bowrnddve - Pone |- Rae &0 4 oo - 92530 Lo Posen Robascn - Tawce

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014

5/5

AVICEA 30, rue de I'Industrie 92500 RUEIL-MALMAISON
www.avicea.fr Tél : 01.76.63.72.60 E-mail : contact@avicea.fr
SAS au capital de 30 000 € - 499 432 342 R.C.S. Nanterre




Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

vicea

voire conflonce

Référence Rapport :

Objet :

Adresse du bien :

Type de bien :

Date de la mission :

RUEIL-MALMAISON le vendredi 9 juin 2023

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014
ATTESTATION SUR L’HONNEUR

105 avenue du Maine
75014 PARIS
Immeuble d'habitation
09/06/2023

Madame, Monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de 'Habitation, je soussigné,Jean Marc
MOINARD , atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens
en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier
de Diagnostic Technique (DDT).
Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :
- présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des

dossiers),

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 300 000 € par sinistre et
500 000 € par année d’assurance),

- n‘ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Jean Marc MOINARD
AVICEA

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014
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Direction de I'Urbanisme
PA R I s Contact : https://sollicitations.paris.fr

Sujet : Urbanisme ; Thématique : Notices de renseignements d’urbanisme

NOTICE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

DEMANDE DE NOTICE

Cette réponse est délivrée gratuitement par la Mairie de Paris en date du: 09/07/2024

Elle fait état des renseignements connus a ce jour sur la parcelle demandée. Elle constitue un simple document d'information et ne peut en aucun cas étre
considérée comme une autorisation administrative quelconque ni d'un certificat d'urbanisme. Par ailleurs elle ne saurait engager la responsabilité de la ville dans le
cas de I'application de I'article L-125-5 du Code de I'Environnement (Risques majeurs).

Cette notice de renseignements d'urbanisme est conservée 2 ans par la Ville de Paris. Pendant cette période vous pouvez la re-télécharger par le lien suivant :

https://noticeru.paris.fr/noticeru/rest/ru/api/v1l/notice/id/202407091141686860

PARCELLE ET ADRESSE(S)

PARCELLE

Arrondissement : 14 Section cadastrale: AM Numéro de parcelle : 28

Pour obtenir un plan de la parcelle et localiser les prescriptions réglementaires, vous pouvez utiliser I'application cartographique "Paris PLU" :
https://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/

ADRESSE(S) ET ALIGNEMENT(S)

La situation de I'immeuble par rapport a I'alignement est donnée a titre de simple indication et ne préjuge pas d'une application plus précise de I'alignement considéré.

Adresse(s) compléete(s) de la parcelle Alignement(s)

105 AVENUE DU MAINE Alignement en limite de fait

Notice_202407091141686860.pdf Page 1/ 3
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http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/A_NOTA.pdf
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DISPOSITIONS GENERALES

Consulter le lexique des termes d'urbanisme pour obtenir les informations sur les termes utilisés dans ce document : http://parisplu.paris.fr/LEXIQUE_URBANISME.pdf

DROIT DE PREEMPTION URBAIN NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Avant toute mutation d'un bien soumis au droit de préemption, le propriétaire
devra faire une déclaration d'intention d'aliéner comportant I'indication du prix et
les conditions de la vente projetée.

|Z| Plan Local d'Urbanisme de Paris

|:| Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Marais

DPU "simple" [] DPU "renforcé" ) R
|:| Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du 7eme arrdt

Si le propriétaire est une SCI qui vend la majorité de ses parts, le DPUR s'applique

conformément a I'article L211-4d du code de I'Urbanisme |:| Secteur du Sénat
’ - La nature et la localisation des servitudes d'utilité publique sont annexées
NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUB LIQ UE au PLU et consultables ici : http://pluenligne.paris.fr

SERVITUDES RELATIVES A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE

D Monument historique classé D Monument historique inscrit Périmeétre de protection de monuments
historiques
[] Périmetre de site classé Périmétre de site inscrit

SERVITUDES RELATIVES A L'UTILISATION DE CERTAINES RESSOURCES ET EQUIPEMENTS

|:| Servitude d'alignement

SERVITUDES RELATIVES A LA SALUBRITE ET A LA SECURITE PUBLIQUE

|:| Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) Zones d'anciennes carrieres

Zonage: [] zone comportant des poches de gypse antéludien

Cote des plus hautes eaux connues:

Secteur Stratégique:

L t t la localisati rtail k iti i k
DISPOSITIONS DIVERSES a nature et la localisation de certaines de ces dispositions d'urbanisme

sont annexées au PLU et consultables ici : http://pluenligne.paris.fr

|:| Zone d'Aménagement Concerté

D Plan d'Aménagement d'Ensemble Secteur de sursis a statuer

D Périmeétre de résorption de I'habitat insalubre et de restauration périmétre de Projet Urbain Partenarial
immobiliere

- . . Zone a risque d'exposition au plomb

[X] Zone de surveillance et de lutte contre les termites

Périmétre de convention de rénovation urbaine

D Travaux, interdiction d'habiter ou cession définitive de I'occupation
aux fins d'habitation d'un ou plusieurs lots

O0KOO

Plan d'Exposition au Bruit de I'Héliport

D Secteur d’Information sur les Sols

ZONAG ES REG LEMENTAIRE s D U c HANG EMENT D' U SAG E L’exercice d’une activité professionnelle ou commerciale dans un logement est encadré par le

réglement municipal sur les changements d'usage, consultable sur la site de la Ville de Paris

. Secteur de compensation renforcée |:| Quartier a prédominance de surfaces de bureaux

|:| Quartiers prioritaires de la politique de la ville |:| Voies comportant une protection particuliere de I'artisanat

Parcelle non incluse dans la zone de développement prioritaire du réseau de chaleur

Notice_202407091141686860.pdf Page 2/ 3



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF
DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Cette page indique les principales dispositions d'urbanisme localisées qui s'appliquent a la parcelle.
Pour connaitre la totalité des dispositions applicables, consulter le reglement du PLU de Paris : http://pluenligne.paris.fr

Pour connaitre I'emprise exacte des dispositions localisées, consulter les documents graphiques du PLU : http://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/

ZONAGE Cf. dispositions générales du PLU § |
Zone Urbaine Générale (UG) |:| Zone Urbaine de Grands Services Urbains (UGSU)
D Zone Urbaine Verte (UV) D Zone Naturelle et Forestiere (ZNF)

DISPOSITIONS RELATIVES AUX DESTINATIONS Cf. art. 2 du réglement de la zone UG

Dispositions visant au rééquilibrage de I'habitat et de I'emploi : Secteur de protection de I'habitation
Secteur de dispositions particuliéres
Périmétre faisant I'objet d'un projet d'aménagement global

Protection renforcée du commerce et de

Protection du commerce et de I'artisanat |:| Protection particuliére de I'artisanat

O X OO

I'artisanat
Zone de déficit en logement social |:| Zone non déficitaire en logement social
Protection de I'artisanat et de I'industrie |:| Terrain composant des ouvrages souterrains du réseau des 'sources du nord'
EMPLACEMENTS RESERVES Cf. art. 2 du réglement de la zone UG et annexes I, IV et V du réglement

D Emplacement réservé en vue de la réalisation de logement ou de logement locatif social

|:| Emplacement réservé pour espace vert public |:| Emplacement réservé pour élargissement ou création de voie
O Emplacement réservé pour équipement public, [[] Périmétre de localisation d'équipement, ouvrage, espace vert
ouvrage public ou installation d'intérét genéral public ou installation d'intérét général a réaliser

PROTECTION DES FORMES URBAINES ET PROTECTION ET VEGETALISATION DES ESPACES
DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL LIBRES cf. art. 13 du réglement de la zone UG

Batiment protégé ou parcelle comportant un ou des batiments Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres:

protégés au titre du PLU (cf annexe VI du reglement) Secteur de mise en valeur du végétal
Elément particulier protégé au titre du PLU D Secteur de renforcement du végétal

Volumétrie existante a conserver o o
Prescriptions localisées:

ooogd

Parcelle signalée pour son intérét patrimonial, culturel ou .
D Espace vert protégé

paysager
|:| Espace boisé classé
AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET [[] Espace libre protégé
DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION [] Espace libre a végétaliser
Aménagement piétonnier D Espace a libérer

Emprise de construction basse en bordure de voie

Voie a conserver, créer ou modifier STATIONNEMENT cf. art. 12 du réglement de la zone UG

Liaison piétonniére a conserver, créer ou modifier
D Limitation de la création de parcs de stationnement

goooo

Passage piétonnier sous porche a conserver

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS Cf. art. 10 du réglement de la zone UG
Plafonnement des hauteurs : 31.0 m Gabarit-enveloppe en bordure de voie :

sans préjudice des autres dispositions
Voie non bordée de filet (cf. art. 10.2.1)
[[] Présence d'un fuseau de protection du site de Paris . 3 .
[[] Voie bordée de filets (cf. art. 10.2.2)
Emprise soumise a une prescription de hauteur maximale des
constructions Consulter le document graphique pour localiser voies et filets bordant la parcelle
ainsi que les autres prescriptions réglementant la hauteur des constructions
( http://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/ )

Notice_202407091141686860.pdf Page 3/3
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Local commercial Avenue du Maine -

Etat des lieux entrant en date du 26/07/2023

Laurie Lumiére représenté par Morin Christelle

105 avenue du Maine
75014 Paris

Propriétaire : Lalande Monique
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Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine -

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Elément Etat général Observations

EQUIPEMENTS GENERAUX

Bon état

EQUIPEMENTS GENERAUX / BOITE
AUX LETTRES
27/06/2023 15:27

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 3/35
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Elément
COMPTEURS

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Etat général

Observations

COMPTEURS / ELECTRICITE
27/06/2023 15:33

COMPTEURS / ELECTRICITE
27/06/2023 15:34

Index et position

N° 189113
31191 kWh
PRM 07397973872005

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 4/35
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Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Elément Etat général Observations

SHOW ROOM

S
SHOW ROOM
27/06/2023 15:13

SHOW ROOM
27/06/2023 15:13

SHOW ROOM
27/06/2023 15:13

SHOW ROOM
27/06/2023 15:14

SHOW ROOM / PORTE

27/06/2023 15:14
Description Vitrée
Aspect Rayure(s)

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 5/35
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Etat des lieux entrant
105 avenue du Maine, 75014 Paris

Suivi par: Valentin Rousseau
Date de signature : 26/07/2023

SHOW ROOM

Elément Etat général

Local commercial Avenue du Maine Lalande

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle

Observations

SHOW ROOM / PORTE 2

27/06/2023 15:19
Description Pleine
Aspect Rayure(s)

' -
SHOW ROOM / POIGNEE PORTE
27/06/2023 15:14
Aspect Rayée

SHOW ROOM / PLAFOND
27/06/2023 15:15

SHOW ROOM / PLAFOND
27/06/2023 15:15

Fait en 2 exemplaire(s) - Page

6/35
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Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

SHOW ROOM
Elément Etat général Observations
Description Autre Dalle
Aspect Impact(s)
Trace(s) diffuse(s)
Complément(s) Manque certaines dalles

e

SHOW ROOM / MURS

SHOW ROOM / MURS

SHOW ROOM / MURS

27/06/2023 15:16 27/06/2023 15:16 27/06/2023 15:16
Aspect trou(s) chevilles
trace(s) d'adhésif(s) Dominos apparents
Description 2 Bois
Peinture

J : l,fr | ] Il'l
SHOW ROOM / SOL
27/06/2023 15:17

SHOW ROOM / SOL
27/06/2023 15:17

Description parquet

Aspect rayure(s)

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 7/35
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Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

SHOW ROOM

Elément Observations

Etat général

SHOW ROOM / FENETRE

27/06/2023 15:18
Type Vitre
Etot vitrerie Vitre rayée

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 8/35
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Etat des lieux entrant
105 avenue du Maine, 75014 Paris

Suivi par: Valentin Rousseau
Date de signature : 26/07/2023

Elément Etat général

DEGAGEMENT

DEGAGEMENT
27/06/2023 14:34

Local commercial Avenue du Maine Lalande

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle

Observations

27/06/2023 14:34

3 7 =
DEGAGEMENT / ENCADREMENT

PORTE
27/06/2023 14:34
Descriptions Peinture
Aspect Eclat(s)

DEGAGEMENT / PLAFOND
27/06/2023 14:35

Peinture

Description

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 9/35
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Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

DEGAGEMENT

Elément Observations

Etat général

Aspect 1 Trou(s) de cheville(s)

"_ el P
DEGAGEMENT / MURS DEGAGEMENT / MURS DEGAGEMENT / MURS
27/06/2023 14:36 27/06/2023 14:36 27/06/2023 14:36

DEGAGEMENT / MURS

27/06/2023 14:36
PLINTHES
DEGAGEMENT / MURS / PLINTHES
27/06/2023 15:02
Description bois peinture
Aspect trace(s) diffuse(s)
Description peinture

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 10/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

DEGAGEMENT

Elément Etat général Observations

Aspect impact(s) irrégularités
3 trou(s) chevilles

Couleur Blanc et noir

DEGAGEMENT / SOL DEGAGEMENT / SOL
27/06/2023 14:37 27/06/2023 14:37
Description revétement plastique
Aspect accroc(s) et déchirure(s)
usé
trace(s) diffuse(s)
Eclairages 3 Spot(s)
Interrupteurs et prises 2 interrupteur(s) vérifié(s)

prise(s) de courant non vérifiée(s)

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 11/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

DEGAGEMENT

Elément Etat général Observations

Usage avancé

DEGAGEMENT / RANGEMENTS ET
ACCESSOIRES / Placards

27/06/2023 15:04
Description 4 porte(s) battante(s)
Aspect trace(s) diffuse(s) intérieure
complément(s) Noirci fissure e a lintérieur
Etageres Bon état 6 étageres
Accessoire Bon état 1 extincteurs

DEGAGEMENT / RANGEMENTS ET
ACCESSOIRES / NOUVEAU
27/06/2023 15:03

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 12/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Elément Etat général Observations
PIECE 1
PIECE 1
27/06/2023 14:39
PIECE 1/ LAVABO PIECE 1/ LAVABO
27/06/2023 14:41 27/06/2023 14:41
Type suspendu(s)
Aspect éclat(s)
fissure(s)
entartré
usé
Mitigeur entartré
Joints noircis
Bonde absente(s)

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 13/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

PIECE 1

Elément Observations

Etat général

PIECE 1/ ENCADREMENT PORTE

27/06/2023 14:41
Descriptions Peinture
Aspect Eclot(s)

PIECE 1/ PLAFOND

27/06/2023 14:42
Description Peinture
Autre Bois
Complément(s) Manque une partie pour laisser passer les cdbles

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 14/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

PIECE 1

Elément

Etat des lieux entrant
Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Etat général

Observations

PIECE 1/ MURS

PIECE 1/ MURS

PIECE 1/ MURS

27/06/2023 14:43 27/06/2023 14:43 27/06/2023 14:49
PLINTHES Bon état
Description bois peinture
Description peinture
Aspect éclat(s)
trou(s) chevilles Irrégularités
écaillés
Couleur Blanc et bleu

PIECE1/SOL

PIECE1/SOL
27/06/2023 14:44 27/06/2023 14:46
Description revétement plastique
Aspect trace(s) diffuse(s)
trace(s) de peinture
Complément(s) Affaissement a certains niveau
Type radiateur(s)

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 15/35




Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

PIECE 1
Elément

Etat général

Observations

Bon état
Eclairages 3 Spot(s)
Interrupteurs et prises 1interrupteur(s) vérifié(s)
2 prise(s) de courant non vérifiée(s)
Placards Bon état

PIECE 1/ RANGEMENTS ET
ACCESSOIRES / Placards
27/06/2023 14:46

Description

3 étagere(s)
1 porte(s) battante(s)

ETAGERE

S étageéres avec légers impacts

PIECE 1/ RANGEMENTS ET
ACCESSOIRES / ETAGERE
27/06/2023 14:48

PIECE 1/ RANGEMENTS ET
ACCESSOIRES / ETAGERE
27/06/2023 14:48

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 16/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Etat général Observations

wC
27/06/2023 14:49

Bon état

WC / ABATTANT

27/06/2023 14:50
Type double
Aspect mal fixé

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 17/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

wC

Elément Observations

Etat général

WC / PORTE
27/06/2023 14:51
Description Pleine
Aspect Impact(s)
Trace(s) diffuse(s)
Fonctionnement Fonctionne

WC / POIGNEE PORTE

27/06/2023 14:51
Aspect Oxydée
Fonctionnement Fonctionne
Descriptions Peinture

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 18/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

wC

Elément Observations

Etat général

Bon état

WC / PLAFOND
27/06/2023 14:52
Description Peinture
Autre Bois
Complément(s) Un peu abimé & un endroit

WC / MURS WC / MURS
27/06/2023 14:52 27/06/2023 14:53
PLINTHES Bon état
Description bois peinture

Description peinture
faience

Aspect trou(s) chevilles Dans faience irrégularités sur
peinture

Complément(s) Manque carreaux

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 19/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

wC

Elément Observations

Etat général

WC /SOL

27/06/2023 14:53
Description revétement plastique
Aspect accroc(s) et déchirure(s)
trace(s) diffuse(s)

Bon état Non vérifiable

radiateur(s)

Bon état

Eclairages 1 applique(s) vérifiée(s)

Interrupteurs et prises 1interrupteur(s) vérifié(s)
1 grille, pvc cassé

WC / VENTILATION
27/06/2023 14:54

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 20/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

wC

Elément Etat général Observations

Etageres Bon état 3 étageres

WC / RANGEMENTS ET
ACCESSOIRES / Etageres
27/06/2023 14:55

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 21/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Etat général Observations

Hors-service

g

] i
WC 2 WC 2
27/06/2023 14:56 27/06/2023 14:56

Usoge avanceé |Inutilisable

WC 2/ CUVETTE
27/06/2023 14:57

Aspect

sale
entartré

Absent

Non vérifiable

WC 2/ PORTE

WC 2/ PORTE
27/06/2023 14:57 27/06/2023 14:57

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 22/35




Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

WC 2
Elément Etat général Observations
Description Pleine
Aspect Impact(s)

Trace(s) diffuse(s)

WC 2 / POIGNEE PORTE
27/06/2023 14:57

Aspect Oxydée

WC 2 / ENCADREMENT PORTE

27/06/2023 14:58
Descriptions Peinture
Aspect Eclot(s)

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 23/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

wC 2

Elément Observations

Etat général

WC 2/ PLAFOND

27/06/2023 14:58
Description Peinture
Autre Bois
Complément(s) Manque une partie

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 24/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

wC 2

Elément

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande
105 avenue du Maine, 75014 Paris
Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau
Date de signature : 26/07/2023

Etat général Observations

Usage avancé

WC 2 / MURS WC 2 / MURS WC 2/ MURS
27/06/2023 14:59 27/06/2023 14:59 27/06/2023 14:59
WC 2/ MURS
27/06/2023 15:00
PLINTHES
WC 2/ MURS / PLINTHES
27/06/2023 15:00
Description pvc
Aspect décollée(s)
trace(s) diffuse(s)
Description peinture
faience

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 25/35




Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

wWC 2

Elément
Aspect

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Etat général Observations

éclat(s)
fissure(s) Sur faience et peinture
trace(s) diffuse(s)

Complément(s) Irrégularités, manque carreaux

Type

WC 2/ SOL
27/06/2023 15:00
Description revétement plastique
Aspect trace(s) diffuse(s)

_ Non vérifiable robinet absent

radiateur(s)

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 26/35




Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

wC 2

Elément Etat général Observations

Etagere 1 étagére avec impact

WC 2/ RANGEMENTS ET
ACCESSOIRES / Etagére
27/06/2023 15:01

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 27/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Elément Etat général Observations

ENTREPOT

a 1
ENTREPOT
27/06/2023 15:05

_ Usage avancée |Adhésif et plaque collée

e -
ENTREPOT / PORTE
27/06/2023 15:06

Aspect Impact(s)
Usage avancé

=~
ENTREPOT / POIGNEE PORTE
27/06/2023 15:06

Aspect Jeu important
Mal fixée

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 28/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

ENTREPOT

Elément Etat général Observations

O
ENTREPOT / PLAFOND ENTREPOT / PLAFOND
27/06/2023 15:07 27/06/2023 15:07
Description Autre Plaque
Aspect Trace(s) diffuse(s) Poussiéreux
=
o

el

ENTREPOT / MURS

ENTREPOT / MURS
27/06/2023 15:08
I

| -
ENTREPOT / MURS
27/06/2023 15:08 27/06/2023 15:08

=}
”

L

ENTREPOT / MURS ENTREPOT / MURS
27/06/2023 15:09 27/06/2023 15:10

Aspect impact(s)

trou(s) chevilles
fissure(s)

trace(s) diffuse(s)

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 29/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

ENTREPOT

Elément Etat général Observations

Description 2 Bois
Béton
Usage avancé
aey '_‘ 'I.
ENTREPOT / SOL ENTREPOT / SOL
27/06/2023 15:08 27/06/2023 15:08
Description Béton
Aspect impact(s)
fissure(s)

trace(s) diffuse(s)
trace(s) de peinture

ENTREPOT / FENETRE
27/06/2023 15:10
Type Velux
Matériau(x) bois
Aspect Cadre noirci Non nettoyé poussiéreux

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 30/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

ENTREPOT
Elément Etat général Observations

6 grands meubles étagéres

| e
ENTREPOT / RANGEMENTS ET
ACCESSOIRES
27/06/2023 15:11

Petite piece Contient la Clim

ENTREPOT / RANGEMENTS ET
ACCESSOIRES / Petite piece
27/06/2023 15:11

Etat d'usage 13

CAVE CAVE CAVE
27/06/2023 15:25 27/06/2023 15:25 27/06/2023 15:26

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 31/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

CAVE
Elément Etat général Observations

Rebouchage

CLES
CLES
27/06/2023 15:24 27/06/2023 15:31

Serrure principale 1 clé(s)

Verrou haut 1 clé(s) Milieu et bas pour la porte arriére
Boite aux lettres 3 clé(s)

Acces cave 1 clé(s)

Cave 2 clé(s)

Porte en verre 1 clef

Clef interrupteur magasin 4 clefs

Cl3
26/07/2023 14:29

Dégradation(s) constatée(s)

e WC2

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 32/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Informations - Local commercial Avenue du Maine Lalande

Type du bien : Local commercial

Ne° d'étage : Rdc

Propriétaire : Lalande Monique

Information Société:

Flat Checker
18 rue de la Ronce 92410, Ville d'Avray

RCS: 898 393 566

Fait et signé en autant d'exemplaires que de parties adressés par e-mail au locataire et
au mandataire du bailleur.

La signature nécessaire a la perfection d'un acte juridique identifie son auteur. Elle
manifeste son consentement aux obligations qui découlent de cet acte. Quand elle est
apposée par un officier public, elle confere lauthenticité a lacte.

Lorsqu'elle est électronique, elle consiste en lusage d'un procédé fiable d'identification
garantissant son lien avec l'acte auquel elle s'attache. La fiabilité de ce procédé est
présumée, jusqu'a preuve contraire, lorsque la signature électronique est créée,
lidentité du signataire assurée et l'intégrité de lacte garantie, dans des conditions
fixées par décret en Conseil d'Etat. (Article 18367 du Code Civil).

L'écrit électronique a la méme force probante que 'écrit sur support papier, sous
réserve que puisse étre diment identifiée la personne dont il émane et qu'il soit établi et
conservé dans des conditions de nature & en garantir lintégrité. (Article 18366 du Code
Civil).

Etot des lieux d'entrée : Les soussignés reconnaissent exactes les constatations sur
état du logement, sous réserve du bon fonctionnement des canalisations, appareils et
installations sanitaires, électriques et du chauffage qui n'a pu étre vérifié ce jour, toute
défectuosité dans le fonctionnement de ceux-ci devra étre signalée dans le délai

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 33/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

maximum de dix jours, et pendant le premier mois de la période de chauffe en ce qui
concerne les éléments de chauffage. Lors de la premiere période de chauffe, le locataire
dispose d'un mois pour indiquer au bailleur les éventuels disfonctionnements des
éléments de chauffage. Les co-signataires reconnaissent avoir regu chacun un
exemplaire du présent état des lieux et s'‘accordent pour y faire référence lors du départ
du locataire.

Etat des lieux de sortie

Le locataire prend & sa charge les réparations locatives telles que définies a larticle du
ler du décret 87-712 du 26 aolt. Le locataire est tenu de rendre le bien propre et nettoyé.
Il est également tenu de s'assurer et de signaler au bailleur tout dommage, des qu'il le
constate. Si par négligence du propriétaire aucun état des lieux n'est dressé au début
de la location, le locataire sera également présumé avoir regu le logement en bon état.

Franchise

Période durant laquelle les équipements du bien loué ne subissent pas d'altération.
Certains équipements, dans le cadre de leur usage normal (un lavabo, par exemple), ne
subissent pas d'altération physique sensible pendant leurs premieres années de
fonctionnement. Une franchise ou « période de neutralisation » peut étre appliquée sur
le coGt du remplacement a lidentique. En cas de franchise, les coefficients d'abattement
pour vétusté ne sont mis en oeuvre qu'au-deld de cette période. La franchise est donc la
période pendant laquelle il n'est pas appliqué d'abattement pour vétusté en début de
vie théorique des matériaux ou équipements constituant les éléments du logement.

Sous reserve de paiement des loyers jusqu'au terme du bail.

Sous réserve du bon fonctionnement des canalisations, appareils et installations
sanitaires, électriques et du chauffage qui n'a pu étre Vvérifié ce jour. La société Flat
Checker ne saurait en aucun cas étre tenue responsable des éventuelles dégradation
qQui viendraient & se produire sur les biens extérieurs (garage, cave) a posteriori de la
signature du constat d'état des lieux de sortie.

Le présent état des lieux établi contradictoirement entre les parties qui le reconnaissent
exact, fait partie intégrante du contrat de location dont il ne peut étre dissocié.

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 34/35



Docusign Envelope ID: EQOCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF

Etat des lieux entrant

Local commercial Avenue du Maine Lalande

105 avenue du Maine, 75014 Paris

Locataire(s) : Laurie Lumiéere représenté par Morin Christelle
Suivi par: Valentin Rousseau

Date de signature : 26/07/2023

Etat des lieux entrant réalisé(e) le 26/07/2023

Représentant le mandataire

Valentin Rousseau

Adresse e-mail : [N

Locataire 1

Laurie Lumiére représenté par Morin Christelle

Adresse e-mail - I

Fait en 2 exemplaire(s) - Page 35/35
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Docusign Envelope ID: E9OCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF Edition en ligne du 09/06/2023

g 1 : E ﬂ Réf. Interne : 2023-06-09-5285033

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6, L 125-7 et L 5656-2 du Code de I'Environnement
etde l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | AVICEA
Numéro de dossier | 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014
Date de réalisation | 09/06/2023

Localisation du bien | 105 avenue du Maine
75014 PARIS

Section cadastrale | 000 AM 28
Altitude | 64.1m
Données GPS | Latitude 48.836517 - Longitude 2.323609

Désignation du bailleur | NI

Désignation du locataire

*Document réalisé en ligne par AVICEA qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiquement par le systeme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES ‘

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE ** -

Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -

Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -

PPRn | Anciennes Carrieres Approuvé le 19/03/1991 EXPOSE ** -
INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

- |Anciennes Carrieres Informatif (1) EXPOSE ** -

- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) NON EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

(1) A ce Jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthese de votre Etat des Risques et Pollutions

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement
etde l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction reglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2006-45-1 &2012159-0001 du 14/02/2006 mis a jourle 07/06/2012
Adresse de I'immeuble Cadastre
105 avenue du Maine 000 AM 28
75014 PARIS
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui non C]
prescrit(_) anticipé () approuvé date 19/03/1991
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres Anciennes Carriéres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile (]
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme () volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui[:] non
2gj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR M 3 oui (] non
prescrit(_) anticipé () approuvé () date
3sj oui, les risques miniers pris en compte sontliés a :
mouvements de terrain (] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM 4 oui(_J non
4sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui [:] non
5si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique (] effet thermique (] effet de surpression (] projection (] risque industriel (]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui G non
L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui [:] non
> L'immeuble estsitué en zone de prescription 6 oui (3 non
6 si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels Iimmeuble est exposé
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
N : v . -
trés faible faible D modérée D moyenne D forte D
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui(_] non

Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)

Situation de I'immeuble au regard d'une zone exposée au recul du trait de cote

> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote NC* D a I'horizon de 30 ans C] a un horizon entre 30 et 100 ans D non
* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'information est mentionnée dans le contrat de location oui non [:]

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Anciennes Carriéres

Bailleur - Locataire
Bailleur _

Locataire

Date 09/06/2023 Fin de validité 09/12/2023

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.ere-pro.com
© 2023 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Paris
Adresse de I'immeuble : 105 avenue du Maine 75014 PARIS
En date du : 09/06/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Inondations et coulées de boue 05/06/1983 06/06/1983 03/08/1983 05/08/1983
Orages (Inondations et coulées de boue / Tempéte / Gréle) 05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983 11/09/1983
Inondations et coulées de boue 27/06/1990 27/06/1990 07/12/1990 19/12/1990
Inondations et coulées de boue 25/05/1992 25/05/1992 24/12/1992 16/01/1993
Inondations et coulées de boue 31/05/1992 01/06/1992 20/10/1992 05/11/1992
Inondations et coulées de boue 29/04/1993 30/04/1993 28/09/1993 10/10/1993
Inondations et coulées de boue 18/07/1994 19/07/1994 06/12/1994 17/12/1994
Inondations et coulées de boue 30/05/1999 30/05/1999 21/07/1999 24/08/1999
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Inondations et coulées de boue 06/07/2001 07/07/2001 06/08/2001 11/08/2001
Inondations et coulées de boue 31/05/2003 31/05/2003 03/10/2003 19/10/2003
Zg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 02/03/2006 11/03/2006
Inondations et coulées de boue 23/06/2005 23/06/2005 11/04/2006 22/04/2006
Inondations et coulées de boue 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016
Inondations et coulées de boue 09/07/2017 10/07/2017 26/11/2018 07/12/2018
Inondations et coulées de boue 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018
Inondations et coulées de boue 27/07/2018 27/07/2018 26/11/2018 07/12/2018

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Bailleur :- Locataire :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractere "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "I'état de catastrophe naturelle".

Source : Guide Général PPR
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Vabie tilan rememlier wer resury

Extrait Cadastral

Département : Paris Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr

Commune : PARIS IMG REPERE

Parcelles : 000 AM 28
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Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Paris ’ Commune : PARIS

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Tres faible
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Carte

Anciennes Carrieres

Anciennes Carriéres Approuvé le 19/03/1991 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
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L
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Vabie tilan rememlier wer resury

Annexes
Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

|4, NON EXPOSE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif
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Annexes
Arrétés

E".

TR Ay —

AT ST TSy

FREFET (¥ LA REGION ILE-DE-FRANCE
FREFET DE PAREE

[HRECTHHY RECGIONALE ET
PTERDEFARTEMENTALE D LTOLAPEMENT
ET DE LAMENAGEMENT

Unisi ierritmriale de Fark

Arrité préfectoral n® 20021590001
modifiant Manrété prifoctaral n® 206-45-1 da 14 fivrier 2006 partant disignation de Parks en
qualité de commsne exposte aux risquwes fechnolegiques et natorels majenrs e fivant les
mndalités o “lafermation des acquérenrs of des locataire de bens lmovobiliers situés & Paris
comcernant les Flsues pricités

Le préfet de la région d'lle-de-France,
prifet de Pars,
afficier de la Ligion " hommeur,
commandeur de "ordre nationsl du Mérie

W le code péndml des colbectivités temitariales,

Y le code de Fenvirmnnement, potammend bes articlos L.125-5 et BLI2S-2N & R 125-27,

Vu e code de In construction of de | habitnlion el notanment, ses articles L2714 ¢t L.271-5,
Vi ke code des assurances of. notamament, ses artiches L1252 of | 128-2,

Vu la lof n* B9-462 du 6 juilled 1989 modifiée. tendamt & nméliorer kes rappons lacatifs et partans
mindification de ka loi n® 8= 20 da 23 dédcembee 1986 e notamiment, son aicle 3=1,

Vu 'amété ministériel du 13 avril 2001 modifiant Farrété du 13 octobre 2005 portant définition du
mendide dimprimeé pour I'éablissement de Péest des risques maturls of iechiologiques,

Vu la circulnire iiterministériclle du 27 mai 2008, relative & Uinformation des acquéreuss of des
lpcalaines de hiens immobdliers sur ks risques nstusels of iechaologigises majeurs,

Vu lasrétd préfecioral n® 2006-45-1 du 14 fvrler 2006 portant dtsignation de Paris en qualité de
commune exposde pay risques bechnologiques et naturels mageurs et fixam bes modakinds
dinformation des scquéreirs of des locataires de biens nsmabilicrs sioés & Pasks concemnant les
Fisquis précilés,

¥ Farrité prifecioral n® 2008-105-2 du 14 avell 2008 mosdifiant Farété préfectoral n® 2006-451
du 14 Fvrier 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposie s risgues
technologiques of naturels mojewrs et fxam les modalids ' mformalion des soquéreurs et des
kecataires de biens immobilicrs situds & Paris concomant les risques précieés,

Sur proposition du disecteur de "unité werritoriale de Féguipement et de Faménagement de Paris,
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Arrétés

ARTICLE Fer:
Larticle 3 du mdnse sméid est ainsi madifid ;

o Les dhbments ndossabnes & Mlnformatbon des aequérears o des localaires par les vendeurs o les
bablewns (prapeitaires o non) concemant les bicns Bisanl Fobjel d'use tmnssction, relails 4 b
lecalizstion des immeubles copcermés oo regand des pones de risques natwnels mapears idemifies,
silsds & Paris, sont consignés dans un dossier annesd i pedaen) armdd gl compeond |

= Lo lste des risqecs majowrs visds d Uastiche 17 du présend aménd ;

Fowar chacun des risques susmentionnés, une (iche synihéiiqee pedelsant ba fating et dans ln
mesure du possible Uimensie, des risques. poconsés sur lo temmodrg de la commiune de Paris ;

+  Lucariographic Jes sones concendes par oos risques ;

= Les références des docamemls susguels le vendeur ou e baillsur pet s reporter ;

= Lo liste des prodids minksidnicls ponini recoinnabssance de 1"6lar de catnstrapbe naurclle
anldmcuremenl pris of concermant kol ou partie de la commuone de Paris,

= le plan de prévention du risgue mondation sur ke serriaive de Paris [documonts graphiguees,
réglement el nnbe de présenision). »

Ce dossier sera mis & jour régalitrement sur le site Interact e ka préfcture de ba région Lle de
Framee, prifociure de FParis,

ARTICLEZ -
Llartecle 4 du mfme arriid esi ainsi modifié ;
a Le dossier o bes documents de réferonce, visds i Iarticle 2 dhi présenl arrdid, soni eonsulisbles ;

& l'sccwcil de ba peéfociune de la rdgion Hesde-France, préleciure de Paris
Sr be sive imermet de In prddeciune ide la région [k de Franee, prdfectune de Paris.

ARTICLEX:

Le présemt asrind sera notdifé au maire de Paris, 1] sem alTiché dams choague maiie & nrmoedissement
e Faris pendani um mois & compler de sa réception par les directeurs géndraus des services den
mairkes d prvondissemen,

Une copic du présonl arribé ef de ses amneses sem nilressée & lo chambre déparicmentale des
retaines die Paris.

Le prisend armdid, ainsi que ses modalités de consullafion, feromt "ehjet d"vm avis de publicalion
ik la pressg |ocale,
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ARTICLES -

Tt recoars combne le présent armddé doit parvenir au tribunal admbnistrabil’ de Pars, dass le déflan de
dewis mais, i compicr d¢ 2a publication an recusl des actes mbmmistratifs de b région He=de-France,
préfectane de Poris,

ARTICLE S :

Le prifet, seerfaine péndral de ba préfectane de ln region le-de-France, préfecture de Paris, le préfet
do paolsce, ke direcicur négional o imerdépariementnd de Péquipement e de Panwdragement, e
direclewr régional et inlcrdépanemenal de |environrement o de Fénergie o1 le maine de Paris, son
charpds, chacum en ce qui b concerne, do 'eobonibon du présent améed, qui sem publié au recucil
dies aetes admini=mils de ke prélection de Paris o de la peéfecture de police, soossible sar be site
Ingermel de I préfecture de Pars © wwowslesde-fmnce gou 6T

Faita Paris, le O JUIN 2002

FPour ke pediet ot par-gélégmeon,
b préfel, seondtaine plndral de la
pidfecture i la réglon Ilc:Hmmc.

lectune de TMaris. "+
e t

11/16
AVICEA - 30 Rue De L'industrie 92500 RUEIL MALMAISON - 499432342



Docusign Envelope ID: E9OCDBED-F702-4ED7-8CC6-39C87C5D35EF Edition en ligne du 09/06/2023

M} 1_.: E G Réf. Interne : 2023-06-09-5285033

Annexes
Arrétés

PREFECTURE DE PARIS

Direction de FUrbanizme du Logemend ef oe I'Equipamant
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e s o s e s Ao e
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Futsirrh o 1o brms ag epecs
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SYNTHESE DES ATTESTATIONS
RAPPORT N° 11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014

RC PRO 2023

ATTESTATION

D ASSURANCE RESPONSABILITE OVILE Contrat n"; 10592954404

Responsabilitg civile Professicanelle

Diagnostiqueur technique iImmobiier

Nous, soussignés, AXA FRANCE LARD SA, Soodté &"Assurance dost le Sibpe Sooal emt stué 313
Terrasses de FArche - 92727 NANTERSE Céden, attestons que la :

AVICEA
$0 RUE OF L'SNOUSTRIE
92500 RUEL MALMAISON
Adhérent n*3

A adhére par Mintermédiaire de LSN Assurances, 39 ree Mstislav Rostropovinch 75815 Pavls cedex 17,
2 contrat d'aswerance Responsabiité Civie Professionnelie n* 10592956604,

Garantssant des conéguences pécuniaires de la Responsabitné Cvile Professionnelie de L sockts de
Dlagrostic Technique en immobiler déuignés ci-dessen dams le cadre des activités lndées ci-aprin, sous
réserve Qu'eles solent réofisées pav des personnes disposent des certificets de COmpEtence on (ours
de volidied exipds pev o réglementotion et des ottestotiong de formation, d'Accriditotion,
T"Agrément ou sens controctuel.

Ciagrontic de performance énecpétique (DPE) (DPE sams mantion),

Diagnostic de performance énerpétique des malsons individuelies (OFE sans mention),
Constat de risgue d'expesition su plomd (CREP) (plomb sans mantion),

£xat menticnmant la présence ou Mabsence de matériaux ou produits contenant de
Yamiante (amiante sans mention),

Contrble périodigue de Namiante (amiante sans mention),

Dossier technique amiante [amiante sans mention),

£2at refatif 3 b présence de termites dans le bitiment,

Erat parasitaire, insectes xylophages ot champignons ligniveres dont Mérule, C termites
ot F Termites cu F insectes Xylophages ot champignons ligaivores pour les non certifiés
Termites

Dragrostic Mérule car pas pris en compte dans ka certification Termites

LU'état de Ninstallation intérieure de gaz,

U'état de Ninazallation intérmure d'dectrictd,
Uétat d'installation d"assainissement non collectif,
Assamistemaent collectif,

LU'état des risques ot des pollutions (ERP),

AXA Frarce WAND S4

i R o B LT T

gy st IR Samennns e Tt 8112 masnane (ot TAEIRT 600 % (4 Sentene
it F s e o . %, 40 <o P G st o A Aneee 1
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Uinformation sur la peé &'on risque de ménde,

Certificats de swrface - Bien & la vente (Loi Carrez),

Certificats de sarface ~ Bien b ks location (Lol Boutin),

Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

Decument Unique & édvaluation des risques pour syndics de copropriéts,

Olagrostic humiding,

Erats des leux locatifs (des parties privatives),
Assistance & la Bwaison de biens meufs,

Activitg de vomse ct'on imstallation dos détecicurs avertisscun autonomes de fande
(DAAF) sams travaux d* ectricité et sans malntenance,

Certificat de legements décents, Noemes dhabitabilitéd [notamment dans e cadre des
dapoutifs spéciaux de type de Robinn, Scellier, Prits comentionnes = prits & taux dico <
Déivrance de l'attestation de prise en compte de la RT 2012, (DPE sans mention)
DPE &n vue de 'obtention &'unm Prit b teux 2eco (DPE sans mantion),

Viérification de l'estaliation électrique du logement dans le cadee du tékétravad,
Audit dnergiticue pour les Maison individuelles ou les bitiments moncpropridte (AC)

Audt énergétique pour copropriéteé,

Disgnostic de performance dnergétigue (DPE) (DPE avec mantion),

Diagnostic de rague d'intoxication au plomb dans les peintures (ORIPP) (plomb avec
mention),

Constat aprés travaux Plomb, (sans mention)

Diagnostic de mesures surfaciques des poussidres de plomb, (sans mention)
Recherche de plomb avant travaux, avant demolition (CREP avec ou sans mention),
Diagnostic du plomb dans 'eau,

Contréde pénodique de 'amiante (amante avec mention|,

Conatat visuel amiante de premidre ot seconde reatitution apees traviu, (amiante
Hvec mantion),

Dossier technigue amiante (amiante avec mention),

Disgnostic amiante avant démolition, {svec menticn)

Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), SS4 et quant#ication du volume de
matériaux et produits contenant de 'asvante,

Bilarws thermiques : par infitrométrie et ou thermographie infrarcuge,

Réaksation de tests Sinflitromitnie et ou thermograpghie infrarouge selon le cahier
des charges RT 2012,

Diagnostic Technique Global,

Ligionelicse sau! exchuions contractuelies,

Diagnostic accessibiiné handicapé dans les établissements recevant du public, (ERP,
10P, Y],

AXA France WD S4
T arwn g ou Lawtel de A TV M Cueree
gy s MR Samanens du Tt ST mantans Caton THERRT 800 8 4 Sartenw
Betagr e g® o o Tade Aoy bmr et THA sttt et o 9830 FIICNT 2
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Diagnostic radon,
Dépistage radon, (Autorité de Sireté Nucléaire)
Calcul des milidmes de copropeiéts ot état descripts de division,

Disgnostic de la qualté de I'sir ntérieur dans les | d’habitation ou recevant du
public :

= Voie 1: [COFFRAC)

Voie2:
Diagnostic amiante sar enrobés, Hydrocarbure Acomaticue Polycyclique (HAP), avec
mention ou $54 pour les certifids sans mention
Diagnastic portant sur la gestion des prodhats, dquipements, matdriacx ot des déchets
issus de la démolition ou de la rénovation significative de bitiments (certification
Amiante avec mention + attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)
Diagnostics des déchets issus de la demolition,
Diagnostic déchets de chantier {article R111-43 & R111-49 du COH),
Diagnostic Technique SRU,
Disgnostic Eco prit,
Evaluation immobiliére en valewr winale et en valeur locative,
Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires,
Diagnostic acoustique,
Document d'information du Plan d'Exposition au Brut des Aérodromes dit PEB,
Formation, Auvditeur dans le cadre des activités garanties dans le presest contrat,
Prédevemnent d'air pour mesure d"empoussitrement en flbres d'amante dans les
immeubles bitis et préltvement d'ar pour mesure des niveaux d’empoussiérement
de fibre d’amiante au poste de travail :

= Les mesres d'empoussierement en fires " te dans bes Mles bits (LAB REF
26 partie stratégie & dchantlicanage et prélvements)

< s Fomp s on fibees & amiante au potte de travad (LAD RES 28 partie
wratége &' échantilicnnage et podle ¥

Radon hors riglementation,

Diagnostic de mise en sécurité des ascenseurs hors préconisation de travaux,

Cecedonnateur SPS,

Diagnostic de repérage amiante sur navires battant pavitions frangals,

Etude thermique riglemwntare,

Etats des installations intérieures d' électricité dans les établisserments qui mettent en
oeuwre des courants dectriques {sécuritd au travall),

Expertise technigue en matitre dassurance powr le compte des assurés et des
assurers

Expertise en contrdle technique immobilier.

AXA France WD S4
T arwn g ou Lawtel de A TV M Cueree
gy s MR Samanens du Tt ST mantans Caton THERRT 800 8 4 Sartenw
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Le montant da ls garantie Retporsatilts Cvile Profestionnelle et fné b :
S00 000 € por sinistre et 1000 000 € par année & assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALASLE POUR LA PERIODE DU 01,/01/2023 AU 31/12/2023 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIMUTES DE SUSPENSION OU DE RESILATION EN COURS D'ANNEE
DASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE COOE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER UASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES £7
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUNQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 3 NANTERRE e 20/12/2022
Pour serve et valow e que de droat,
POUR L'ASSUREUK

LSN, par délégation de sgnature :
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RUEIL-MALMAISON le vendredi 9 juin 2023

11289-LAURIE-LOCAL COMMERCIAL - 75014
ATTESTATION SUR L’'HONNEUR

105 avenue du Maine
75014 PARIS
Immeuble d'habitation
09/06/2023

Madame, Monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de 'Habitation, je soussigné,Jean Marc
MOINARD , atteste sur I’honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens
en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier
de Diagnostic Technique (DDT).
Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :
- présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des

dossiers),

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 300 000 € par sinistre et
500 000 € par année d’assurance),

- n‘ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir 'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Jean Marc MOINARD
AVICEA
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