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BATL COMMERCTIAL PAZ LA . A recgu, en la forme authentigque ls présent acte

s AU - A la requdte des parties ci-apras identifiées

PROFIT DE L .,..L.K_..L.

FABRE PAYE
GUR ETAT

A TOMSATION
ng T8

- cli~apres dénommée
"LE BAILLEUR™

D'UNE PART

2°/ La Société 5 Responsabilité Limitée
5 0 CA M au capital de 50.000 Francs dont le siige
social est & ANTIBES (Alpes-Maritimes) Route de Grasse
C.D. 35 - Lotissement Barra France , immatriculéde au
Registre du Commerce et des Sociétds 4d*ANTIBRES sous
le numérc B 348 194 317 (B8 B 616}
constitude pour une durde de 99 années &
compter du 10 Octobre 1988 aux termes de ses
statuts dtablis par acte sou sseings privés
en date & ANTIBES du 26 Juillet 1988

Représentée par Monsieur Roger GARCIA,
demeurant i 06300 CAGNES SUR MER ‘99, Chemin du Val
Fleuri -fLes Logis du Val Flesuri

en $a qualité de gérant unigue de la Scciété
s Mommd auxdites fonctions en vertu d'une déli-
- bération des associés en date du ler avril [989

ayant tous pouvolrs a l'effet des presentes
en verty d'une délibdrarion des associds
en date du 28 juillel 1889

La 5.A.R.L. 8 0 C A M ci-aprés dnéommée
“LE PREYEOR™

7

D'AUTRE PART
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LESQUELS, préalablement & l'acte, objat des
présentes, exposant ce qui sult, :

" BEXPOSE

I =~ RAux termes de différents actes,

s'est trouvée propridtaire a-une proprides
s5ise sur le territcire de la Commune ds MANDELIED
{Alpes-Haritimes) et cadastrée section g

- 'n* 169 Les Tourrades 9igs M2
- n* 222 Les Tourrades 1485 K2
- n® 224 “* " - 5258 M2
- n? 225 " ° . 7877 M2
- n® 226 " N 835 M2

-

.

lieudit "Les Tourade=",

Sur la propriété ci-dessus désignée et sur d'autras
parties contiques dont elle maitrise 1'assiatte
foncigre, elle a entrepris la réalisaiton d'un ensamble
immobilier & usage industriel, commercial et dfentrepdt

Pour ce faire, elle a obtenu Un permis de construire
sulvant arrécé de Madame le Maire de MAMDELIRU le
3 Juin 1986, numéro 006.079.086.0.0098. '

Cz permis a été réqulidrement affiché sur la terrain

le 10 Juin 1986 ainsi gqu'il résulte 4'ug procés-verbal
de constat dressé par Maitre BERMARD, Huissier a
CANNES dont le second original est demeurd annexé

4 uUn acte regu aux présentes minutes le 32 Janvier 1987

Par lettre du 28 Octcbre 1986, las services technigques
de la Communs de MANDELIEL ont indiqué qu'a cette
date, ce permis nfavait Fait l'cbjet d'aucun recours
de la part de guicopque.

Cet ensemble fmmobilier a fait 1'objet d'un réglement de
copropriate établi aux termes d'un acte sous seing privé en date

du 21 novembre 1989, déposé aux présentes minutas le méme jour
et publié au 2 éme bursau deg Hypothéques de GRASSE le 13 janvier
[98%, volume 8% P n® 354.
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: L'ensemble immebilier dont la construction a é:éd
H h%ﬂi_p : A entreprise par la o - comprendra apras
End'Pﬁﬁﬁﬁﬂﬁidﬁﬁqél_ppc;chéVEment H : _ _
i ds ?ﬁf‘ﬁf@.“ﬁﬁﬁif"bﬁtiménta dénommés respectivement ] & g§ -
Tr ?;ﬁﬂﬁﬂﬂﬁﬂjhipi{ri'as, espaces verts et ensemble de parkings
Smppi ety T aieérieurs sépads par une vole’principale,
' %2{ iop s ' ~
4

Lo et Iy L A T B PRI

*%ﬁ;;”él-”th.puf“*ﬁks?bagimentst;. 2, 3. et ‘dans’le’cadre de lots de
“"nmhﬂ’g i‘“"- J'EBtat ‘descriptlf da division sus-analysd, ont faie
ExEAEne hun 'L'objel de diverses ventes & différents propridtajires,

el o AT ‘La Sur certains locaux ou
TR Ters bitiments 4 4 8 de son Programma, s'est rdservéd 1
.ﬂ.un Lo hpu_:}_ss_i_.]:_:t_ilité soit de les vendre en li'état futur d'acha-

i
Bl

bR A L onhon oL V@Rent, soit de les louer aux termes de baux i loyers

. fﬁ‘.gix?e'%x;ﬂ' 1oy commerciaux. _

N i"‘-:_-f'-’? Hed '

R eabdans “undl 7 C'est en cetta cituatinn ane le Praneur a souhaité
g ReRaEE U ionclure avec la le contrat, objet
A . pe ey 1:G0S Présentes, contenant BAIL Cl...srCIAL.

?.'é"'- e xto -dpats II1I - Aux termes d'un acte sous seings privds en

N R A : date & CANMNES du28 juiilet {989

Sl s Lo anuth nalcles parties aux présentes ont convenu, l'ume de louer,

SIvBupiv e ltautre de prendre A bail les locaux ci-apres désigndg,
sous la condition suspensive de 1'achévement des
Eravaux de construction du bitiment concerné.

TRV Lei e -
| T, . =
TN yy - e baitleur déclare
guddires oy

al - aqu'en vue da la préparatien de i'installation
fotsdzs. < r-de .son locataire, i1 a autorisé, préalablement aux présentes
et avant 1'achévement de 1'ensemble, celui-ci 3 pénétrer sur
Fanxse, las Heux,
S N ¥ I RN TIV 6} - i1 déclare que 1'immeuble ot ses alentours seront
2o o~ achevés le 30 octobre 1989

Jrandh g

2dilvest '+ CECI EXPOSE,

w3 . . 1L EST CONVENU ET ARRETE ENTRE LE BAILLEGR ET LE
| PRENEUR 'CE QUI SUiT,

I.BAITL COMMERCT A I
Xuseel oo g

L0105 5 s e Ballleur loue au Prensur, ce qui est acceptd par
sedbda k1 LT T i : : : -
* o "'__HOHSLQE.IL‘ » @s-qualités, dans les conditiens
"T7T 7w " ci-aprés derinies, les locaux ci-aprés désignés,
SR LLLH B oo '
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II. DESIGHATION DES LOCAUX

Sur la propriété ci-dessus désignéde et dans le bitiment
numéro HUIT, les locaux désignés au plan ci-annexé et
slgné par les parties d'une surface de huit cent guatre

vingt guatorze métres carrxés SHON environ.

Cas locaux font l'cbjet, dl'autre part, d'une descrip-
tiongualitative dans un des¢riptif revétu des mentions
d'approbation et signé par les parties et qui demeurera
également ci-annexéd, aprés mention.

iII. STIPULATIONS. DU CONTRAT DE RBRAIL

Les parties, d'un commun accord, déclarent ce quil suit
sur ls contenu du contrat de bail en ce qui concerne .

a) la durde

La ball est édtabli pour une durds de neuf anndas
entidres ef consdcutives gqui commenceront 3 courir
le premier novembre mil neuf cent quatre vingt neuf pour se
terminer, le trente et un octobre mil neuf cent quatre vingt dix

hutt,

Le preneur polvant donner congé & l'expiration d'une
péricde-triennale conformément aux tarmes ' en vigueur.

b)l 1a destination des locaux
Les locaux, objet du présent bail, devront servir
exclusivement & l'-exploitationet & ltactivitéd de

» rlachat et la vente de tous mobillers ot meubles
meublants ;
. la fabrication sanitaire, de chauffage et de matériel
édlectrique ;
IL'achat et la vente de fous articles de counfort
ménager 2 usage commercial, industriel ou familial :
. ltachat et la vente de tous objets nécessaires
au camping.

Tout changement de destination sans llaccord éerit
du Bailleur sera interdit.

Il est d'ores et déjd précisé que seront interdits
tous commerces insalubres, malodorants, bruyants
occasionnant tous troubles ou activitéds illdgales ou
non autorisdes.

@) le loyer

Les parties conviennent quele loyer anntuel des locau
désignés ci-dessus est fixé i SEPT CENT CINQUANTE MILLE
HEUE CENT SOIXANTE Yrancsa {750.960 F.) Hors taxes,

A ce loyer, s*ajouteront, A& la charge du Preneur,
les accessoires, 1a récupédration de différentes taxes,
taxe fonciigre et charges de co-propriétéd ({ainsi que la
T.V.A.), assurances diverses,

L
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fe Yoyer & verser enire les mains

du baiileur ou de son mandataire sera payé en

termas mensuels et d'avance, en méme temps que
les différentes charges annexes. Le preneur
yerse au bailleur qui le vreconnait 12 somme
ds 62.580 francs, hors -taxes, et la scmme de
11.639 frs 88 montant de la T.V.A.

BONT QU
Pajement QUITTARCE

te opremier pafement. a eu lieu ce
jour sans passer par 12 comptabilité de 1°office
notarial,

Ce lovyer variera, automatiguement, & la date anniver-
caire, soit le premier septembre de chagque annéde,
proportionnellement aux variations de l'indice de la
construction Publié par 1'I.N.S.E.E., l'indice de base
&rant le dernier connu, soit celui du ler trimestre
1589 : 929, l'indice de calecul étant le dernier connu
au jour de ta réévaluation et Ce pour la premi&re année.

Pour les anndes ultérieures, l'indice de base deviand)
L'indice retenu pour le calcul de l'année précédente.

L& montant du dépdt de garantie visé au paragrpahe 4d)
ci-aprbs sera réajusté, proportionnellement au nouveau
loyer et dans les mémes conditions.

d} le dépdt de garantie

L= Prensur verse, ce jour, i titre de nantissement
dans les termes des articles 2071 et suivants, la somme
correspendant a4 trois mois de loyer hors T.V.A,, non
productive d'intéréts et remboursable en fin de périocde
da jouissance, éventuellement apres déduction de toutes
les sommes qui pourraieat 8tre dues par lui au Bailleuor :
quelque titre que ce soit, :

e¢) les charges et conditions qénérales

Le présent bail est consenti et accepté sous les
charges et conditions srdinaires et de droit et sous
celles gui suivent que le Preneur s'angage A4 observer
ow & subir sans pouwveir réclamer ni résiliatjon ni
diminuticn de loyer, ni dommages &t intérets,

Les modifications ne Pourront résultser que d'un commu:
accord dcrit des Bailleur et Preneur. En consdquence,
routas tolérances ou attitudes passives du Bailleur
ne devront jamais @tre considérées comme un droit méme
avec le temps, le Bailleur pouvant toujours ¥y mettre fin

CONDITIORS GENERALES DE JOUISSANCE 3

Le PRENEUR prendra les liewX, cbjet du présent bail, dans
11érat ol 1la se trouvent au somenl de llentrée en jouissanm
sang pouvals exiger du BAILLEUR pandant toute la durde du
ball, aucune mise en étab nl aucune réparation da guelgue
nature ou de quelque importance que c¢2 solt, y compris cell:
1mpas€ns par 11autoritd adsipistrative 3 la scoule exception
Ane apnnses peoarations tellss que prévues pap llarticle
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Le PRENEUR devra satisfeire § toutes les charges de la YVille
de Pollce &% de volrie dont les 1ocatsires sont ordinairemern
tenus le tout de maniare & ce que le BAILLEUR ne pulsse
sucunement étre inguidété ni recherché & ce sujet. En <as
diexpropriation pour cause d'uti1ité publique le PRENEUR ne
pourra rien réclamer au BAILLEUR, tous ses droits étant
réservés contre la partle expropriatrice.

71 devra respecter les charges et conditions du reglement

de copropriété et celles imposées par le Syndicat des co-
eropridtaires ou tous autrea organismes créés éventuellement
entre propridtaires et/ou occcupants de l'immeudle et/ou

des immeubles voialns.

Le PRENEUR dsvra a'abatenir de tout ce qui pourreit nuire

1 1'activité des autres locatalres, velller & ce que la
tranquilité de l'immeuble ne solt troublée en sucune maniére
de son fait ou de calui de ses préposés et en asaurer le bon
ordre, la propriétd, 1'hygitne ocu le service, notemment

ne falre avcun travail, ni quoi que ce solt qui pulsae EEner
les autres locataires ou copropriétaires,

Le PRENEUR me pourrs tenir en Bucun €as pour reaponsable

le BAILLEUR 30it en cas de suppression temporaire ou reéduve-
tion des services collectifs tels que gardiens, eau, g8z, é1
trijcité, téléphone, chauflfage, ascendeur, montz-charges, etc
soit en ca3 de vol, de combriclage, de troubles apportés i
1a jouissance par le falt de tiers, d'émeutes, d'mcte de

veandelizme oOu de banditisme.

ENTRETIEN

le PRENEUR devra entretenir & ses frais tous éguipements
spéeifiques. tels que c¢limatisation, ventilatlon, installa-
tions électrlques et téléphoniques confeormément aux normes
en vigueur et les rendre en parfait état d'utilisation,

L cette rin, 1! souscrira tous contrabs d'entretien. Le
PREMEUR devra maintenir les fermetures, velets, rideaux
de [fermebture en partalt état da proprete, d'entretien et
da ronctionnement, Il devra de la méme fagon procéder &
1a réfection de toutes les peinturea au weins tous les
¢ing an3. Enfin, 11 devra entretenir les revétements de
s0l3 en parfealit état et notamment remddier & 1l'apparition
de taches, brilures, déchirures, trous ou décollements.

4 défaut d'execution de ces travaux, le BAILLEUR pourra
se substituer ay PRENEUR et les faire réaliser par une
entreprisze de son c¢holx, aux [rais exclusifs du PRENEUR,
sans préjudice de tous frais de remise e¢n état consécutirs
g des dommages causés par l'linobservation das dispoesitions
de la présente clause. Ces dispositlions concernent égale-
ment tous les frais incombant 3 ces titres, au BAILLEUAR, en
yerty du réglement de copropridtd.
Le PREHEUR ne devra en aucun cas, rien falre pu lalsser
fairs qul puisse détériorer les locaux et 1} devra prévenir
tomédlatement le BAILLEUA de toute atteints qui serait porié
B 3 1a propriété, de toutes dégradations ou détériorations qui
AT viendraient 2 se produlre dans les locaux loudés et qui
rendralent nécezsaires des bravaux incombant au BAILLEUR.




VISITE ET SURVEILLANCE DES LOCAUX 1

Pendant toute la durée du bail, le PRENEUR devra laisser

les représentants du BAILLEUR visiter les lieux loués & tout
woment, pour s'assurer de leur état et fournir 4 la premiére
demande du BAILLEUR, toutes lea justificatlions qui pourraien:
1ul étre demandées de la bonne exécution des conditions du

bail.

‘Le PRENEUR devra lalsser viziter les lieux par le BAILLEUR

ou ses représentants, en cas de pésiliatien du bail, pendant
une périade de six mois précédant la date effective de 3on
départ et souffrir 1l'appoaition d'écriteaux ou daffiches,
i tels emplecements convenant sy BAILLEUR pendant la méme

périocde.

CONTRIBUTIONS - IMPOTS -~ TAXES 1@

Le PRENEUR devra payer les contributions personnelles po-
bilitres, les taxes professionnelles ou relatives A aon
commerce, les taxes locatives et autres de toute nature,

ia contribution fonclére relative aux locaux louéds, supporter
1a taxe etsou 12 predevance dlenldvement des ordures ména-

gires, la texe diécoulement & 1ltegout, la taxe de balayage;.

toutes nouvelles contributiens, taxes municipales ou autres
et augmentation d'impdts pouvant Btre crédes, de quelgue
pature et sous guelque dénomination que ce pulsse £tre,
supporter lesdites contributions et charges en cours de
bail, et rembourser au BAILLEUR les scmmes avangées par

1ui & ce sujet.

RESPOHSABILITE - RECQURS

Le BAILLEUR s'engage & garanbtir l'iomeuble conbre leos
évinements d'incendie, dl'explosion et de dégits des eaux.
Le FPRENEUR s'engage & reabourser 8u BAILLEUR la surpriae
évyentuells gue celul-cil auralt & acquitter par rapport aux
taux des risques réputéa simples, du rfait de Tractivite
déployée dans les 1ieux par le PREMEUR. '

te PRENEUR s'enguge & faire assurer, suprés de Compagnles
notablement solvables, toutes installstions et aménagements
objets mobiliers, matériel et marchandises lul appartenant ou
appartenant i un tlers et dont 11 serailt le gardien, conrtre
1tincendie, les explosions, les dégits des eaux et se fairs
garanticv contre les risques professionnels de son ackivité,
las rlsgues locatifs, les recours des volzalns et des tiers,
lgs bris de glaces eb généralement tous les autres risques
aszurés par les locataires dans les polices multirisques

des compagnies.

11 devra maintenir et renouveler ses assuraices, pendant
boute 1a durée du bail, acquitter régullérement les primes,
et cotisatlons et justiffer du tout au BAILLEUR, i la pre-
miére réquisition de sa part, et pour la premiére fols laors
de la signature du présent bail, 11 devra procéder 3 l'instal
lation d'extincteurs portatifs conformément au reéglement de
1ipssemdlée Plénidre des Cospagnies et des Sociétés d'is-

urances.,
— A
.f}
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Dana le cas de sinlatre, les sonmes qui seraient dues au
PAENEUR paor la ou les Compagnles diAssurances formersnt la
garantie du BAILLEUR aux lieu et place du matériel et des
objets et effets woblliers, jusgqu'a leur remplacement. A

cet effet, les présentes valent transport en garantie su
BAILLEUR de toutes indemnités d'assvrances jusqu'h concurren-
ce des sommes gul lui seralent dues, tous pouveolrs étant donn
au porteur de l'original des présentes pour faire signifier 1

tranapert & qul besoin sera.

Le PRENEUR devra déctarer immédiatement au BAILLEUR tout
sinistre gquelqu'en soit 1'igportance méme 3'i1l n'en résulte
aucun dégat apparent. Lz PRENEUR s'engage & aviser par lettre
recommandée avec accusé de réception le BAILLEUR, lm copro-
prifté et les sutred locatalres de toute cause de risgques
agravants pouvant résulter de son activité ou de toute
podificetiocn de celle-cl telle gque changemant, wmugmentatlon
de atocks, etc., Fauke de s'y conformer, 11 sfengage A suppor-
ter les conséquences 13sues du non-respect de 117Article LI13-
dy Code das Assurances qu'il sura lait supperter 2 son BAILLE

CESSION DE BAIL =

La PRENEUR ne pourra céder son drolt au présent ball sans
le consentement exprés et par écrit duv BAILLEUR, sauf &

un succeaseur dans 300 commerce Qu 3on entreprise, ou €0
cas d'apport en scocidté, sous réserves dien avolr avisé ls
BAILLEUR, par écrit, dans le mols précédant la cession.

cas de cesszion, le BAILLEUR ae rizaprvera la

5 la slgnature de I'acte de cession.
icipe pas & la signature de 1'acte, le
la cession dans les formes prévues
ivil dans le mels suivant sa prise

Dans bous les
faculté de participer
51 le BAILLEUR ne part
cedant devra fui notifier
pap ltarticle 1690 du Code C

drelfek.

Le cédant, dans tous la3 cas de cesslon, demeurara garant
et répondant solldaire de cessionnaire tant pour le paiement

des loyers et des charges que pour jtexécution de ltensemble
des clauses et condliions du présent bail, pour la duréde

restant & courlr de celui-ci.

n de l'acta de cessicon ou glappert, s'il =est
exemplaire diment enregistré, s'il est sous
seipngs privés, devra étre remls au BAZLLEYR, sans frais pour
1ui, et dans 1le wols de la signature, afin de iui permettre de

stassursr du respect de la présente clause.

Hne expédliie
notarié, ou un

diaveir respecté la présente clause,
sable au BAILLEUR, celui-cl se
de résilier le présent bail.

faute, par le cédant,
1a cession nme sera pas Qppo
réservant alors la faculté

=)



RESTITUTION DES LOCAUX

En fin da bail, le PRENEUR devra, quinze jours i ltavancs,
informer le BAILLEUR de 12 date & laguelle i} dépénagera et
lul ¢ommuniquer 5z nouvelle sdresaa,

kvant de démérager, le PRENEUR devra, prélablement & tout
envévement, méme partiel des mobiliers et matériels, avoir
acquitté la totalité des termes da loyer et accessoires et
Justifler par présentation des acquils, du pajement des
contributions 4 sa charge tant pour les anndes écoulédas
que pour l'apnéde en cours. Le PRENEUR devra au plus tard
le Jour de l'expiration du ball, rendre les lieuy loués

en ben état de réparation, ce qui sera constatéd par un
etat des lleux 4 la suite duguel le PRENEUR devrsa remettre
lea clefs au BAILLEUR, comportera atil ¥ a lieu le relavé

de3 réparationa & effectuer,
A défaut, 1l'état des lieux 3sers dressé le Jour de l'expi-

ration du bail ¢ au cas o le PRENEUR ne seralt pas
présant au jour et heure rixés pour 1'étsb des lieux, celui-
¢i sera établl par un Huissier qul pourra se faire assister
dtun serrurier pour pénétrer dans les logcaux, les

frais correspondants étant & la charge du PRENEUR qul autbao-
rise expressement l'huissier A pénétrer dans les locaux.

54 des .réparations ou travaux s'avératent nécessaires,
le PRENEUR devra, dans les hult Jours calendaires ds la
notiflcation des devizs €tablis par un Bupresy d'Etudes
Techniques ou des entreprises agréés par 1a BAILLEUR,
denser son aceord supr lesdits devis,

3{ la PRENEUR ne manifeste pas son Intention dans 1=

délal ci-dessus, les devis serant réputés agrdds et le
BAILLEUR pourra les faire exécuter par dea entreprises de
son choix, le montant étant payé par le PREMEUR. 51 le PRENE
aanireszte son intention de les exécuter lvi-méme, 11 devra
s'engager, & titre de condition essentielle et détermi-
nante, & les falre exgcuter par des entreprises gualirides

¢t agréées par le BAILLEUR.

Le PRENEYR, pendant 13 durde nécesspire pour cette remise en
€tat &t & compter de la date d'expiration du bail, versera
& BAILLEUR une indemnité Journaliire, fixéde d'ores at

déja 4 2% TTC du wmontant du dernfep loyer trimestriel

réviséd, accessoires compris.

GARWNISSEMENT

Les lievx loués devront etre garnis en tous temps, et
jusqu'a la date dfexpiration ou de rézlliation du bail,

de matériel, mobilier et marchandises en guantitd et valeur
suffisantes pour répondre et servip 3 toute épogue de ga-
rantie au BAILLEUR du palement duy loyer et de l'ansemble
des accessoires et obligatiens du présent batl., Le

BAILLEYR se& rdserve le droit de vérifier sur place ledit

garnissement.




AUTRES QBLIGATIONRS
GLAUSE RESOLUTOIRE :

Il est expressément convenu, qu'en cas de non-exécution

par l2 PREREUR de l'un quelcongue de 3es gngagementa,
notamment en cas de non-paisnent 4 son échdance en tout

ou en partie de 1'un quelcenque des termes du loyer coavenu
ou de sea accessoires, le BAILLEUR aura la faculté de résil-
de plein drolt le présent bail, X1 devra préalablement avoir
®i3 le PRENEUR en demeure de rigular{ser sz situation par ur
aeul commandement ou sommation de paysr ou de respacter

les stipulations du bail par un acte extra-judicialire conte-
nant déclaration par ie BAILLEUR de szon i{ntention s'user

du bénéfice de la présente clauvae,

5i un mols eprés ce commandement, e PRENEUR nt'a pas
entiirement régularisé as situstion le baill sera résilté
de¢ plein droit., Du Jour de 1z résilifation de 1a locatien,
le BAILLEUR rentrera lmmédialement, de plein droit, dans
1a libre disposition des lileux louds.

Dans le cas o0 e PRENEUR se refuserait 3 quitter

les lieux, 11 sufrira pour 1ty tontraindre, d'yne
Ordennance de¢ réfere rendue par Monsieur le Président

du Tribunal de Grande Instance : toute offres de paiement
ou d'exécutlion apris ltexpiration du délal ci{-dessus, sera
reputéa nulle et pon avenug, et ne pourrs faire obstacie

B la résfliation acquise wu BAILLEUR

4 defaul par le PRENEUR d'évacuer les locaux, 11 sara
redeveble au BAILLEVR de plein droit, et sans avgun preavis,
dtune Indemnlté d'occupation rixde d'ores st défd, pour
chaque jour de retard, au double du loyer en coups caleylé
prarata beaporis, sans préjudice de tous droflts § dommages
intéréts av profit du BAILLEUR.




CONDITIONS PARTICULIERES

a) Le ler novembre [989 -« i1l sera dressé contradicteire
ment ente les parties un procés-verbal de constat des
lieux.

Ce procas-verbal sera dressé unilatéralement par
le Ballleur, si pour wne raison quelcongque le Prensur
n'y assistait pas alors qu'll aurait été convoqué ri-
gulidrement.

Lors de cet état des lieux, en ¢as de désaccord du
Preneunr sur la conformité des locaux, il sera Fait
appel, & titre d'arbitrage, au Bureau de contrdle
VERITAS,: responsable de la surveillance des travauy
de constructions, les parties renongant & tous
recours contre les décisions qui seront rendues par
ltarbitre.

B) Le Preneur reconnalt d'ores et déji, les locaux
ohjet des présentes dépendant d'un ensemble immobilier
plus vaste, que la réception définitive et achévement
de tous les travaux de l'ensemble immobilier pouvait
ne pas &tre effectude, le ler Septembre 1989 lors

de sa prise de possession, il déclare en accepter les
canséquences. '

IYV. AMENAGEMENT INTERIEUR ET TRAVADY SUPPLEMENTAIRES

La réalisation et le financement des aménagaments
intérieurs ou des travaux supplémentaires seront
directement pris en charge par le Preneur.

1l pourxa confier la direction, l'exécution ds ces
travaux aux organismes et entreprises de son choix
Mais sous la surveillance de l'Architecte de la cons-—
truction.

Il devra toutefois et préalablement & ltexédcution de
ces travaux ou de ces aménagements complémentaires
communiquer au Bailleur le descriptif sommaire et
les plans d'exécution.

Le Bailleur aura un délai de dix jours pour lui faire
part des observations qu'il jugera utiles quant 2
la compatibilité desdits travaux et aménagements
avec les caractéristiques technigues du bitiment.

Le Bailleuxr rappelle & ce sujet

Que si ces travaux et aménagements doivent faire liohijet
dtautorisations administratives, notamment c¢elles-ci
comme les démarches et les piidces pour les obtenir sont .
ta charge du Preneur gui s'y engage.

Le Bailleur ne pourra &tre tenu pour responsable des
délais nécassaires a l'obtention ou au refus desdites
autarisations administratives,
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Enfin, il est encore précisé aux présentes que dans

e cas ou l'une des canditions résolutoires ci-aprés
venait 4 jouer en tirant son origine tant des clauses
résolutcires elles-mémes que de celles résultant de
l'application des conditions générales ci-annexées, le
Bailleur :

., conservera la propriété de tous les éléments par
destinaticn s'Ll le juge utile et ce, san indemnité au-
cune ;

. ou aura la facultéd d'exiger la remise des locaux en
leur état initial ; dans ce cas, il facturera au ;
Prenetir le montant de cette remisa en état.

Fnfin, le Bailleur indique au Preneur gqui le reconnait,
qu*au titre des aménagements et travaux supplémentaires
et afin de respecter les normes technlgues de la cons-
truction, il ne pourra &tre effectué :

, aucun accarochage d4’dléments quels gqu'ils sclent a la
charpente et structure existante ;

. qu'au titre de la charge des planchers, celle-ci

ne pourra dépasser 1 tonne par metre carré au rez-
de-chaussée et 300 kys par mdtre carré a l'étage, s'il-
existe, . .

V., ALIMENTATION ET BRANCHEMENT

Dans le cas ol l'actlivité du Preneur nécessiterait

des alimentations en énergie cu des modifications des
rédseaux de distribution ou d'évacuation divers dont le
dimensiopnement serait supérieur 3 celul prévu au des-
criptif, les frais de mise en conformité avec les
normes de distribution et de sécurité seront & la
charge du Preneur gul s'y obklige et gui accepte

toutes les conségquences de cette situation.

L2 Preneur fera &galement son affaire personnelle

de toutes demandes d'abonnement auprés des adminis-
trations relativement au télécommunications, communi-
cations, abonnment d'énergie électrigue, le Bailleur
ne pouvant &tre tenu Pour responsable des délais
incombant aux administrations pour la desserte de ces
é¢ldments, l2 Preneur ne pouvant invogquer le retard

4 l'installation ou l'absence de distribution
pour reporter la date d'effet du bail.

vI. CLAUSES RESCLUTOIRES

De convention expresse, le Bailleur se réserve la facul
de demander la résclution du présent bail dans les
cas suivants :

a) ou la signature du Preneur serait d'uns cotation
supérieure A la cotation BANQUE DE FRANCE suivante :
. 4 pour la cote de crédit ;
. 8 pour la cote de paiement ;
. et, A pour la cote d'admission

b et cote non inférisure & F Pour la cote d'activité,
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c}Il en sera de mime dans le cas ol le loyer annuel
représanterait une charge supérieure & 5 % hors taxes
du chiffre d'affajives et encore ol le cash-flow serait
inférisur au montant du loyer annuel,

Le Bailletir he pourra faire jouer la présente c¢lause
dans le cas oft le Preneur lui fournit les garanties
complémentaires et suffisantes dans les quinze jours
de la mise en demeure gqui lui en serait faite par acte
extra~judiclaira, . '

Ces conditions rdsaolutelires sont acceptées par le Prene:

VII. FRAIS

Les frais des présentes et csux qui en seront la suita
et la conséguence seront supportés par le Freneur
gqui s'y oblige. '

VIII. MEWTIOW

Mantion des présentes est consentie partout ol
bescin sera.

IX. ELECTION DE DOHICILE

Pour lfaxécution des présentes et de leur suite, les
parties font élection de domicile, attributive de
juridictien, dans les lieux louéds.

X, - ODECLARATIOMS FISCALES
Les présentes seront enragistrdes.

En outre, et au regard de ta T.¥.A. sur les
loyers, d'un commun accaerd et 4 la demande axgresss
du prenegur, e bailleur opte opour le réglement
de la T.V.A.. ft  déclare que 1'option faite
parr Jui aux présentes est relative aux revenus
locatifs du batiment n® 8 de T1'ensemble immobilier
qu'il &difie & MANDELIEU en wvertu des autorisations
administratives ci-dessus visdes,
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DONT ACTE établi en guatarze naces

La lecture des présentes a &téd donnée aux parti.

gchy enalomrit et leurs signatures snr ledit acte a été recueillies p

. Monsienr - y Slerqe de Wotaire
" habilité wc assermenté a cet effet par acte déposé aux
bty minutes de 1*0ffice Wotarial le 4 Janvier 1384 gui a
également signé
e b 1
: L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT NEUF
L R ET LE deux actobre
En 1'Office Notarial au CAMNET "“Sgquare Carpot®
buxas Meofog Et le Motaire associé a signé le méme jour.
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