CAHIER DES CHARGES DE LA VENTE DE FONDS DE COMMERCE
SUITE LIQUIDATION JUDICIAIRE
DE LA SAS ARVI
ENSEIGNE « ARVI »
5 RUE DE LA VILLE — 74240 GAILLARD

De la vente aux enchéres publiqgues d'un fonds de commerce de RESTAURANT TRADITIOMNEL, a
I'enseigne « ARVI » sis et exploité au N° 5 rue de la Ville 3 74240 GAILLARD, et dépendant de la
liquidation judiciaire de la SAS ARVI, immatriculée au RCS de Thonon-Les-Bains sous le numéro 979 349
032, déclarée en liquidation judiciaire par Jugement du Tribunal de Commerce de THONON-LES-BA|NS.

Nous soussignés, SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de justice associés, représentée par un de ses
as550Cies soussigne, 4 THONON-LES-BAINS et au département de la Haute-Savoie (74), y demeurant, 28
rue du Pamphiot, commis par ordonnance en date du 20 ao(it 2025 de Monsieur Rémi FOLLEA, Juge Com-
missaire a la Liquidation Judiciaire sus énoncée, avons dressé le présent cahier des charges contenant les
clauses et conditions auxquelles aura lieu la vente aux enchéres publiques du fonds de commerce sus dé-
signé.

Cette vente est faite a la requéte de Maitre Philippe SERRANO, Mandataire Judiciaire a JUVIGNY (74100,
y demeurant 196 rue Georges Charpak, agissant en qualité de Mandataire Judiciaire a la Liquidation Judi-
ciaire de la SAS ARV, fonction & laquelle elle a été nommeée aux termes d'un Jugement du Tribunal de
Commerce de THONON-LES-BAINS en date du 16 mal 2025 et spécialement autorisée pour cette vente
par I'Ordonnance de Monsieur Rémi FOLLEA, Juge Commissaire 2 la Ligquidation Judiciaire sus énoncee, en
date du 20 ao(t 2025 de conformité aux dispositions de la lai.

IMPORTANT :

Un exemplaire du bail commercial est annexé au présent cahier des charges — Les termes et les conditions
de celui-ci déterminent les relations (droits et devoirs) de I'acquéreur vis-a-vis du baillaur.

Les points principaux sont repris ci-aprés, sous entiére responsabilité de Facquéreur et sous toutes
réserves d'usage.

DESIGNATION DU FONDS DE COMMERCE A VENDRE ;

Les biens mis en vente consistent en un fonds de commerce de RESTAURANT TRADITIONMEL, a
I'enseigne « ARVI » sis et exploité au N° 5 rue de la Ville & 74240 GAILLARD.

Ledit fonds de commerce comprenant :
1/ Les éléments incorporels : La licence IV, 'enseigne, le nom commercial sous lequel ledit fonds est ex-

ploité, la clientéle et I'achalandage y attachés, le droit pour le temps qu'il reste a courir dés 4 présent au
bail des locaux ol le fonds était exploité, bail ci-aprés énoncé.




2/ Les éléments corporels :

Les objets mobiliers et le matériel se trouvant le jour de I'adjudication, & I'exception de celui en location,
en credit-bail, en dépdt et plus généralement les biens susceptibles de revendications, servant 4 I'exploi-
tation dudit fonds.

5i des objets compris dans |a désignation qui précade étaient, par la suite, revendiqués par des tiers,
V'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la restitution de ces objets de maniére qu’aucun
recours ne puisse étre exercé contre le vendeur ou le créancier poursuivant et ce uniguement si les
organes de la procédure ou le Juge-Commissaire ont acquiescé 3 cette demande de restitution.

MAISE A PRIX ;

Le fonds de commerce précité sera mis en vente sur la mise  prix de QUARANTE MILLE EUROS s'appli-
quant pour 70 % aux éléments incorporels (licence IV, clientéle, nom commercial, droit au bail) et pour 30
% aux éléments corporels {aménagement et mobilier),

En cas de désertion d'enchéres, une baisse du quart sera appliquée, la mise & prix sera alors fixée & la
somme de TRENTE MILLE EUROS (30 000 €) s'appliquant aux éléments incorporels et aux éléments
corporels,

En cas de désertion d’enchéres, une baisse de moitié sera appliquée, la mise & prix sera alors fixée 3 la

somme de VINGT MILLE EUROS {20 000 €) s'appliquant aux éléments incorporels et aux éléments
corporels

LIEL ET JOUR DE L'ADJUDICATION :

Conformément a I'Ordonnance autorisant la vente, I'adjudication aura lieu par notre Ministére le
VENDREDI 10 OCTOBRE 2025 A 14 H 30 sur place au N° 5 rue de |a Ville 3 74240 GAILLARD.

BAIL ;

Le droit au bail des liewx ol est exploité le fonds de commerce actuellement vendu résulte des faits et ac-
tes ci- aprés énonceés:

1/ Aux termes d'un bail commercial établi sous seing notarié en date du 10 avril 2024, entre la SCI HILPAS
et la SAS ARV, ledit bail prenant effet au 9 avril 2024 pour se terminer le 8 avril 2033.

2/ Aux termes d'un avenant au compromis de cession de fonds de commerce &tabli en date du 18 mars
2024, entre la SARL L'ARVI et |a 5AS ARVI.

DESIGNATION DES BIENS LOUES :

Dans une maison a usage d'habitation et de commerce situé 5 rue de la Ville 3 GAILLARD {74240,

Pour les contenances et superficies se référer au bail annexé au présent cahier des charges.



DESTINATION !

Les locaux présentement loués sont destinés & I'activité de café-restaurant réservée uniquement 2 la
cuisine traditionnelle francaise a 'exclusion de toute autre activité méme temporairement — Le locataire
devra se conformer aux prescriptions administratives et au réglement de copropriété et autre concernant
I'activité possible dans les locaux.

LOYERS :

1/ Les loyers dus au titre du bail établi par la 5C1 HILPAS — en fonction des éléments fournis & notre étude
el sous toutes reserves d'exactitude : 3 200 € HT + 320 € de provision sur charges lors de "établissement
du bail commercial le 10 avril 2024 — Aucune réactualisation ne nous a été fournie

ORIGINE DE PROPRIETE :

Suivant les termes des actes suivants :

1/ Bail commercial établi par Maitre Frédéric VITTOZ, Notaire, en date du 10 avril 2024, entre la SCI
HILPAS et la SAS ARVI — Document joint en annexe

2/ Avenant au compromis de cession de fonds de commerce établi en date du 18 mars 2024, entre |a
SARL L'ARVI et la SAS ARVI — Document joint en annexe

BEEMEFICES COMMERCIAUX ET CHIFFRE D'AFFAIRES :

Aucun document ne nous a 6té remis.

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES ET D'URBANISME / DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES SUR
LES FONDS ARTISANAUX, LES FONDS DE COMMERCE ET LES BAUX COMMERCIAUX :

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, pour I'exploitation, de toutes les autorisations administrati-
ves nécessaires et devra se conformer a tout réglement administratif et de police, ainsi que de toutes
les éventuelles dispositions d'urbanisme concernant Iimmeuble dans lequel est exploité le fonds de
commerce et ce sans pouvoir rechercher en quoi que ce soit, ni le Mandataire Liquidateur, ni le Com-
missaire de lustice.

V'adjudicataire est informé des dispositions des articles R 214-7, R 214-4 et L 214-1 du Code de
I'Urbanisme, et notamment gu'en cas de cession par voie d'adjudication, le titulaire du droit de
préemption dispose d'un délai de 30 jours pour faire valoir sa décision de se substituer & I'adjudicataire.

MATERIEL SUSCEPTIBLE DE REVENDICATION :

Voir inventaire {document joint en annexe)



CONDITIONS DE L'ADJUDICATION ET FRAIS DE VENTE :

L'adjudication aura lieu sous les clauses et conditions suivantes :

L'adjudicataire par le seul fait de I'adjudication, sera proprigtaire du fonds de Commerce et de ses
accessoires aprés le paiement du prix et des frais.

1/ Les frais légaux d'adjudication en sus des enchéres sont de 14,28 % TTC.

2/ Les frais préalables seront portés au procés-verbal, Les frais post-vente seront communigués dés qu'ils
seront connus. L'ensemble de ces frais est a la charge de I'acquéreur.

3/ Il est rappelé que les droits de mutation du fonds de commerce auprés du Service de I'Enregistrement
des Impdts 3 la charge de acquéreur sont de :

De 0a 23000 € : forfait 25 euros
De23000€a200000€:3%
A partir de 200000 €:5%

L'entrée en jouissance est fixée au jour de I'adjudication : néanmoins I"acquéreur n"entrera en possession
effective qu'aprés les délais légaux et I'accomplissement des conditions immédiates exigibles de son
adjudication,

Article L642-3

(Inséré por Loi n? 2005-845 du 26 juillet 2005 art. 1, art. 111 Journal Officiel du 27 juillet 2005 en vigueur
le ler janvier 20006 sous réserve art. 190)

Ni le débiteur, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les
parents ou alliés jusqu'au deuxiéme degré inclusivement de ces dirigeants ou du déhbiteur personne
physigue, ni les personnes ayant ou ayant eu |a qualité de contréleur au cours de la procédure ne sont
admis, directement ou par personne interposée, 4 présenter une offre. De méme, il est fait interdiction 3
ces personnes d'acquérir, dans les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens dépendant de
la liquidation, directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute
société ayant dans son patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi que
des valeurs mobiligres donnant accés, dans le méme délai, au capital de cette société,

Toutefols, lorsqu'il s'agit d'une exploitation agricole, le tribunal peut déroger a ces interdictions et
autoriser |a cession 4 I'une des personnes visées au premier alinéa, & I'exception des contréleurs. Dans les
autres cas, le tribunal, sur requéte du ministére public, peut autoriser la cession & l'une des personnes
visées au premier alinéa, a I'exception des contrdleurs, par un jugement spécialement motivé, apres avoir
demandeé |'avis des contrileurs.

Tout acte passe en violation du présent article est annulé 3 la demande de tout intéressé ou du ministére
public, présentée dans un délai de trois ans 4 compter de la conclusion de |'acte. Lorsque |'acte est soumis
a publicité, le délai court 3 compter de celle-ci.
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GARANTIE ;

l"adjudicataire devra prendre le Fonds de Commerce mis en vente dans I'état ol il se trouvera le jour de
l'adjudication sans pouvoir exercer aucun recours contre |a Liguidation Judiciaire, le Mandataire
Iudiciaire, le Commissaire de Justice et notamment pour erreur ou omission, pour mangue, détérioration
ou autre... [l n'aura aucune garantie a quelgue titre et pour quelque cause que ce soit.

ENTRETIEN DES LOCAUX :

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter toutes les charges et conditions habituelles 3 la charge des locataires.

Il devra également acquitter & compter du jour de I'adjudication les contributions, patentes, taxes,
redevances et impots divers auxquels I'exploitation dudit fonds pourra donner lieu, satisfaire 4 toutes les
charges de ville concernant I'eau, I'électricité, le gaz et autres services publics et exécutera au lieu et
place du débiteur toutes polices contre I'incendie et autres risques auxquels pareille exploitation est ou
sera assujettie, le tout de maniére a ce que la Liquidation Judiciaire, ne soit jamais inguiétée ou
recherchée a ce sujet.

PAIEMENT DU PRIX, FRAIS ET INSCRIPTION DE PRIVILEGE :

L'adjudicataire paiera comptant le montant de I'adjudication, tous les frais en résultant, ainsi que ceux
préalables a I'adjudication et insertions officielles dans les journaux, ainsi que tous les frais en cas
d'opposition éventuelle. Il paiera également les frais post vente qui concernent les formalités aprés la
vente,

En cas de décés subit de I'adjudicataire, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et
représentants pour le paiement des sommes dues par lui.

Pour toute somme en principal, intéréts et accessoires que I'adjudicataire resterait devoir dix jours aprés
le prononcé de 'adjudication, il sera rempli, & la diligence du vendeur et du Mandataire ludiciaire les
formalités prescrites par la Loi du 17 Mars 1909 pour la conservation du priviltge du vendeur et de
I'action résolutoire qui sont formellement réservés,

Malgré l'inscription de ce privilége, le vendeur et le Mandataire Judiciaire paurront toujours poursuivre la
revente sur folle enchére dans les termes prévus par Ia loi.

RECEPTION DES ENCHERES :

Les acquéreurs seront tenus d’enchérir par enchires de 100 EUROS minimum ou par multiple de 100
EUROS.

L'adjudication sera prononcée au profit du plus offrant et dernier enchérisseur,

Sous reserve de la mention dans I'ordonnance de Monsieur le Juge-Commissaire, ne seront admises 3
enchérir que les personnes qui auront préalablement déposé entre les mains de la SELARL LEX ENCHERES,
Commissaires de justice associés, la somme de 2 000 euros par virement {deux mille euros), en un chéque
certifié ou toute autre garantie équivalente.
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ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION :

L'adjudicataire sera tenu d'élire domicile dans le ressort du Tribunal de Commerce de THONON-LES-
BAINS et de le faire constater dans le procés-verbal d’adjudication & défaut de quoi domicile sera élu de
plein droit dans les bureaux du Mandataire de Justice sus nommé.

DECLARATION DE COMMAND :

L'adjudicataire aura la faculté d'élire command dans le délai prévu par la loi, mais il restera tenu
solidairement du paiement du prix et de toutes les charges.

Il sera tenu de faire sa déclaration au profit de ses commettants, et de la faire accepter par ceux-ci ou de
rapporter leurs pouvoirs,

FOLLE ENCHERE :

En cas de folle enchére, le fonds de commerce sera immédiatement remis aux enchéres suivant les
conditions du présent cahier des charges, sans mise en demeure, ni aucune formalité de justice aux
risgques et perils de 'adjudicataire fal enchéri.

Le fol enchérisseur sera tenu de la différence en moins résultant de la réadjudication su folle enchére sans
pouvoir prétendre & la différence en plus qui pourrait en résulter.

En cas de réglement par chéque non visé pour provision, si celui-ci n'est pas honore, la procédure de folle
enchere, pourra aprés notification au débiteur, et une mise en demeure, &tre poursuivie lors de la plus

prochaine adjudication.

PUBLICITE - RADIATION DES INSCRIPTIONS ET DIVERS :

L'adjudicataire sera tenu de remplir a ses frais les formalités de publication prévues par les Lois du 17
Mars 1909 et du 29 Avril 1926,

Le Commissaire de Justice pourra effectuer lesdites formalités pour le compte de son client acheteur.

L'adjudicataire devra dénoncer au Mandataire de Justice les oppositions et notifications de cession du
prix qu'il aurait recues au domicile ci-dessus élu dans les trois jours qui suivront I'expiration du délai
d’opposition.

Le Mandataire de Justice aura un délai de quinze jours 3 compter de cette dénonciation pour effectuer la
main-levée desdites oppositions.

L'adjudicataire devra effectuer la saisine du juge-commissaire, en application de l'article R.642-38 du code
de commerce pour faire prononcer la radiation des inscriptions grevant le fonds de commerce.

Toute clause figurant dans le bail entrainant une solidarité du cédant a 'égard du cessionnaire concernant
le palement des loyers et I'exécution des conditions du bail, sera réputée non écrite et ne pourra trouver
application compte tenu de I'état de liquidation judiciaire.

Il est précisé a I'adjudicataire les dispositions de I'article L.641-12 du code du commerce renvoyant a
larticle L.622-15 du code de commerce prévoyant que toute clause imposant au cédant des dispositions
solidaires avec le cessionnaire, est réputée non écrite.



Il sera interdit a I'ancien dirigeant de fonder, pendant un délai de deux années 3 compter du jour de
I'adjudication, et dans un rayon de deux kilométres a vol d'oiseau du siege du fonds vendu, aucun autre
fonds, ou établissement de méme nature que celui objet des présentes, ou de s'intéresser directement ou
indirectement dans |'exploitation d'un fonds ou établissement semblable ou similaire, a peine de tous
dommages-intéréts au profit de I'adjudicataire, et sans préjudice du droit qu'aurait ce dernier & faire
cesser cette contravention,

L'adjudicataire doit prendre connaissance de la Jurisprudence constante de la Cour de Cassation Chambre
Sociale qui entraine 'application de I'article L 1233-45 du Code du Travail, ¢’est 3 dire le transfert éventuel
des contrats de travail attachés a ce fonds de commerce et devra faire son affaire personnelle de cette
situation sans recours contre le vendeur.

L'adjudicataire devra régler, & compter du jour de I'entrée en jouissance, les loyers dus au titre de
I'occupation du local sis 5 rue de la Ville & 74240 GAILLARD dans les conditions du bail et devra respecter
les dispositions dudit bail {ainsi que ceux du réglement de copropriété le cas échéant).

Dans le cas ol le cédant (faisant I'objet de la présente liquidation judiciaire) aurait versé un dépét de
garantie, celui-ci restera acquis & la liquidation judiciaire sous réserve des éventuelles compensations
avec les loyers qui seraient éventuellement dus au bailleur.

IMPORTANT : Il appartiendra & I'adjudicataire de verser le jour méme de I'adjudication directement
entre les mains du bailleur, s'il est présent, un nouveau dépét de garantie si le bail en prévoyait un (voir
bail en cours).

I appartiendra a 'adjudicataire de verser entre les mains du bailleur, un nouveau dépdt de garantie si le
bail en prévoyait un.

U'adjudicataire s’engagera irrévocablement & soumettre toute cession ultérieure du matériel et du
mobilier a la TVA afin que la présente vente aux enchéres publiques du matériel et des éléments
mobiliers n'entre pas dans le cadre de présente vente dans le champ d’application de la TVA.

Il appartiendra également le cas échéant 3 I'adjudicataire de régulariser sa situation en application des
articles 210 et 215 du Code Général des Impéfts.

En conséquence, les présentes cessions du mobilier et du matériel dans hypothése d’une vente globale
du fonds de commerce ne seront pas assujettis  la TVA,

L'Officier Ministériel ci-dessus désigné, établira pour le compte du Mandataire Judiciaire, les factures
faisant apparaitre la TVA pour les opérations concernées par la vente aux enchéres publiques.

Il est rappelé que le local professionnel doit faire I'objet par principe d'une mise aux normes
correspondant & la législation en vigueur pour les lieux commerciaux de méme nature et tout
particulierement en ce qui concerne les régles de droit applicables aux établissements recevant du public
[normes santé, accessibilité, sécurité.. ).

REMISE DES TITRES :

Aprés I'entiére exécution des clauses et conditions immeédiates exigibles de I"adjudication, il sera remis &
ladjudicataire un certificat constatant son achat et une copie certifiée conforme des présentes et du
Fraoces-Verbal.



WA CONCERNANT LA VENTE DU FONDS :

En application de I'Art. 257 bis du CGI , la vente constituant le transfert d’une universalité totale de biens,
correspondant au fonds de commerce, est dispensée de TVA.

RAPPORTS TECHNIQUES :

S'agissant d'une vente par autorité de justice sans garantie, I'acquéreur, dans I'hypothése de "absence de
communication des documents techniques concernant I'environnement, I'amiante, les termites, le
respect de 'environnement, I'élimination des déchets, I'installation électrique, le plan climat - diagnostic
de performance énergétique, I'urbanisme, le plan de prévention des risques, la sismicité, le plan de
protection atmospherique, aléas divers dont retrait gonflement des argiles, renonce 2 tout recours contre
guicongue pour non communication des documents ci-dessus mentionnés et accepte de prendre en I'état
le présent fonds.

ORIGINE DES FONDS

L'acquéreurfles acquéreurs certifie(nt) utiliser pour le{s) réglement(s) de I'achat du présent fonds de
commerce des fonds ayant pour origine :

[ jEpargne
[ ) Cession o actifs (immobiliers ou L P e
i }Héntage
{ ] D YR s om0 SR e s A s

{ ) Réemploi de fonds....coveeeen.nn,
[ ) AT ettt ens s st et s s s s e e s bt sttt ees e eneeee

L'acquéreur/les acquéreurs atteste(nt) que ces fonds n'ont pas d'origine délictueuse ou criminelle au sens
de la réglementation relative a la lutte contre le blanchiment de capitaux.
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MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES :

Le present cahier des charges pourra étre modifié, s'il v a lieu, jusqu’au moment de I'adjudication. Ces
modifications seront mentionnées avant la mise aux enchéres, dans le Procés verbal de I'adjudication.

DONT ACTE fait & notre Hétel des Ventes, & THONON-LES-BAINS, 28 rue du Pamphiot, le dix septembre
deux mille wingt-cing,

SELARL LEX EMCHERES L'adjudicataire
Commissaires de lustice associés



MATERIEL D'EXPLOITATION

CUISINES

Buffet inox en acier galvanisé et inox 4 3 plateaux
(portes manguantes)

2 Micro-ondes ménagers de marque LG

2 Robots ménagers de marque KENWOOD
Ancien congélateur a glaces (neutre)
Lave-main inox mural 3 commande au genou
3 Etagéres murales en inox sur rails acier

Tour réfrigere 3 portes avec saladette intégrée de margue
AFI COLLIN LUCY

Cellule de refroidissement de marque FOINOX
Trancheuse a charcuterie de marque MR

Saladiers en verre, couverts en inox, plats de présentation,
planches a découper, ustensiles de cuisine....

Centrale de nettoyage de marque ANT

Petite table rectangulaire en inox a 2 plateaux et dosseret
Plonge inox a 2 grands bacs, 2 égouttoirs et douchettes
Lave-vaisselle frontal de marque ELETTROBAR Fast (2019)
Petite étagere a 2 plateaux en pvc beige

Lave-linge frontal de marque CANDY Grand Space

Grande table rectangulaire en inox a 2 plateaux et dosseret
Plonge légumiére en inox & 2 bacs et égouttoir

4 Etageres murales en inox de marque TOURNUS

8 Appareils a raclette pour tomme

Coupe-légumes de margue DITO SAMA TRS avec
aAcCessoires



Essoreuse a salade en pvc de marque L'ORIGINALE
mixeur de margue ALL PRESS

pots type conserve, coupes a glaces en verre

et marmites, couvercles et bacs gastro inox

Cellule de refroidissement rapide de marque FRIULINOX
Chilly

Machine de mise sous vide de marque EUROMATIC
2 Tables rectangulaires en inox a 2 plateaux
Ancien congélateur blanc

Chambre froide positive de ma rque VIESSMANN
Cimensions : Environ 3% 2 m

Moteur déporté au grenier

Avec étageres a clayettes en alu et pvc vert (5 montants)

Etagéres murales en bois sur rails
(immeuble par destination)

Lot de caguelons a fondue bourgignone
et marchepied

Tour réfrigere inox & 2 portes et 3 tiroirs (moteur intégré)
non fonctionnel, utilisé en buffet neutre

Bain-marie inox de marque METRO
et patit hachoir ménager de margue LACOR

Lot d'ustensiles de cuisine dont couteaux, spatules, fouets
Petit four mixte de marque GIORIK sur support inox

Four mixte de marque CONVOTHERM OSP
sur support porte-plaques en inox

Petite hotte en inox a 2 grilles (moteur au grenier)

Armoire réfrigérée positive a 1 porte inox de margque
LIEEHERR

Congeélateur a glaces vitré de marque LMC {année 2024)

Lot d'étagéres murales sur rails en acier blanc
Immeuble par destingtion

Etagere murale en inox de marque TOURNUS
Important lot de casserolles, marmites, cocottes minutes,

bacs gastro, poéles, saladiers, caguelons a fondue, mixeur
et ustensiles divers



Lave-main mural en inox a commande au genou

Ensemble de cuisson de marque CHARVET comprenant :
. 4 Feux vifs

. Plague fonte

. Plancha

. 2 Friteuses dont une double

. Chauffes assiettes 2 portes

. 2 Portes rangements

Découpes spécifigues a l'immeuble

Hotte de cuisson 5 grilles
Moteur déporté dans le grenier

Table rectangulaire centrale en inox
Lot de vaisselle en porcelaine blanche
BAR

Caisse enregistreuse tacile de marque TACTILPAD
avec imprimante & tickets intégrée et tiroir-caisse

Machine a glacons de margque HOSHIZAKI
Lave-verres inox de marque METRO (ancien)

Lot de verrerie, service & café et accessoires de bar
{principalement publicitaire)

Vitrine & desserts réfrigérée de marque TECHNITALIA
{moteur de 2025)

Console a pain en bois avec paniers a pain et couteau

Elements décoratifs comprenant :

- Ancien fourneau charbon de margue CHARVET
. Hotte vitree

. 3 Casseroles cuivre laiton

Dans un placard de rangement :
Important lot d'appareils a raclette, réchaud a fondue,
seaux a champagne, broches de beuf, multiprises...

SALLES DE RESTAURANT

Maobilier de restaurant comprenant :

. 12 Tables rectangulaires 4 places en bois et fonte

. 26 Tables guéridan carrées 2 places en bois et fonte
. 2 Tables rondes 5 places en bois et fonte

. B Tables consoles bois bout de table



- 10 Chaises paillées en bois

. 85 Chaises bois type bistrot dont FISCHEL

. 2 Chaises hautes bébé

- Appliques et suspensions en acier gris type industriel
- Buffet vitrine 2 corps circa 1920

Lot d'éléments décaratifs sur le thame rustique montagnard
dont anciens outils, cartes postales, machine a coudre, skis
fourches, affiches. .

Chevalet stop-trottoir, ardoises publicitaires
et servante de nettoyage

Lot de verrerie a pied, couverts inox, sets de table...
CAVE AVIN

Amenagement d'étagéres et important lots d'éléments
décoratif sur le theme rustique montagnard dont caisses
a pommes, paniéres en osier, luges, tonneau, affiches,
machine a écrire..,

RESERVES S0US-S50L

Petit matériel comprenant :

- Aspirateur traineau de marque HOOVER
- serviettes, torchons, nappes et tabliers
- Mixeur plongeur de marque DYNAMIX

- Micro-ondes de margue ALASKA

- Dutillage et fournitures de bricolage

Lot de mobilier comprenant :

- Bloc vestiaire 5 portes en acier gris

. Placard 1 porte en bois rouge

- Bloc vestiaire 2 portes en acier gris clair

. Etagéres en acier vert a 4 montants

. Etagere a 2 plateaux en pvc beige

. 3 Chaises paillées

- Tables bois et table inox 3 2 plateaux

. 2 Petites étagéres a 4 plateaux en acier blanc
. Etagére en mélaminé gris

. 2 Etagéres a archives en acier gris et bois

Lot de congélateur comprenant :

. Congélateur vertical de marque HORN

. Congelateur coffre de marque ELECTROLUX (récent)
- Congelateur coffre de margue WHIRPOOL

. Congélateur coffre de marque MONDIAL

- Congélateur coffre de marque THOMSON

- Congélateur a glaces vitré de marque UGUR
-Longélateur a glaces neutres {ancien)



Materiel non utilisé dont néons, décorations de noél,
bouteilles, service a café, flutes & champagne, seaux glacons,
marmite alu, plateaux de service, couverts, paniéres,
ventilateur, réechaud de table, poéles..,

Matériaux de construction

TOILETTES CLIENT

Meant

EMTREE DU PERSONNEL

Meant

BUREALU

Lot d'ancien mobilier de bureau

GLOBALISATION

Lot d'exincteurs (achat en 2025)

ELEMENTS INCORPORELS

Licence de debit de boissons de déme catégorie
Sous réserve d'existence et de validité

MATERIEL EN LOCATION / DEPOT

Machine a café 2 groupes de marque CONTI CC100
avec moulin a café de margue SM
Proprigte de la Socigté SEGAFREDO

Box téléphone et internet
Propriété de o Société ORANGE

3 Terminaux de paiement de margue INGENICO Move 5000
Propriéte de la Société BANQUE POPULAIRE

Tireuse a biére 3 4 becs
[groupe froid sous le comptoir}
Propriété de la Société RHOME ALPES DISTRIBUTION

Moulin & café de margue SANTOS
Progriété de la Socigté CAFFE VERGNANG




r BAIL COMMERCIAL
S.C.IHILPAS / ARVI

100876401
F\WICB!

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE DIX AVRIL

A REIGNIER-ESERY {Haute-5avoie), 400 Grande Rue, au siége de I"Office
Notarial, cl-aprés nommé,

Maitre Frédéric VITTOZ, Notaire Associé de la Sociéta d'exercice libéral
& responsabilité limitée « Office notarial de Reignier-Esery », titulaire d'un Office
Motarial 4 REIGMIER-ESERY {Haute-Savoie), 400 Grande Rue, identifié¢ sous |e
numéro CRPCEN 74037,

A regu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE ;
BAILLEUR

La Socigté dénommee 5.C.1 HILPAS. Sociste civile immebiliere au capital de
1.500,00 € dont le sigge est & GAILLARD (742400, 5 rue de la Ville, identifige au
SIREN =ous le numéra 513 834 741 et immatriculée au Registre du Commerce et des
sSocietes de THONON-LES-BAINS.

PRENEUR

La Société dénommée ARVI, Sociéte par actions simplifite au capital de
1.000.00 € dont le siége est a GAILLARD (74240), 5 rue de la Vile, identifice au
SIREN sous le numéro 879 349 032 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Scciétés de THONON-LES-BAINS.

PRESENCE — REPRESENTATION

- La Société dénommée 5.0 HILPAS est représentée & l'acte par Mansieur
Hilaire MOIOLI et Monsisur Marc MENTZLER, ayant tous pouvoirs & |'effet des
presentes en leurs gualités de gérants et seuls associes de ladite sociéte,

- La Société dénommeée ARV est représentée & l'acte par Monsieur Cédric
CHAVAND, président de ladite société. nomme & cette fanction aux termes des
statuts de ladite sociéte, et ayant tous pouvoirs & 'effet des présentes en verty meéme
des statuts de ladite sociéte.

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Prealablement au bail, les parties déclarent -

« Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sant
parfaitement exactes.

» QUi n'existe sucune restriction a la capacité de donner & bail dy BAILLEUR
aingl qu'da la capacite de s'obliger et deffectuer des actes civils et
commerciaux du PREMEUR par suite de faillite personnelle, redressement oy
liquidation judiciaire, cessation des palements. incapacité guelcongue, ainsi
qu'il en a eté justifié au notaire soussigné.




Le BAILLEUR seul déctare
= Ouilala libre disposition des locaux louds.

= Qu'aucune clause de réserve de propriete ne peut &tre invogues par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou installation
compris dans les locauy lougs

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPAGITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites & I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité.

Concernant la société dénommeée S.C.1 HILPAS
¢ Exirait K bis
= Cerlificat de nan faillite.
= Compte rendu de 'interragation du site bodace fr

Concemant |a société dénommeée ARV -
e [Extrait K bis.
= Cerificat de non faillite.
= Compte rendu de |'interrogation du site bodace fr

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
das présentes.

SOLIDARITE

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination, bailleur
au preneur. elles agirant solidairerment entra alles

BAIL COMMERCIAL

Le bailleur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-
1 et suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les
locaux dont la désignation suit :

IDENTIFICATION DES EBIENS
DESIGNATION

Sur le territoire de la commune de GAILLARD (HAUTE-SAVOIE) (74240),
5 Rue de la Ville :

Dans une maison 4 usage d'habitation et de commerce, figurant ainsi ay
cadastre :

|Section [N°  [Lieudit Surface |
LA 1783 |5 RUE DE LA VILLE 00ha03a75ca |

Les locaux suivants

- Au sous-sol | Au bas de l'escalier. une cave ouverte. A lintérieur du sous-
sol, deux caves, dont une cave comprenant deux armoires servant de vestiaires pour
le personnel du restaurant,

- Ad rez-de-chaussés © Quatre salles da restaurant, une partie foilette
comprenant un lecal avec une vasque, deux toilettes separes dont un pour personnes
handicapees, une cuisine, une arrigre-cuising, une petite pigce servant de bursau,
une entree de service pour le personnel.



- Au premier étage - Un local servant de local de chaufferie avec chaudiére a
gaz et adcucisseur. L'acces a cet étage se fait par une trappe et échelle dans I'ariare.
cuisineg,

Le preneur benéficie également de la jouissance d'un puits situs dans la
troisieme cave.

Le preneur sengage 4 le conserver en |'état ef notamment de ne pas le
boucher.

Tel que | bien existe. avec tous droits v attachés, sans aucune excaption m
reésens.

Liaccés aux locaux loués s'effectue depuis la Rue de la Ville,

Uir extrait de plan cadastral est annexsa,

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Alexandra TISSOT GREVAZ. notaire
a ANNEMASSE, le 15 mars 2010, publié au service de la publicité foncigre de
ANNECY, CODE SAGES 7404P01, le 6 avril 2010, volume 2010P, numeéro 5012

SERVITUDES

Le preneur profile ou supporle les servitudes ou les droits de jouissance
speciale. s'il en existe.

A la cennaissance du bailleur, il n'existe pas d'autres servitudes que celles
pouvant résulter le cas échéant de l'acte, des anciens litres de propriété. de la
situation naturelle des lisux et environnementale du bien, de |a o et de I'urbanisme.

DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf (3) années entiéres et
consécutives, qui commenceront & courir rétroactivement le 8 avril 2024, pour
se terminer ie § avril 2033.

FACULTE DE RESILIATICN TRIENNALE

Le bailleur tient de l'article L 145-4 du Code de commerce 1a faculté de donner
conge par acte extrajudiciaire & 'expiration de chague periode triennale seulement s'il
entend invoquer les dispositions des articles | 145-18, L 145-21 | 145-23-1 | 145
24, afin de construire, de reconstruire ou de surélever limmeuble existant, de
reaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage, de fransformer & usage
principal d'habitation un immeuble existant par recanstruction. rénocvation ouw
rehabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
cperation de restauration immobiligre et en cas de démolition de limmeuble dans |e
cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cef articla L 145-4, de
la faculté de donner congé & l'expiration de chague péricde trignrale, et ce au moins
X Mois & Mavance.

En outre, le preneur admis au bénéfice de ses droits 2 la retrate du régime
social auguel il est affiliz ou d'une pensicn d'invalidité attribuée dans le cadre de ce
regime social, aura la faculté de donner congg & tout moment du bail, a charge de
mativer celui-ci et de I'adresser six mois & I'avance (article L 145-4 quatriéme alinés
du Code de commerce). Cette faculté de résiliation a &té étendue a |'associe unique
dE.URL et au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d'une S.AR.L. titulaire
du bail {article L 145-4 cinguieme alinéa du Code de commerce).



Le conge peut &tre donné par le preneur par letre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire. 8 son libre choix.

DROIT AU RENCUVELLEMENT

Le preneur béneficiera du droit au renouvellement du bail 4 son expiration de
telle sorte que ke statut des baux commerciaux sait toujours applicable a catte époque.

Le bailleur devra adresser au praneur plus de six mois avant I'expiration du
bail. exclusivernent par veie d'huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A defaut de congé, le preneur devra. soit dans les six mois précédant
I'expiration du bail, soit a tout moment au cours de sa prolongation, former une
cemande de renouvellement et ce par voie d'huissier ou par letire recommandae avec
demande d'avis de réception,

A defaut de conge de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
une durée indéterminée aux mémeas clauses et conditions.

RAPPORTS TECHNIQUES
ENVIRONNEMENT

Le bailleur déclare qu'a sa connaissance, le batiment dans lequel se trouvent
les locaux objets des présentes &t son terrain d'assistte n'ont pas eté utilisés aux fins
d'une activité nuisible pour I'srwironnement ou reglementée dans ce cadre, et
natamment qu'ils n'ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement
declarée n'ayant pas respecté les dispositions légales et regiementaires, notamment
eh matiére de cessation d'activité et de remise en &tat du site.

Le preneur devra informer |e bailleur de tout projet qui, bien gue conforme & |a
destination convenue entre les parties, pourrait avaoir une incidence sur la leqislation
ou la réglementation applicable en matiére d'environnement, et il devra justifier aupres
de lui du respect des régles légales et réglementaires applicables aux installations
classees pour la protection de ['envirennement (par abréviation ICPE), De méme, la
preneur devra soumetire, si necessaire, ses equipements aux rdgles et procédures
applicables aux ICPE.

Tout fait du preneur pendant le cours du bail gui serait contraire aux régles
des installations classées et 4 celle des installations de stockage de déchets pourra
permettre au bailleur d'user de la clause résolutoire prévue aux prasentes, sans
attendre que la situation envircnnementale ne s'aggrave.

Le preneur restera seul responsable de tous dommages causes a
l'environnemeant par son exploitation,

En cas de cession de bail, le prensur fera san affaire persornelle du respect
de la procedure prévue de changement d'exploitant et la cession du bail ne pourra
devenir définitive que des lors que le cessionnaire aura &té pris en compte par
I'Administration comme nouvel exploitant,

l.e preneur devra, en fin de bail, ramettre |2 bien loué dans I'Stat dans lequel il
F'a recu. et ne pourra prétendre & indemnisation si 'état de remise est supérieur &
celui d'arigine,

l.e preneur. ayant I'chligation de remettre au bailleur en fin da jouissance la
bien loue exempt de substances dangereuses pour l'envirernement ainsi que de
residus, le tout résultant de son activité, devra produire les justifications de ces
enlevements (tels qua: bordereaux de suite de déchets industriels — factures des
societés ayant procédé & la suppression, a Fenlévement et au transport — déclaration
de cessation d'activite — arrété préfectoral de remise en état). |l supporera toutes les
consequences juridigues et financiéres d'une dventuelle remise en &at des locausx,

Le tout de fagon a ce que |e bailleur ne sait pas inguiété sur ces sujets.

AMIANTE

Chacune des parlies reconnait que le notairs soussigng I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publigus impesant au propriétaire de
locaux tels gue ceux loués aux présentes dont le permis de construire 3 été délivre

e



avant le 1% juillet 1997 d'établir un dossier technigue amiante contenant un repérage
etendu des materiaux et produits contenant de 'amiante dans le cadre de présence
de materaux A et B, il doit &tre mis & la disposition des occupants ou de 'employeur
larsque les locaux abritert des lieux de travail conformément aux dispositions de
Yarticla R 1334-28-5 du Code de la santé publique, En outre, dans cette hypathése,
une fiche récapitulative de ce dassier technique doit &tre communigqué par le bailleur.

Le bailleur daclare avoir fait etablir un diagnostic. dont la copie est annexée,

Ce diagnostic a &t¢ &tabli par le Cabinet DJM EXPERTISES, sis &
ANMNEMASSE (741000, 15 Bis Avenue Emile Zola, le 3 actabre 2022,

Les conclusions du diagnastic sont les suivantes -

« Dans fe cadre de lIa mission décrite en téte de rapport :
i i'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de Famiante. »

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diaghostic de perormance énergétiqgue a été atabli, conformément aux
dispositions des articles L 126-26 el suivants du Code de la construction et de
I'habitaticn, par le Cabinet DJM EXPERTISES, sis 8 ANNEMASSE (74100, 15 Bis
Avenue Emile Zola, le 3 octobre 2022, dont la copie est annexée

Un diagnostic de performance  énergétique  doit notamment  permettre
d'avaluer
* les caracteristigues du logement ainsi que le descriptif des équipements,
# e bon etat des systémes de chauffage fixes et de ventilation,
+ la valeur isolante du bien immabilier,
+ la consommation d'énergie et I'émission da gaz & effet de serre.

L'etiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la guantité d'énergie primaire consomméae du bien a vendre ou & louer sur la
surface totale du legement, | existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F. G), de « A
(bien économe) & « G » (bien énergivore),

Les conclusions du diagnestic sent les suivantes
« Consommation énergétigue : 722 kWhep/m®an (Classe G)
*  Emissions de gaz 4 effef de serre : 78 kg egCO2/m2an
= Noméro d'enregistrement ADEME : 2374T2806631 W

La personne qui etablit le diagnostic de peformance énergétique le transmet
a l'agence de l'envirennement et de la maillise de |énergie selon un format
standardise par lintermediaire de I'application définie & l'article R 126-6 du Code de la
construction et de I'habitation, en retour, elle recoit e numéro didentifiant du
document.

URBANISME

Les documerts d'urbanisme suivants sont annexes
- Urn extrait du plan de zonage
- L'axtrait du réglement du plan local d'urbanisme relative a la zone UH,

Le preneur s'oblige 4 faire son affaire personnelle de I'exécution des charges
et prescriptions, du respect des servitudes publigues et autres  limitations
administratives au droit de proprigté mentionnées sur les documents annexés,



DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radan est un gaz radicactif d'origine naturelle qui représents le tiers de
l'exposilion moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisan's

Il est issu de la desintégration de |'uranium et du radium présents dans la
crodte terrestre,

Il est present partout & |a surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et valcaniques ainsi que de certains matériaux de construction

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisans
sont simples |

= aarer et ventiler les batiments, les saus-sals et les vides sanitairas,
= ameliorer I'stanchéité des murs et planchers.

L'activité volumigue du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s'exprime en becguerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de |a santé publigue dispose gue les proprietaires
cu exploitants dimmeubles batis situes dans les zones & potentiel radon of
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte 4 la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et présanvar la santa
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article B 1323-29 de ce Code le territoire
naticnal est divisé en trois zones a polentiel radon définies en fonction des flux
d'aexhalation du radon des sols ¢

« Zone 1 :zones apotentiel radon faible

¢ Zone 2 ! zones 4 potentiel radan faible mais sur lesquelles des facteurs
geclogiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radan vers les
batiments,

= Zone 3 zones a potentiel radon significatif

Latticle R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
dinformation s'impose dans les zonas a potentiel radon de niveau 2.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arréte
du 27 juin 2018,

La commune se trouvant en zone 1, labligation dinformation n'est pas
necessaira.

Une copie de Iz cartographie est annexée.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est annexé.

Il est ici précisé que le bien est situé en zone bleue (zone de risque
moyen) au Plan de prévention des risgues naturels {PPRN].

Absence de sinistres avec indemnisation :

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance, immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donne lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 125-2 du Code des assurances.



Etat des risgues de pollution des sols

Un etal des risques de pollution des sols est annexé.

Zone de bruit — Plan d'exposition au bruit des aérodromes

Limmeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par Paricle L 112-6 du Code de
lurbanisme

Un état des nuisances sonores agriennes est annaxe.

Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont &t consultées -
= La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
sarvices (BASIAS),

¢ La base de données relative aux sites el sols pollues ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, 3 titre préventif ou curatif
(BASOL)

* La base de donndes relative aux risquas naturels et technologigues
(GEORISQUES).

* La base des installations classées scumises & autorisation ou &
enregistrement du ministére de 'environnemant, de énergie et de la mer,

Une copie de ces consultations est annexée.

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le bailleur doit supporter le colt de |'élimination des dachets, qu'ils soient les
siens, ceux de ses locataires ou précédents propriglaires, pouvant le cas échéant se
traouver sur les biens louss,

L'article L 541-1 1 du Code da 'environnement dispose notammant que

« Esl un dechet foule substance ou loul objet, ou plus généralement tout Bien
meuble, dont le défentour se défail ou dont i a Vimtention ou lobligafion de se
dafaire. »

L'artiche L 541-4-1 du méme Code exclut de |a réglementation sur les déchets
les sols non excaves, ¥ compns les sols pollués non excavés et les batiments religs
au sof de manigre permanente.

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon l'article L 541-2 dudit Code, tout producteur ou détenteur de déchets est
tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur
eliminatian cu valorisation finale, mémea larsque le dachet est fransféré 4 des fins de
traitermeant & un tiers.

L'elimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, fri et traitement nécessaires 4 la récuperation des éléments et matériaux
reutilisables ou de I'énergie, ainsi gu'au dépot ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres preduits dans les conditions prapras a éviter les nuisances.

Le preneur s'oblige a faire de méme pour les déchets qu'il pourrait produire ou
détenir et ce conformément aux dispositions de l'aricle L 541-2 du Code de
l'environnement.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonsrer de
son obligation gue s'il prouve qu'l est étranger a I'abandon des déchets at qu'il n'a pas
permis od facilite cet abandon par complaisance ou négligence.



En outre, l2 notaire informe les parties des dispositions de artcle L 125-7 du
Code de l'envirennement telles que relatés ci-aprés. dispositions applicables dans la
mesure ou une installaticn soumise a autorisation ou 8 enregistrement n'a pas été
exploitée sur les lieux

« Saul dans les cas od frouve 4 s'appliquer Farticle | §14-20, lorsque les
informations rendues publiques en application de Farticle L. 125-8 font étaf d'un risque
e pollution des sols affectant un terrain falsan Mobjet d'ure transaction e vendeur ou
fe Badieur du terrain est tenu den infortmer par ot Pacquéreur ou e Jocataire. il
cormmunigue les informatians rendues publiques par I'Flal, on application du méme
article L. 125-6. L'acte de venle ou de location aftesle de laccomplissement de colle
formalife,

A defaut et si une pollufion constatée rend e ferrain impropre 8 sa destination
préecisee dans le contral, dans un délai de deux ans aprés la découwverte de la
pottition, facheteur ou e locataire & le chod do poursuivee fa résolution du contrat ou,
selon le cas de se faire resfituer une partie du pex oo vonle ou d'oblenic une
reduction du foyer [ lacheleur peut auss! demander la remise en éfat du terrai aux
frafs du vendeur lorsqgue le codt de cetfe remise on état ne paraif pas disproportionns
au prix de verte. »

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du bail devront étre consacrés par le preneur a
lexploitation de son activité de café-restaurant réservée uniguement a la
cuisine traditicnnelle francaise a l'exclusion de toute autre activité méme
temporairement.

Ainsi, le preneur s’interdit et s'interdira dans le futur notamment
d'exploiter toute activite de cuisine asiatique, de kebab, ou toute autre cuisine
pouvant géner le voisinage.

Le preneur pourra adjeindre des activités connexes ou complémentaires dans
les conditions prevues par article L 145-47 du Code de commerce {déspécialisation
restreinte) cu étre autorise a exercer des activités différentes dans les cas prévus par
l'article L 145-45 du méme Code (déspecialisation pléniére),

Toutefois, le premier locataire d'un local compris dans un ensemble
constituant une unité commerciale définie par un programme de construction ne peut
se prévaloir de cette faculté pendant un délal de neuf ans & compter de la date de san
entrée an jouissance.

Il est fait chserver que 'activitg dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L §31-7 et suivants du Cede de |a construction et de 'habitation ni 4 des
dispositions réglementaires ou contractuelles pouvant exister,

CHARGES ET CONDITIONS
ETAT DES LIEUX

Les parties sont infarmées des dispositions de l'article L145-40-1 du Code de
commerce aux termeas desguelles un état des lieux doit &tre &tabli contradictoirement
et amiablement par le bailleur et |e locataire lors de la prise de possession des locaux
par le locataire ainsi gu'au mament de leur rastitution,

Les parties declarant qu'un état des lieux 2 éte dressé le 8 avril 2024, dont
Lune copie est annexée

ENTRETIEN — REPARATIONS

Le bailleur aura a sa charge les réparations des gros murs et voiltes, le
retablissement des poutres ef des couverures entigres ainsi que celui des murs de
souténement et de cldture. Toutes les autres réparations, grosses ou menues. seront
a la seule charge du prensur, notammeant les réfections et remplacements des glaces,
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vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le preneur devra maintenir en han état de
fralcheur les peintures intérieures et extérieures.

Le preneur devra aviser sans délai et par écrit le baillaur de toute dégradation
ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux lougs dont celui-ci
ne peut aveir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ce
dernier, sauf 8 ne pouvair obtenic réparation d'un prejudice constaté en cas de
carence de sa part.

Il est precise qu'aux termes des dispositions des 1° et 2 de l'article R 145-35
du Cade de commerce, ne peuvent &tre imputés au locataire -

= Les dépenses relalives aux grossas réparations mentionneéses & l'article BOR
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honaraires liés & la réalisation de
CES travaly.

* les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remedier 4 la vétuste
ou de mettre en canformité avec la réglementation l2 bien loué ou limmeuhle
dans lequel il se trouve. dés lors quils relévent des grosses reparations
mentionnéss au 17

Me sont pas comprises dans les dépenses mentionnaes ci-dessus celles se
rapportant & des travaux dembelissement dont le montant excéde le codt
du remplacement a l'identigue.

Le preneur aura a sa charge l'entretien et 1a vidange du bac a graisse et des
reseaux el évacuations desservant les lncaux lcues ainsi gque 'entrefien et la taille de
la vigne montante et du rosier,

GARNISSEMENT

Le prensur garnira et tiendra constamment garnis les lieux loués d'chjets
mabiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour repondre
en tout temps du paiement des loyers et charges et de l'exécution des conditions du
bail.

AMENAGEMENTS

Le preneur aura & sa charge exclusive taus les amenagements et réparations
necessites par l'exarcice de son activité.

Ces amenagements ne pourront &tre faits qu'aprés avis favorable et sous |a
surveillance et le cantriéle d'un architecte dont les honoraires seront 4 la charge du
prensur,

MISES AUX NORMES

Far derogation a l'article 1719 alinéa premier du Code civil, e preneur aura la
charge exclusive du coOt des travaux prescrits par l'autorité administrative, que ces
travaux concement la cenformité générale de lmmeuble loug ou les normes de
securite, d'accueil du public, d'accés des personnes handicapées, dhygiéne,
d'isclation phonigque, ou les normes de salubrité spécifigues & son activité, sauf & terir
compte des dispositions de l'aricle R 145-35 du Code de commerce,

Ces mises aux normes ne pourront éfre faites gue sous la surveillance et e
controle d'un architecte dant les honcraires seront & la charge du preneur,

Le preneur devra executer ces travaux dés l'entrée en vigueur d'ung
reglemeantation spécifigue & son activité, sans attendre un contréle ou imonction, de
sorte que le lecal loue soit toujours conforme aux normes administratives attacheées 4
celle-ci,

En application des digpositions du second alinéa de farticle R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent étre imputées au locataire |les dépenses refatives aux
travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation le local lous



ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
surles gros murs, voutes, les poutres et les couvertures entigres.

CHANGEMENT DE DISTRIBUTION

Le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le consentament axprés et
par ecrit du bailleur aucung démalition. aucun percemant de murs ou de cloisons. ni
aucun changement de distribution,

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devrant &tre effectugs sous le
contrdle d'un architecia dont les honaraires seront & la charge du preneur.

Il est rappelé au preneur gue. dans les locaux loués d'un immeuble en
copropriete, les travaux affectant les parties communes de limmeuble ou son aspect
extérieur doivent etre autorisés préalablement par lassemblés générale des
coproprietaires que le bailleur, & compter de son accord sur les travaux envisages,
devra solliciter dans les meilleurs délais.

AMELIORATIONS

Tous travaux, embellissements, et améliorations faits par le preneur, méme
avec l'autorisation du bailleur deviendront & |a fin de |a jouissance, quel gu'en soit e
motif. la propriéte de ce dernier, sans indemnité, & moins que le bailleur ne préfere
demander leur enlévement el la remise das lieux en leur état antériedr, aux frais du
preneur.

Les equipements, matériels et installations non fixés & demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par destination resteront la
proprieté du preneur et devront élre enlevés par Iui lors de son départ. a charge de
remetire les lieux en 'état.

Il est précisé que cette accession en fin de bail stipulée sans indemnite
n'exclut en rien le droit du locataire evincé 4 demander une indemnité d'éviction a titre
indemnitaire, ainsi que les frais entrainés par =sa réinstallation dans un nauveau lacal
beneficiant d'amenagements et d'équipements similaires & celui qu'il a été contraint de
guitter.

En outre, |a valeur de cet avantage constitue pour le bailleur un complément
de loyer imposable au titre de 'année au cours de laguelle le bail expire ou est résilia,
ce montant etant £gal au surcroit de valeur vénale du bien loug.

TRAVAUX

Sans prejudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le preneur subira
lexécution de toutes les réparations, reconstructions. surélévations et travaux
guelcongues. gu'ils soient d'entretien ou mé&me de simple amélioration. gue le baileur
estimarait nécessaires, uliles, ou méme simplement convenables et gu'il ferait
executer pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans ITmmeuble dont ils
dependent. Il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles
que soient limportance et la duree de ces travaux, méme si la durée excédait vingt et
un jours, & la condition toutafois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de
force majeura.

Le preneur ne pourra prétendre & aucune réduction de lover en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services callectifs tels que I'eau, le gaz,
I'glectricite, le téléphone et le chauffage.

Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable dés lors que les travaux
empécheraient purement et simplement la délivrance des lieux lougs que larticle 1719
alinga premier du Code civil impose au bailleur,

Le bailleur précise qu'il n'a pas fait de travaux les trois années
précédentes.

Il indique qu'il envisage d'effectuer les travaux suivants dans les trois
prochaines années : rénovation de la fagade, fermeture du local de la chaufferie
pour création d'un duplex.

Le preneur reconnait avoir été informé desdits travaux a réaliser.
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Ces informations doivent &tre communiguées au locataire prenedr dans le
délai de deux mois & compter de chaque échéance triennale. A la demande du
preneur. le baillaur lui communigue taut document justifiant le montant de ces travaux,

JOUISSANCE DES LIEUX

Le preneur devra jouir paisiblement des lieux en se conformant & l'usage. Le
prenedr ne fera rien qui puisse en troubler la tranguillité ni appartar un trouble de
jouissance quelcongue ou des nuisances aux autres occupants ou aux voisins.
Notamment, il devra prendre toutes précautions pour éviter tous bruits et odeurs
nauséabondes ainsi que lintroduction d'animaux nuisibles ou dangereux. || devra se
conformer strictement aux prescriptions de tous reglaments, amétés de police,
réglements sanitaires, et veiller 3 toutes les regles de I'hygigne et de la salubrite,

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises préesantant
des risques ou des inconvénients quels quils scient, ni faire aucune décharge ou
deballage. méme temparaire dans |'entrée de limmeuble. || ne pourra, en autre, rien
faire, ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués, ou faire supporter aux sols
une charge supérieure & leur résistance, sous peine d'étre teru personnellement
responsable de tous déscordres au accidents.

Le preneur devra préveni le bailleur sans retard et par ecrit, de toute atteinte
qui serait portée a sa prooriété et de toute deégradation et détérioration qui viendraient
a etre causées aux biens loués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant
au bailleur.

Il devra, enfin, supporter les travaux exécutés sur la voie publigue,

EXPLOITATION

Le preneur devra exploiter son activité en se conformant aux lzis, reglements
et prescriptions administratives pouvant sy rapporter. L'autorisation donnée au
preneur d'exercer lactivite mentionnée plus haut nimpligue de la part du baillewr
aucune garantie pour lobtention des autorisations a cet effet, Le magasin devra étre
constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour congés ou pour permettre
l'execution de fravaux

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilite généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les éta blissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visusl au mental)
el aux personnes a mobilité reduite (parsonne agee, personne avec poussette, etc.).

La réglementation est contenue aux articles R 184-1 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation.

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
etablissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automoebile, les ascenseurs. les locaux ot leurs equipements.

Il existe 5 categories en fonction du public regy

Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Flus de 1500 persannas 1ere

de Y01 a 1500 parsonnes 2éme

de 301 & 700 personnes Jeme

Moins de 300 personnes (sauf 5&me catégorie] | 4éme
Au-dessous du seul minimum fixg par le
reglament de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chague type d'établissement,

Lans cette catégone

B&me
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- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de l'effectif,

- les regles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégess.

Le preneur declare &lre informe que les caractéristiques du local commercial,
de ses instaliations et de ses dégagements, doivent répondre aux obligations
reglamentaires et élre en rapport avec |'effectif de la clientéle quil envisage de
recewoir dans le cadre de son actjvite,

Les regles de securite de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évogués ci-dessus -

«  Tenir un registre de séourité,

» Installer des equipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
securite, securite incendie. antivols, matériaux ayant fait I'abjet de raaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
SECOUFS,

+  Utliser des installations el équipements techniques présentant des garanties
de séourité et de bon fonctionnement.

+ Ne pas stocker ou utiliser de produits taxiques, explasifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

ENSEIGNES

Le preneur pourra apposer sur la fagade du magasin des enseignes en
rappor direct avec son activité, sous réserve du respect de la réglementation en
vigueur et de ['obtention des autorisations nécessaires, & charge pour lui de remettra
les lieux en 'etat a l'expiration du bail.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques at périls du preneur. Celui-
ci devra veiller 3 ce que l'enseigne soil solidament maintenue. |l devra l'entretenir
constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou
son existence pourrait cccasionner. Lars de tous travaux de ravalement, le prenaur
devra déplacer et replacer 4 ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installée.

La luminosite des enseignes ne devra pas géner les aulres occupants de
limmeuble.

IMPOTS — CHARGES

17) - Le preneur devra acquitter exactement las impots, contributions et taxes
a sa charge personnelle dont le bailleur pourrait étre responsable sur le fondement
des dispositicns fiscales en vigueur, Il devra justifier de leur paiement, notamment en
fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.

271 - En sus du loyer, le preneur remboursera au bailleur, savoir

- les impéts et taxes afférents a I''mmeuble, en ce compris les impots fonciers
et les taxes acditionnellas 2 la taxe foncigre, ainsi que tous impdts, taxes et
redevances ligs a 'usage du local ou de limmeuble ou & un service dont le preneur
beneficie directement cu indirectament |

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
crdures menageres, |a taxe de balayage, les taxes locatives -

- les faurnitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
locataire,

Dans cette hypothése, et dans la mesure ol le loyer est scumis 4 la taxe sur
la valeur ajoutée, celle-ci sera due sur ces remboursements, considérés alors comme
un "layer supplémentairs".
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3"} - Le preneur acguittera directement toutes consommations personnelles
pouvant resulter d'abennements individugls, de manigre & ce que le bailleur ne soit
jamais inquieté a ce sujet.

4%) - Le preneur remboursera au bailleur lintagralité des charges de
coproprigte pour le cas ol |2 bien loué serait en coproprigté ou viendrait a étre mis en
copropriete, mais a la seule exclusion des fravaux compris dans ces charges et
relevant da ceux gualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme
etant a la charge du bailleur, ainsi que les honoraires liés & |a réalisation de ces
travaux.

L'etat récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de Farticle L 145-40-2
qui inclut la liguidation et la regularisation des comptes de charges. est communigqué
au locataire au plus tard le 30 septernbre de l'année suivant celle au titre de lagualie i
&5l etabli ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compter
de la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur
communigue au locataire, 3 sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impots, taxes et redevances imputés & celui-ci.

La liste des charges récupérables devant figurer au bail aux termes des
dispositions du premier alinga de l'article L 145-40-2 du Code de commerce, les
parties ant expressement déclaré vouloir se référer & celle qui est indiguée au décrat
numers 1887-713 du 26 aolt 1987 pris en application de l'article 18 de la loi n® 86
1250 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser linvestissement locatif, l'accession &
la propriété de logements sociaux et le développement de 'offre fonciére et fixant la
liste des charges recupérables en matiére de bail d'habitation.

Il est precisé en tant que de bescin gue si la cotisation fonciére des
entreprises est due par le bailleur, elle ne peut en toute hypathése &tre mise a la
charge du preneur (article R 145-35 3° du Cade de commerce).

ASSURANCES

Le preneur souscrira sous sa seule responsabilité, avec effet au jour de
I'antrée en jouissance. les différentes garanties d'assurance indiguées ci-aprés, et les
maintiendra pendant toute |z duree du bail.

Il acquittera & ses frais, réguligrement & échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la borne
execution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du bailleur.

Specialement, le prensur devra adresser au bailleur, dans les guinze |jours
des presentes. une attestation détaillée des polices d'assurance souscrites.

Dans I'hypcthése ol |'activité exercée par le preneur entralnerait, soit pour le
bailleur, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le preneur serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le bailleur contre toutes
raclamations des tiers,

Le preneur assurera pendant la durée du bail contre l'incendie, |'explosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dagat des eaux, le bris de glaces, le vol, le
vandalisme, et compte tenu des impératifs de 'activité exercée dans les lieux loues, le
matériel, les aménagements, équipements. les marchandises et tous les objels
mobiliers les garnissant. Il assurera également le recours des voisins et des tiers et
les risgues locatifs.

Par aillaurs, le preneur s'engage 4 souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couwrir tous les dommages causés aux tiers du fait de san exploitation. Les
prejudices materiels devront étre garantis pour le montant maximum généralement
admis par les compagnies d'assurances,

Le preneur s'engage & respecter toutes les normes de sécurité propres &
limmeubla dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu'elles résultent tant des
textes législatifs ef réglamentaires en viguaur gue de |a situation des locaux.

Si, & la suite d'un sinistre, il s'avére ure insuffisance d'assurances ou un
defaut d'assurance de la part du prensur, celui-ci sera réputé, pour les dommages
qu'il aura subis, aveir renonce & tous recours contre le syndicat des coproprigtaires ou
les autres occupants de l'mmeuble. De plus, il sera tenu personnellement de la
reparation des dommages causés aux tiers du fait des lisux loués.



CESSION — S0US-LOCATION

Le preneur ne pourra dans adcun cas et sous aucun prétexte céder son droil
au bail ou sous louer en tout ou en partie les locaux lougs, sans le cansentement
prealable et par écrit du bailleur sous peine de nulité des cessions ou sous-locations
consenties au mepris de cette clause. et méme de résiliation des présantes,

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail & son successeur dans le commerce ou au bénsficiaire du transfert
universel da son patrimeoine professionnel,

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessiannaire pour le paiement
du loyer el l'execution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie
s'etendra a tous les cessionnaires, pendant une durée de trois années a compter de
la date de la cession ou de la sous-location. Cependant, en vertu des dispositions de
l'article L 622-15 du Code de commerce, en cas de cession du bail par le liquidateur
au ladministrateur cefte clause est réputée non écrite, |l en ast de méme en vertu de
celles de l'article L 642-7 du méme Code en cas de cession effectuée dans le cadre
dun plan de cession tel que défini par l'article L 642-5.

Toute cession ou sous-location dewra éfre réalisée par acte authentigue,
auguel le bailleur sera appelé. sauf si la cession était ordonnée dans le cadre dun
plan de cession. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise, sans frais pour lui,
dans le mais de la signature de ['acte de cession ou de sous-location.

L'article L 145-18-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire
dans le defai d'un mois & compter de |a date & laquelle la somme aurait di étre
acquittee par celui-ci. sous peine de perdre le droit de se retourner contre le cédant.

DESTRUCTION

Si les locaux loués venaient 4 étre detruits en totalits par cas fortuit, le bail
sera resilie de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction partielleg,
confarmément aux dispositions de ladicle 1722 du Code civil, e preneur pourra
demander soit [a continuation du bail avec une diminution du loyer soit la résiliation
totale du bail, sous réserve des particularités suivantes convenues entre |es parties.

Si le preneur subit des froubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prevue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagees, dégradaes ou détruites est supérisure & quinze (15) jours aux
dires de |'architecte du bailleur. les parties pourront résilier le bail sans indemnité de
part ni d'autre et ce dans les quinze {15) jours de la notification de I'avis de I'architecte
du bailleur,

L'avis da l'architecte devra &tre adressé par le bailleur au praneur, par letira
recommandae avec avis de réception.

La demande de résiliation devra étre notifiée a l'autre partie par acte
extrajudiciaire. Dans Fhypothése ol ni le preneur, ni le bailleur ne demanderaient la
resiliation du bail, il serait procédé comme ci-dessous.

Si le preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et que la
duree prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction cu remplacement
des parties endommagées. dégradées cu détruites est, aux dires de l'architecte du
bailleur. inferieure & quinze (15) jours, le bailleur entreprendra les travaux de
reparation, restauration. reconstruction ou remplacement des parties endommageass,
degradees ou détruites, en conservant seul le droit au remboursement de ces tfravaux
par sa compagnie d'assurances. En raison de la privation da jouissance résultant de
la destruction partielle des locaux et des travauy susvisés |e preneur aura droit & une
reduction de loyer calculée en fonction de |a durée de |a privation de jouissance et de
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la superficie des locaux inutilisables. sous condition que le bailleur recouvre une
indemnisation compensatrice de perte de loyer equivalente, de la part de Ia
compagnia d'assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par l'expert d'assurance. Le
preneur renonce dores el déjs 3 tout recours contre le bailleur, an ce qui concerng
tant la privation de jouissance que la réduction éventuelle de loyer. comme il est prevy
ci-tessus.

VISITE DES LIEUX

En cours de bail : Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chague année, padr 'assurer de leur
etal, ainsi gu'a tout moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer

En fin de bail ou en cas de vente - |l devra egalement laissar visiter les lieuy
loues pendant les six derniers mais du bail ou en cas de mise en vente. par toute
perscnne munie de Fautorisation du bailleur ou de san notaire. Toutefois, ces visites
ne pourront avoir lieu gu'un certain nombre de fais par semaine et & heures fixes a
determiner conventionnellement, de fagon & ne pas perturber l'exercice de 'activite.
Le preneur supportera 'apposition sur la vitrine par le bailleur de tout écriteau ou
affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de l'immeuble.

Pour I'exécution des travaux : Le preneur devra laisser penetrer & tout
moment tous les entrepreneurs, architectas et ouvriers chargés de lexécution de tous
travaux de reparations et autres.

RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS

Le praneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ol finira son bail ou le
jour cu déménagement si celui-ci le précedait. La remise des clefs, ou leur
acceptation par le bailleur, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de
repercuter contre le preneur le colt des réparations dant il est tenu suivant la loj et les
clauses et conditions du bail,

Le preneur devra, préalablement & tout enlévement, mame partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipemants, justifier au bailleur par présentation
des acquits du paiement des contributions 4 sa charge, notamment la taxe locale sur
la publicité extérieure el la contribution economique territariale, tant pour les années
ecoulées gue pour 'année en cours. et du paiemant de tous les termas de son loyer.

Il devra rendre les locaux en hon état de réparations ou, & défaut, regler ay
bailleur le colt des travaux nécessaires pour leur remise en atat

Il sera procédg en la présence du preneur diment convogue ou de son
representant, a I'etat des lisux au plus tard un mois avant 'expiration du bail,

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant
au preneur, et prevoira un état des lieux “complémentaire” dés aprés e
demenagement du preneur 3 |'effet de constater si des réparations supplémentaires
sant nacessaires,

Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de |a notification des devis
etablis par un bureau d'études techrigues ou des entreprises qualifites, donner scn
accord sur ces devis

S'il ne donne pas son accord dans |e délai ci-dessus, les devis serant réputés
agreés et |e bailleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en
réclamant le montant au preneur

S le prengur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager 3 les faire executer sans délai par des entreprises qualifides sous la
surveiliance de l'architecte du bailleur dent les honoraires seront supportés par le
preneur,

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la durée nécessaire & |a remise
en etat des locaux. le preneur s'engage & verser au bailleur, gui accepte, das
indemnites journaligres égales & |a fraction journaliére du dernier loyer en cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce 4 compter de la date d'expiration du bail,
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Sile preneur sa maintenait inddment dans les lieux, il encourrait une asireinte
de cing cents euros (500,00 eur) par jour de retard. || serait en outre débiteur d'une
indemnite d'cccupation établie forfaitairement sur Ja base du layer global de Ia
derniere annee de location majorée de cinquante pour cent {50%). Son expulsion
pourrait avoir liew sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendus par le
president du tnbunal judiciamre territarizlement compétent

CLAUSE D'EXCLUSIVITE

Le bailleur sinterdit d'exploiter, directement ou indirectement, un commerce
similaire 2 celui du preneur. Il s'interdit également de louer ou mettre a disposition au
profit de qui que ce soit tout ou partie d'un immeuble pour 'exploitation d'un tel
COMMErce,

Cetfte interdiction s'exerce & compter du jour de l'entrée en jouissance dans
un rayon de cing (5) kilométres a vol d'oiseau du lieu dexploitation du local loug et ce
pendant cing (5} ans.

En cas de non-respect de cet engagement, le prenaur pourra lui demander
des dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de faire fermer
l'etablissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne garantit pas le preneur et, par conséquent, décline foute
responsabilité dans les cas suivants

= encas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

= encas dinterruption dans les fournitures, gqu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
lelectricite et de tous autres services provenant soit du fait de 'administration
au de 'entreprise qui en dispose, soit de travaux. accidents, réparations ou
mises en conformite,

+ en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'nstallation de ces services
dans les lieux loués, sauf 'l résulte de la vetusta,

TOLERANCES

Toutes tolerances au sujet des conditions de 'acte, qu'ellas qu'en auraient pu
etre la freguence et la durée. ne pourront jamais &tre considéréss comme madification
ni suppression de ces canditicns.

LICENCE

Le notaire rappelle aux parties les dispositions de l'atticle | 3331-2 du Code
de |a sante publique, lequel dispose :

« Les restaurants qui ne sonl pas hitwlaires dune fcence de débit de haissans
a consomimer sur place dofvent, pour vehdre des boissons alcooligues, éire pourvus
de lune des deux caltgories de licence ci-apres !

1" La “pelie ficence resfaurant” gui permel de vendre dos bolssons du
trodsidme groupe pour les consommer sue place, mais sewlement & occasion des
principawyx repas ef comme accessoires de la nourmture

2" La "Weence restauramt" proprement dile qui permet de vendre pour

copsamimer sur place foules les boissons dort la consommalion est autorisée, mais
seulement a Nocoasion des principauy repas ef comme accessoires de ia noumitue.

Les dlablissements donl il sagit ne sont soumis of aux interdictions
mentionnges aux articles L. 3332-1 ef [, 3332-2, ni 4 la réglementation étaklie en
appiication des articles L. 3335-1, L. 3335-2 et L. 3335-8. »
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A ce sujet, le preneur déclare faire son affaire personnelle de 'obtention
d’une telle licence pour I'exercice de son activite.

LOIS ET REGLEMENTS

Four tout ce qui n'est pas prévy aux préesentes, les parties déclarent sa
soumettre aux lois et réglements applicables en la matigre. En outre, les parties sont
averties que les dispositions indiquées aux presentes peuvent &tre modifiges par
loutes dispasitions legislatives ultérieures qui seraient dordre public el applicables
aux baux en cours.

LOYER

A T'exception de ce qui sera dit ci-aprés pour les vingt-quatre (24)
premiers mais, le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors
taxes et hors charges de TRENTE-HUIT MILLE QUATRE CENTS EUROS
{38.400,00 EUR) que le preneur s'oblige & payer au domicile ou sidége du bailleur
ou en tout autre endroit indiqué par lui, en douze (12) termes égaux de TROIS
MILLE DEUX CENTS EUROS (3.200,00 EUR) chacun.

Ce loyer correspond 4 la valeur locative et s'entend hors droits. taxes et
charges

Les parties sont averties gue le depiafonnement du loyer s'applique si,
notamment & la suite d'une tacite prorogation {absence de renouvellement exprés), le
bail est superieur &4 douze années (article L 145-34 troisisme alinéa du Code de
commerce). || s'applique également en cas d'extension de l'exploitation sur le
damaine public. autorisée et payante ou non

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que chague terme de
loyer, une provision sur les charges, taxes et prestations & sa charge. Cette
provision est fixée a TROIS CENT VINGT EURDS (220,00 EUR) et sera ajustée
chaque année en fonction des dépenses effectuées I'année précédente.

Toutefois, il est convenu entre les parties ce gqui suit pour les vingt-
quatre (24) premiers mois ;

- Pour les douze (12) premiers mois a compter du 9 avril 2024, soit
jusqu'au 9 avril 2025, le loyer mensuel hors taxe et hors charges sera de DEUX
MILLE CINQ CENTS EUROS (2.500,00 EUR).

- Pour les douze (12) mois suivants, soit & compter du 9 avril 2025 et
jusqu'au 9 avril 2026, le loyer mensuel hors taxe et hors charges sera de DEUX
MILLE HUIT CENTS EUROS {2.800,00 EUR).

- Puis, 4 compter du 9 avril 2026, le loyer mensuel hors taxe et hors
charges sera de TROIS MILLE DEUX CENTS EUROS (2.200,00 EUR), ainsi qu’il
est dit cl-dessus.

Ce loyer sera payable d'avance au plus tard le cing (5} de chague mois.

Cette convention relative aux montants des loyers pour les vingt-quatre {24}
premiers mois a eté conclue en fonclion de ia qualité du preneur aux présentes.

Aussi, si un changement de preneur intervient avant g fin des vingt-quatre
(24) premiers mois. le loyer sera automatiqguement de TROIS MILLE DEUX CENTS
EUROS (3.200.00 EUR) par mois.

RETARD DE PAIEMENT

Sans prejuger de la faculté pour le bailleur d'inveduer le bénéfice de |a clause
resolutoire ci-aprés stipulée en cas de non-paiement a ['échéance d'une zomme
quelcongue due au bailleur par le preneur en vertu du présent bail, le bailleur
beneficiera de plein droit, huit jours aprés une simple mise en demesure restée




infructueuse, d'une majoration forfaitaire de dix pour cent de |z somme due et dun
interet de retard egal au taux d'interét legal en vigueur majoré de cing points, sans
gue cette clause autorise pour autant le preneur 4 différer son obligation.

REVISION LEGALE DU LOYER

Il est convenu entre les parties que le loyer pour la période allant du 8
avril 2024 au 8 avril 2027, soit pour les trente-six (36) premiers mois, ne sera pas
indexé.

L'indexation du loyer sera donc applicable aprés les trente-six (36)
premiers mois, soit 8 compter du 9 avril 2027,

La révision légale du lover est soumise adx dispositions des articles [ 145-34
et suivants, du Code de commerce, ef B 145-20 du méme Code.
Elle prend effet & compter de |a date de la demande en révision.

Le loyer sera indexé sur lindice trimestrie! des loyers commerciaux publié par
Ilnstitut National de |a Statistique et des Etudes Ecornomiques.

A cet effet, le reajustement, tant a la hausse qu'a la baisse, du loyer
s'effectuera, d'un commun accord entre les parties, tous les ans & compter du 9 avril
2027, le dernier indice connu 4 la date de l'indexation étant alors compare au dernier
indice cannu lors de la précadente révision,

Il est précise que l'indice retenu par les parties pour proceder & |3 révision
légale du loyer sera celui du troisieme trimestre de l'année 2026,

L'application de cette clause d'indexation se fera dés la publication de l'indice.

La demande de réajustement doit &tre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandeée avec accusé de réception,

Dans le cas o il est rapporté la preuve d'une modification matérielle des
facteurs Jocaux de commercialité ayant elle-méme entrainé une variation de plus de
10% de |la valeur locative, la variation de lover qui découle de cette révision ne peut
conduire a des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acouitté
au cours de l'année précadente.

Au cas ol cet indice cesserait d'étre publié, lindexation sera alars faite en
prenant pour base soit l'indice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformite des dispositions |1égales applicables,

5Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice & adapter, un expert
judiciaire sera désigne par le Président du Tribunal judiciaire, statuant en matiére de
refere, et ce a la requéte de la partie la plus diligente,

La modification ou la disparition de lindice de reférence n'autorisera pas le
preneur & retarder le paiement des loyers qui devront continuer & étre réglés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et reglement de la
différence a I'echance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer,

DEFPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement regulier des loyers et des charges ci-dessus
stipules et de 'exécution des conditions du bail, le preneur a remis dés avant ce jour
et en-dehars de la comptabilite de I'Office notarial. directement au bailleur, qui le
reconnalt et lui en donne quittance, une somme de SIX MILLE QUATRE CENTS
EUROS (6.400,00 EUR). représentant deux mois de loyer hors taxe et hors charges,
& litre de depdt de garantie

DONT QUITTANGE

Cette somme sera conservée par le bailleur pendant toute la durée du bail
Jusguau reglement entier et d&finitif de tous les loyers, charges et impdts
recuperables, et toutes indemnités de guelgue nature gu'elles soient, que le preneur
pourrait devair au bailleur 4 I'expiration du bail et & sa sortie des locaux,
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En cas de transmission du bail ou de 'mmeuble et du bail, les parties
conviennent expressement que le disposant devra également transmettre le depdt de
garantie au nouveau titulaire afin que ce dernier, en sa qualité de baileur, profite des
droits et supporte les chligations attachées a celui-ci, le nouveau titulaire devant slors
se substituer purement et simplement au disposant afin ous ce dernier ne soit ni
recherche ni inquigté.

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses canditions ou pour
Lne cause quelcongue imputable au prensur, ce dépdt de garantie restera acquis au
bailleur en place de plein droit & titre da dommages-intéréts, sans préjudice de tous
guires
En cas de variation de loyer ainsi qu'il a été prévu ci-dessus, la somme versée a titre
de depdt de garantie ne sera pas modifiee.

Dans la mesure oil le loyer est stipulé payable d'avance, l'article L 145-40 du
Code de commerce dispose gue les loyers payes d'avance, sous quelgue forme gue
ce soit, et méme a titre de garantie, portent intérét au prafit du locataire au taux
pratique par la Bangue de France. pour les avances sur titres, pour les sommes
excédant celle qui correspond au prix du loyer de plus de deux termes,

Le preneur dispense le bailleur de devoir mettre cette somme sur un compte
destine specialement et uniqguement 4 ce dépot.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution. totale ou partielle. ou de nan-respect, par le
prenedr, de la clause de destination, du paiement & son échéance de 'un des termas
du layer, des charges et impots récupérables par le bailleur, des travaux lui
incambant, des horaires d'ouverture pauvant étre imposés par une reglementation cu
un cahier des charges. de son obligation d'assurance, de la sécurité de son personne
et des tiers, du non-paiement de frais de poursuite, le présent bail sera résilié de plain
droit un mois aprés une sommation d'exécutar cu un commandament de payer délivre
par acte extra-judiciaire au preneur ou & son représentant l&gal (et a 'administrateur
judiciaire également 8l en existe un & ce mament-la) de régulariser sa situation. A
peire de nullite, ce commandement doit mentionner la déclaration par le bailleur
duser du benéfice de la présente clause ainsi que le délai d'un mois imparti aL
preneur pour réqulariser la situation,

Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référe rendus par le
president du tribunal judiciaire compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel.
De plus. il encourrait une astreinte de cing cents euros (500,00 U] par jour de retard,
Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation stablie forfaitairement sur la
base du lover global de |a derniére année de lacation majore da cinquante pour cent
{50 %),

En cas de résiliation suite 4 un des cas cités ci-dessus, & quelgue mament
que ce soit pendant |a durée du bail ou de ses rencuvellements, la somme due oy
payee a titre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur 3 tire
d'indemnite, et sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il Yy & lieu, nonobstant
le paiement di. Il en sera de méme un mais aprés le nan-respect d'une échéance, ou
egalement en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail cu en cours de
ses renouvellements, ou en cas de non-respect d'une des clauses du bail

Sauf en cas de résiliation amiable {possikilité de versement d'une indamnita),
il ne sera jamais dd d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit dérage ala
presente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de nan-
paiement des loyers, des charges et des prestations, a regler tous les frais et
honoraires engages par le bailleur dans le cadre de toute procedure en recouvrement
que celui-ci serait oblige d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause
resclutoire ne pourra faire obstacle 4 la résiliation du bail,

Conformément au deuxiéme alinéa de ['article L 145-41 du Code de
commerce, tant que la resiliation ne sera pas constalée ou prononcée par une
decision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en



accordant des délais dans |a limite de deux ans, suspendre la résiliation e les affets
de la présente clause.

En outre, le bailleur pourra demander |a résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du bail

» pour des causes antérieures soit au jugement de liguidation judiciaire, soit au
jugement douverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précede la iquidation judiciaires

¢ pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une accupation
postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que I'action
en resolution d'un contrat pour nen-paiement & 'échéance convenue est une
action fondée sur le defaut de paiement, Cette action tombe sous le coup de
la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en procédure
collective.

Les dispositions des articles L 622-14 27 et R 841-21 du Code de commerce,
completees par laricle R 622-13 dudit Code prévoient gue le juge-commissaire
constate, & la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des bauy des
immeubles affectés 4 lactivite du fonds pour défaut de paiement des lovers et
charges posterieurs au jugement d'ouverture de Iz procédure de sauvegarde,
redressement ou liguidation, cette demande s'effectuant par simple requéte déposés
au greffe du tribunal. Toutefois le bailleur ne peut mettre cette procédure en aauvre
qu'au terme d'un délai de trois mais a compter du jugement. Dans un tel cas, selon la
jurisprudence actuelle de la chambre commerciale de la Cour de cassation, le juge-
commissaire doit se borner & constater la reésiliation de plein droit du bail si les
conditions en sant réunies et il ne peut accorder des délais de paiement.

DRCIT LEGAL DE PREFERENCE DU FRENEUR

Le preneur beneficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence regi par les dispositions de article L 145-48-1 du Code de commerce
qui en d&finit les modalités ainsi gue les exceptions

Il est precise en tant que de bescin gue le caractgre parsonnel du droit de
preference exclut toute substitution, & l'exception des dispositions de l'article L 321-5
du Code du tourisme aux termes desquelles 'exploitant d'une rasidence de tourisme,
situge en zone de montagne, peut céder par écorit et & titre gratuit ce droit & un
etablizsement public y ayant vocation, & une sccieté déconomiz mixte, & une socigté
publique locale cu & un cpérateur agréé par I'Etat.

L'article L 145-46-1 du Code de commerce dispose

« Lorsque le propriglaire d'un local & usage commercial ou arfisanal envisage
de vendre celui-ci, I en infarme Je focataire par lefire recommandée avec demande
wavis de réception, ou remise en main propie conlre récépissé ou emargement. Celte
notification doil, 8 peine de nullité, indiguer lo priv et las conditions de fa vente
envisagée. Elle vaul offre de venlo au profit du locataire. Ce demior dispose d'un délaj
d'un mois & compler de Ja reception de cetfe offre pour se pronancer. En cas
dacceplation, le locataire dispose, & compter de la date danval de sa riponse au
bailtewr, d'un delal de deux mois pour la réalisation de la venfo, 5 dans sa réponse, il
rofifie so0 intention de recounr & un prét, Facceptalion par le locataire de offre de
verte ost subordonnge a obfention du prét of o délal de réalisation de fa venle ost
porte & guatre mals.

af & lexpiralion de ce délal, la venle n'a pas été realisée, lacceptation do
l'offre de vente est sans effef,
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Dans le cas oil le propriétaire décide de vendre 4 des conditions au & un prix
flus avantageux pour Vacquéreur, le notaire doil lorsgue e bailleur n'y a pas
préatablement procédd, notifier au locataire dans les formes prévues au preiiar
alinea, 8 peine de nuilié de la venle, cus conditions et ce prix. Celle naotification vaul
offie de vente au profit du locataire. Cefte offre de venle est valable pandan! une
durge d'un mois a compler de sa réception. L'offre qui n'a pas été acceplée dans ce
delai esf cadugie,

Le locataire qui accepte Toffre ainsi notifiée dispose, & compter de la dale
d'envor de sa réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la
realisation de l'acle de vente 5§ dans sa répanse, | notifie son intention de recouric &
wir praf, facceptation par le iocalaire de loffre de vente est subordonnée & lobtention
du priil ef le délal de réalisalion de la vente est porté & qualre mois. Si & l'expiration
de ce délai fa vente w'a pas éfé mwalisée, lascceptation de ('offre de vonte est sans
affet.

Les dispositions des quatre premiers alindas du présent aricle sont
reproduites, 4 peine de nulfie, dans chaque nolification.

Le prisent article n'est pas applicable en cas de cession urigue de plusieurs
ipcaux dun ensemble commercial de cession uniguo de locaux  commerciag
dislincts ou de cession d'un local commercial auv copropristaire dun ensemble
commercial. I n'esl pas non plus applicable & la cession giobale dun immeuble
comprenant des locaux commerciaux ou & Ja cession dun Jocal au conjoint du
baillewr, ou & un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son conjoinl. f n'est
pas non plus applicable lorsqu'l est fait application du droit de préemption institué aux
chapitres ler el W du tire ler du fivee [ du code de l'urbanisme ou 8 loccasion de
lalienation d'un bien sur le fondement de Varticle L 213-11 du méme code. »

DROIT LEGAL DE PRICRITE DU BAILLEUR

Le bailleur banéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail. droit de
priorité regi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce gui en
definit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le greneur veut céder
son bail alors gu'il @ demandé a bénéficier de ses droits a |a retraite ou & été admis au
benefice d'une pension d'invalidité attribuée par le régime d'assurance invalidité-deces
des prafessions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce gui suit |

= Quil n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre I'chjet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou partielle
de ses bians.

= Quil n'a jamais &té et nest pas actuellement en &tat de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde,

e Wil n'est pas en état de cessation de paiement,

+ Quil declare en cutre guil n'existe aucun droit concédé par lui & un tiers,
aucune restriction d'ordre 12gal et plus généralement aucun empéchement
queicongue de nature a faire abstacle aux présentes,

Le preneur atteste gue rien ne peut limiter sa capacité pour l'exécution des
engagements qu'il prend aux lermes des présentes, et il déclare notamment ce qui
suit ;

= Quil n'est pas et n'a jamais &té en état de cessation de pajements, sous une
procedure  de  sauvegarde, liguidation judiciaire, réglement judiciaire,
recressement, suspension provisoire des poursuites ou procédures similaires.

= Et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour |'exercice
d'une profession commerciale,



Il est &n oulre précise gue la destination parmise par le bail nentre pas dans
le cadre des dispositions de larticle L 631-Y du Code de la construction et de
I'habitation et n'est pas prehibée par un quelcongue réglement.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigne a informe le preneur de |'cbligation gui lui est faile de
simmatriculer au Registre Mational des Entreprises, et sl nécessaire au Répertaire
des Metiers ainsi gu'au Registre du Commerce et des Socigtes. ainsi gue des
canseguences du défaul dimmatriculation telles que le risque de se voir refuser lg
bénefice du statut des baux commerciaux, le droit au renouvellament du bail et le droit
a lindemnité d'aviction.

Si le prenesur est déja immatricule, il v aura lieu de deposer un dossier de
madification de limmatriculation.

L'immatriculation deit &tre effectuge au titre de celle effectivement permise et
exercée dans les lieux loués,

En cas de pluralite de preneurs dont ['un seul est exploitant, I'exploitant du
fonds béneficie du statut des baux commerciaux méme en l'absence dimmatriculation
de ses coprenaurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
l'immatriculation s'impose a chacun d'eux.

Pour des apoux communs en biens et lorsque le fonds nest effectivement
expioité que par 'un d'entre eux, Ui seul est tenu de simmatriculer, Lorsgue e fonds
est exploité par les deux &poux, chacun d'eux doit &tre immatriculé.

En cas de decés du preneur persanne physique, ses ayants droit, bien gue
n'exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de l'immatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de 53 succession.

En cas de dissclution du preneur perscnneg morale, un dossier de radiation
doit &tre déposé dans le mois de la cléture de la liquidation.

Cette obligation disparait lorsque les parties optent expressament pour le
statut des baux commerciaux alors que le preneur tant dans son statut que dans son
activite ne remplit pas les conditions d'application automatigue de ce statut, Par suite
te bailleur ne pourra pas alors inveguer |e fait que le preneur ne soit pas immatriculé
au registre national des entreprises.

FRESCRIPTION

Par application des dispositions de l'article L 145-60 cu Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant &tre exercées en
vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans,

Le délai de prescription court du jour ol |e titulaire d'un droit & connu ou aurait
di connaitre les faits parmettant de 'exercer.

L'action en reésiliation d'un bail commercial pour incbeervation de ses clauses,
laction en paiement des loyers, la demande du baillzur en exécution d'un congé ayant
pour abjet 'expulsion de Foccupant, ne sont pas saumises a la prescription biennale.

COPIE EXECUTOIRE

Lne copie exécutaire des présentes sera remise au oailleur.

FRAIS - HONORAIRES

Taus les frais, droits et honoraires du bail, et tous ceux oui en seront la suite
ou la consequence, ¥ compris le colt de la copie exécutaire & remettra au bailleur,
saront supportés par le bailleur et par le preneur, chacun a hauteur de la moitie, qui
s'y obligent.

Chacune des parties devra neanmoins rembaurser & l'autre les frais des actes
extrajudiciairas et les frais de justice maotivés par des infractions aux présentes dont
elle sarait la cause,
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Henoraires de rédaction

Le bailleur et g preneur reconnaissent aveir &t informes gue les honoraires
de conseils et de rédaction de 'OFFICE NOTARIAL DE REIGNIER-ESERY, chargé
de la regularizsation authentique du présent acte contznant bail commercial, zont fixés
a la somme HORS TAXE de MILLE CING CENTS EUROS (1.50000 EUR) soit la
somme TOUTES TAXES COMPRISES de MILLE HUIT CENTS EURGS {1.800,00
EUR}, ce quils acceptent expressement, et ce au titre de article L 444-1 alinéa 3 du
Code de commerce.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'execution des presentes et de leurs suites, les parties font election de
domicile, savoir

- Le bailleur, en son siege social indique en téte des présentas.
- Le preneur, en son siege social indiqué en téle des présentes.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Al termes des dispositions de larticle R 145-38 du Code du commerce.
larsqu'une partie a recours & la leftre recommandée avec demande davis de
reception, dans la mesure ol les fextes le permettent, la date de notification a 'agard
de celle qui y procéde est celle de 'expédition de sa lettre et, & 'égard de calle & oui
elle est faite. la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque la leftre n'a pas pu
glre presentée a son destinataire, la démarche doit &re renouvelée par acte
extrajudiciaire.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarant que les stipulations de ce contrat ont &té. en respect des
dispositions imperatives de I'article 1104 du Code civil, négociges de bonne foi,

Elles affirment qu'il reflete l'equilibre wvoulu par chacune d'elles, le prensur
n'etant pas un partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumission de
I'un vis-a-vis de |'autre, en ce sens guils n'ont pas da relations commerciales suivies
dans des activites de production, de distribution ou de services.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractus
d'information, qui ne saurait tautefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dizpose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante pour e
cansantement de 'autre, deit &tre prealablement réwvélé,

Les parties reccnnaissent étre informées qu'un manguement 3 ce deveir
serait sancltionné par la mise en ceuvre de leur respeonsabilitg, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocantractant a été vicig,

Chacune des parties déclare avoir rempli ce deveir dinformaticn prealable.

Elles écartent de leur contrat les dispesitions de l'article 1195 du Code civil
permettant la révisicn du cantrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte  des présentes, cette renmonciation naura pas  de  conséquences
deraiscnnables & l'endroit de l'une des parties. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairernent la renégociation des présentes il survient un événamant
impravisible rendant l'exécution excessivement cnéreuse powr l'une dentre elles.
Toutefois cette renanciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'aurant pas
&té prévus aux termes des présentes.

Le meécanisme de impravision necessite un changement de circonstances
impreévisible lors de la conclusion du contrat, et gqui rend |'exécution du contrat
excessivement cnérsuse



Une telle renconciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilite et l'imprévisibilite qui impliguent limpossibilite pour le debiteur
d'exécuter son abligation et dont seul |e débiteur peut se prévalair,

Aoy termes de larticle 1218 du Code civil, « IV y a foree majoure en matide
confractuelle lorsqu'un evénament echappant au contréle du débiteur, qut no pouvai
éire raisonnablemant préve lors de la conclusion du contrat ef dont les effets ne
peuvant dire dwilés par des mesures approprides empdche lexécufion de son
obligation par s débiteur,

Sil'empédchement est temporaire, lexécution de l'abligation est suspendue
mons gque e orelard gl en resulteradt ne Justifie Ja résolption due contral. S0
fempéchement osl dafindil lo conlral est rsolu do plon drod of Jes parfies son!
lihérées de fewrs obligations dans les condiions prévues aux aricles 1357 ol 1357-
1 @

LOI MOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les partizs sont averties que les dispositions d'ordre public d'une ol nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au mament de sa promulgation, sauf si la lai en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvant déroger.

MENTICN SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des donnges personnelles concernant les persannes
menticnnées aux présentes, pour l'accomplissement des activites notariales,
natamment de formalites d'actes.

Ce traitermant est fondé sur le respect dune obligation 1egale et l'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguse par I'Etat dont
sont investis les notaires. officiers publics, conformément a l'erdennance n” 45-2580
du 2 novembre 1545,

Ces données seront susceptibles d'étre transfarées aux destinataires
suivants !
=« lgs administrations ou partenaires lggalement habilites tels que la Direction
Génerale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre fohcier, s
instances notariales, les crganismes du notanat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontes, Minutier Central
Electronique des Mataires, registre du PACS, etc ),

¢ les Offices nofariaux participant ou conceurant a acte,
= les etablissements financiers concernags,
« les arganismes de consells spacialisés pour la gestion des activités notariales.

= |2 Conseil superieur du notariat ou son délégatare, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immebiters, en application du
décret n® 2013-803 du 3 seplembre 2013

» les arganismes publics ou prives pour des opeérations de verification dans le
cadre de la recherche de personnalites politiguement exposées cu ayant fait
I'chjet de gel des avoirs ou sancltions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situg hors de [Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuslles types de la Commission
eurcpéenne, wvisant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement equivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces donnees a ces destinataires peut étre indispensahble
pour l'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actas sant
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L acte
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authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans larsque |'acte porte sur
des personnes minsures ou majeures protégées, Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du ferronsmea sont conservées 5 ans aprés |a fin de la relation d'affaires,

Conformement a la reglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concarnant. Le cas échéant, elles peuvent demander (a rectification ou 'effacement
de celles-ci, obtenir |a limitation du traiterment de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant & leur situaticn particuligre. Elles peuvent &galement définr des
directives relatives & la conservation, a l'effacement et a la communication de leurs
donnees personnelles aprés leur décas.

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
persannes peuvent contacter & l'adresse suivante : cil@@notairas fr,

Si les personres estiment. aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés. elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorite eurcpesnne de contréle, la Commission Mationale de I'Informatique et des
Libertes pour |2 France,

CERTIFICATION D'IDENTITE

le notaire soussigné cerlifie que |'dentite compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle gu'elle est indiguée en téte das présentes & la suite de
leur nom ou dénomination lui a eté reguligremeant justifiée,

FORMALISWE LIE AUX ANNEXES

Les annexes, sil en existe, font partie intégrante de la minute

Lorsque 'acte est &tabli sur support papier les pigces annexéas a acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feulles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant touts
substitution ou addition,

ai lacte est établi sur support électronigue, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes,

DONT ACTE sans renvoi

Genere en 'Office notarial et visualisé sur support &lectronique aux lisu, jour,
mois et an indiguas en en-téte du présent acte,

Et lecture faite, les parties ont cerifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numeérigue,

Le notaire, qui a recueilli 'mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
glactronique qualifié.
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M. CHAVAND Cédric
représentant de ia
société dénommée
ARVI a signé

a REIGNIER-ESERY
e 10 avril 2024

I_H. MOIOLI Hilaire

représentant de la
société dénomm ée
5.C.I HILPAS a signé

a REIGNIER-ESERY
le 10 avril 2024

LE DTx AVRIL

M. MENTZLER Marc 7
représentant de la f_\] /
société dénommée Nl
S.C.I HILPAS a signé e,
it i
5 REIGNIER-ESERY *;Zﬁﬁ o
le 10 avril 2024 Al yr
/
et le notaire Me ||
VITTOZ FREDERIC a |
signe |
a REIGNIER-ESERY —— [ {
L'AN DEUX MILLE WINGT QUATRE .
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AVENANT AU COMPROMIS DE CESSION DE FONDS DE COMMERCE
ARY|

de la

LA SOUSSIGNEE :

La Sccigté dénommeée L'ARYI, Sociéte a responsabilite limitée au
capital de 7622.45 € dont le sigqge est & GAILLARD (T4240), 5 rue de la Ville,

identifice au SIREN sous la numéra 357633157 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de GAILLARD,

ET

La Socigte denommee ARV Societé par actions simplifiee au capital de
100000 €, dont le siége est 4 GAILLARD {74240}, 5 rue de la Ville, immatriculés
au Registre du Commerce et des Société de THOMOMN-LESBAINS et identifiée
au SIREM sous le numeéro 979 949 032

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Sociéta dénommee L'ARVI est représentée & 'acte par Mansieur
Fascal CHALIFFERT,

- La Société dénommée ARV est représentée 3 lacte par Monsieur
Cédric CHAVAND, president de |a société,

EXPOSE

1 Compromis de vente
Les parties ont conclu un compromis de vente e 22 juin 2023 concernant
le BIEN dont la désignation suit.
IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGHATION DU FONDS DE COMMERCE

Le fonds de commerce de la socigté L'ARVI sis & GAILLARD (74240) 5 rus
Ville, lui appartenant, connu sous le nom commercial L'/ARVI, et pour lequal il

est immatriculé au registre du cammerce et des sociétés de THONONLES-BAINS,

50LS

alem

le numero 387 633 157, le fonds comprenant ;
L'enseigne, le nom commercial, la clientéle, l'achalandage v attachés

Le site internet auguel est rattachés 'activité cédee

Le droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis 4 GAILLARD
(74240 5 rue de la Ville, ol le fonds est exploité,

La licence de restaurant (deébit de boissons & consommer sur place de
premiére catégorie) délivrée par la commune de GAILLARD (74240) e 25
fevrier 2003,

Un stock de marchandises sera déterming & la réitération des presantes.

Tel que le fonds s poursuit et comporte dans son état actuel avec tous ses
ents sans exceplion ni réserve, le CESSIONNAIRE daclarant bien le connaltre

tant pour 'avoir visité gue pour avair eu connaissance de la comptabilité, livres de
caisse, factures et autres documents permettant d'en établir la valeur,



2

Le compromis a é&té consenti moyennant diverses conditions

particuliéres et notamment celles-ci-aprés reprises : «
PRIX

En odtre Ia cession, si elle se réalise, sera consantie af acoealos mayennan!
le piix principal de DELXY CENT CINQUANTE MILLE ELIROS
(250 000.00 EUR), s'appliquant ©

- aux dléments incorporels pour DEUX CENT TRENTE ET UN MILLE
QUATRE CENT SEIZE EUROS ET DIX-SEPT CENTIMES (2371 416.17 ELUR)

- au materel pour DIGHUT MILLE  CING  CENT QUATRE-
VINGTTROIE EUROS ET QUATRE-VINGT-TROIS CENTIMES (18 583 53 EUR),

Lequel prix sera paye comptant le jour de la signature de Macte authentiquic,

A ce priv s'ajoutent |

- les frais d'acquisition tvalués & TREIZE MILLE HUIT CENTS
EUROS (13 B00.00 ELIR), en ce compiis les hanoraires tablis o'un commun accord
d la somme, hors taxe, de QUATRE MILLE CENT SOIXANTE-SIX EUROS ET
SOMANTE-SEPT CENTIMES (4 166,67 EUR) ;

COoNDITIONS LIEES AU FINANCEMENT ET A L 'OBTENTION D'UN PRET

Le CESSIONNAIRE déciare avoir linfention de financer son acquisition en
partic ou en totalite au moyen de fonds d'emprunt ainst quitl sera dit clapres.

PLAN DE FINANCEMENT
- Apport parsonnel 5000000 €
- Emprant sugrés o'un etablissement de credit 300 00000 €
TOTAL egal au montant du financement & assurer 350 00000 €

Le CESSIONNAIRE déclare que lo prét gu'il se propose de solliciter d'un
dtablissement bancaire ou de crédit répondra ou devra répondre awx dafntions
suivarnies

* Denominalion du ou des établissements préfeurs - TOUT ORGANISME
BANCAIRE,

* Maontant du prét : TROIS CENT MILLE EUROS (300 000.00 EUR).
« Durge du prét - B4 mais,

= Jaux dinféred maximum hors assurance 4%

Le CESSIONNAIRE déclare quil s'ost préalablemaont renseignd varbalement
aupres oy ou des elablissement de crédit susnommés at quil n'existe pas
dempechement 4 Foclrol de ce prdl, que les chargos résuitant de cet empriint
nexcedent pas fe pourcentage de ressources prévu par les organisme de préf, quil
fexisle pas dobstacle & la mise en place des assurances déces-invalidité surla téfe
du ou des cossionnaires, el éventuellement de toute caulion demandée, et que les
garanties demandees par le préteur pourront, sauf cas imprévisible, élre mises en
place,

Le CESSIONNAIRE s'oblie a effectuer loutes les domarches nécossaires 4
fabtention de son financemen! par emprunt dans les meilleurs délals, ef nolamment
i deposerle dossier d'emprun! AU PLUS TARD DANS LE MOIS des prisentes, ef &
justifier de ce dépdt 8 premigre demande du CEDANT gqui, faute de Justification,
pourra faire constater par simple procésverbal fa cadueité du présent accord,

Le CESSIONNAIRE devra suivie l'étude de son dossior acceplor
eventueliemen! toute surprime d'assurance et d'une maniére générale, faire tout san
passible pour obtenir le prét aux candifions ci-dessus délinies.




MODE DE REALISATION DE LA CONDITION SUSPENSIVE DE DEMANDE DE BRET

Los parties conviennent gue le mode do réalisation de cefle condition sera jo
suivant ! Faccord de prét devra dtre obtenu par jo CESSIONNAIRE AU PLUS TARD
DANS LES DEUX MOIS des présentes, ef justifié au CEDANT parla production
gorite de cel accord donng par Comanisme financior,

La production de cel accord rendra la condition suspensive réalisée.

Fassé ce déial sans que le CESSIONNAIRE puisse justifier de Tacrcard do
principe de ce pref, les présentes conventions seront de plein droil résiliées, chacune
des paities reprenant sa pleine et entiére liberé par Ia shmple survenance de cefta
defaillance sans quil soit besoin d'accompliv aucune formalié fudiciaire, et toule
somme versée par le CESSIONNAIRE Wi sers restituee sans indemnite, sauf
inexecution faulive de sa part,

Le CESSIONNAIRE pourra toufours renoncer au hénéfice de la présente
clause & charge daviser le CEDANT par lelire recommandée avec accusé de
reception au plus fard au jour de 'expiration du délai ci-dessus fixé pour ('avénement
de ila presenie condition susparnsive.»

Le compromis a éte cansentie pour une durée expirant le 15 septembre

2023

2f Avenant des 25 et 27 octobre 2023
Les parties ont signé un avenant les 25 et 27 octobre 2023 dans lequel les
modifications suivantes ont éte apportées

w PRIX

La cession, si elle se réalise, sera consentie et acceplte maoyannant o prix
principal de DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS (230 600.00 EUR), s'appliquant ©

- aux aléments incomporals pour DEUX CENT ONFE MILLE QUATRE
CENT SEIZE EUROS ET DIX-SEPT CENTIMES (211 41617 EUR),

- aw matengl pour DIX-HUT MILLE  CING  CENT QUATRE-
VINGTTROIS EUROS ET QUATRE-VINGT-TROIS CENTIMES (18 583.83 FUR).

Leguel prix sera payé comptant fe four de la signature de Facte autheniinue.

Ace prix s'ajoutent

- les frais d'acquisition évalues &4 TREIZE MILLE HUIT CENTS EUROS {13
800.00 EUR), en ce compris les honoraires éfabiis o’un commun accord 8 la samme,
hors taxe, de QUATRE MILLE CENT SOIXANTE-SIX EURCS ET SONANTE-SERT
CENTIMES (4 166 67 ELIR).

CoNDITIONS LIEES AU FINANCEMENT ET A L'DETENTION D'UN PRET

Le CESSIONNAIRE déclare avoir lintention de financer son acquisition an
partie ou en tolalité au moyen de fonds demprunt ainsi qu'il sera dit claprds.

Le CESSIONNAIRE déclare que le prl qul se propose de solliciter d'un
élablissement bancaire ou de crédit répondra ou devra répondre aux définitions
suivanies |

*  Denomination du ou des élablissements préfewrs © TOUT ORGANISME
BANCAIRE

+ Montant du prét : DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS (230 000.00 EUR).

= Dwuree du prét | 84 maois.
» Taux dintdrét maximum hors assurance | 4,7 %
Le CESSIONNAIRE declare qu'il $°est préalablement renseigné verbalemant

aupres oy ou des efablissement de crédil susnommés el guil n'existe pas
dempechement & loclrol de ce prét, que les charges résultant de cetf amprunt



4
fexcedent pas le pourcentage de ressources prévu par les orgarisme de et quil
exisle pas dobsiacle 4 la mise en place des assurances décés-invalidité surla t6le
du ou des cessionnaires, el éventueliement de toute caution demandée, ot gue les
garanties demandges par le préitfeur poirion!, sauf cas imprévisible, &tre mises en
place.

Le CESSIONNAIRE s'oblige 4 effectuer toutes les démarches nécessaires &
Fobtention de son financement par emprunt dans les meilleurs déiais, ef notamment
& deposer le dossier d'emprunt AU PLUS TARD DANS LE MOIS dlos présentes, of &
Jjustifier de ce dépdt & promiére demande du CEDANT qui, faute de Justificalion,
paurta faie constater par simple procésverbal la cacucite du prasen! accord,

Le CESSIONNAIRE devra suivre Pélude de son dossien,  acceptor
gverluyciement fowle surprime d'assurance et duno maniére gendrale, faire towl son
paggitie pour abtemir o prét aux conditions ci-dessus définias,

MODE DE REALISATION DE LA CONDITION SUSPENSIVE DE DEMANDE DE PRET

Les partios conviennent gue le made de rdalisation do cette condition sera le
suivant - lacoord g pref devra dlre obteny par le CESSIONNAIRE AL PLUS TARD
LE 8 FEVRIER 2024 des présentes, et justific au CEDANT par la production écrite
de et accord donnd par l'organisme financier,

La production de cef accord rendra I condition susponsive réalisée,

FPasse: ce delai sans que le CESSIONNAIRE puisse justifier de laceord de
principe de ce prél, les présentes conventions seront de plein droif résiliées, chacune
des parties reprenant sa pleine el entiére liberlt par la simple
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survenance de cette défallance sans qu'il soit besoin d'accomplir aucune formalité
fudiciaire, ef foute somme versée par le CESSIONNAIRE lui sera restiude sans
indemnife, sauf inexécution fautive de sa part.

Le CESSIONNAIRE pourra toujours rencncer au béndfice de la prosente
clause & charge d'aviser le CEDANT par leftre recommandée avec accusé de
receplion auw plus tard au jour de lexpiration du délai ci-dossus fixd nowr lavenement
de fa présenie condition susponsive. »

L'avenant a ete consenti pour une durée expirant le 29 février 2024.

AVENANT

Les parties veulent apporter les maodifications suivantes a ce campromis at
cet avenant

MODIFICATIONS RELATIVES AUX CONDITIONS DE FINANCEMENT

CONDITIONS LIEES AU FINANCEMENT ET A L'OETENTION O'UN PRET

Le CESSIONNAIRE declare avoir l'intention de financer son acquisition en
partie ou en totalité au moyen de fonds d'emprunt ainsi qu'il sera dit ciapres,

Le CESSIONMAIRE déclare que le prét qu'il se propose de solliciter d'un
etablissement bancaire cu de crédit répondra ou devra repondre aux définitions
suivantes

* Dénomination du ou des établissements préteurs : TOUT ORGANISME
BANCAIRE.

*  Montant du prét : CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS (180 000.00
EUR).

*  Durée du prét ;: 84 mois.



* Taux d'intérét maximum hors assurance 4,47 %

Le CESSIONNAIRE déclare qu'il s'est préalablement renseigne verbalement
aupres du ou des établissement de crédit susnommes et quiil nexiste pas
o'empéchement & l'octroi de ce prét, que les charges résultant de cet emprunt
n'excedent pas le pourcentage de ressources prévu par les arganisme de prét, quil
n'existe pas d'obstacle 4 la mise en place des assurances deces-invalidite sur la téte
du ou des cessionnaires, et éventuellement de toute caution demandée, et gue les
garanties demandées par le préleur pourraont, sauf cas imprévisible, &tre mises en
place.

Le CESSIONNAIRE s'oblige & effectuer toutes les démarches nécessaires a
I'abtention de son financement par emprunt dans les meilleurs déiais, e notamment
a deposer le dossier d'emprunt AU FLUS TARD DANS LE MOIS des présentes, et a
justifier de ce dépdt 4 premiére demande du CEDANT qui, faute de justification,
pourra faire constater par simpie procésverbal la cadusité du présent accord.

Le CESSIONNAIRE devra suivre [|'Btude de san dossier, accepter
aventuellement toute surprime d'assurance et, d'une maniére genérale, faire toul san
possible pour obtenir le prét aux conditions ci-dessus définies.

MODE DE REALISATION DE LA CONDITION SUSPENSIVE DE DEMANDE DE PRET

Les parties conviennent que le made de réalisation de cette condition sera le
suivant : I'accord de prét devra tre ohtenu par le CESSIONNAIRE AU PLUS TARD
LE 29 AVRIL 2024 des présentes, et justifié au CEDANT par |a production écrite de
cet accord donné par l'organisme financier

La production de cet accord rendra la condition suspensive réalisée.

Passe ce délaj sans que le CESSIONNAIRE puisse justifier de 'accord de
principe de ce prét, las présentes conventions seront de plein droit résiliées, chacune
des parties reprenant sa pleine et entigre liberté par la simple survenance de cette
defaillance sans qu'il soit besoin d'accomplir aucune formalite judiciaire, et foute
somme versee par le CESSIONNAIRE |ui sera restituée sans indemnite, sauf
inexecution fautive de sa parl.

Le CESSIONNAIRE pourra toujours renoncer au bénéfice de la présenta
clause a charge d'aviser le CEDANT par lettre recommandée avec accuse de
reception au plus tard au jour de 'sxpiration du délai ci-dessus fixe pour Favenement
de |a présents condition suspensive.

MODIFICATIONS RELATIVES AU DELAI DE REITERATION

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis et
a l'avenant, la signature de |'acte authentique de vente aura liey au plus tard le ; 29
mai 2024 par le ministére de Maltre Stéphanie BESSAT notaire & GAILLARD
moyennant le paiement du prix et des frais par virement.

Cet avenant n'entraine aucun autre changement des autres conditions
figurant dans 'acte.

Faitd Cluses
Le 18 Mars 2024 M. Chavand Cédric

—



