CAHIER DES CHARGES DE LA VENTE DE FONDS DE COMMERCE
SUITE A LA LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE
DE LA SARL CLEOFA
ENSEIGNE « L'EFFET VRAC »
LES AQUARELLES — 2 LES PLACES — 74100 VETRAZ-MONTHOUX

De la vente aux enchéres publiques d'un fonds de commerce d'EPICERIE VRAC DE TOUS PRODUITS
LOCAUX, DU TERROIR, FERMIERS ET MARAICHERS LOCAUX, 2 I'enseigne « L'EFFET VRAC » sis et exploité
au 2 Les Places, Les Aquarelles a VETRAZ-MONTHOUX (74100), et dépendant de la liquidation judiciaire
simplifiée de la SARL CLEOFA, immatriculée au RCS de Thonon-Les-Bains sous le numéro 898 448 915,
déclarée en liguidation judiciaire simplifiée par Jugement du Tribunal de Commerce de THONON-LES-
BAINS.

Nous soussignés, SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de justice associés, représentée par un de ses
assoclés soussigne, @ THONON-LES-BAINS et au département de la Haute-Savoie (74], v demeurant, 28
rue du Pamphiot, commis par jugement en date du 13 février 2026, avons dressé le présent cahier des
charges contenant les clauses et conditions auxquelles aura leu fa vente aux enchéres publiques du fonds
de commerce sus désigne.

Cette vente est faite a |a requéte de Maitre Philippe SERRANO, Mandataire ludiciaire 3 JUVIGNY [74100),
y demeurant 196 rue Georges Charpak, agissant en qualité de Mandataire ludiciaire § la Liquidation judi-
ciaire simplifiée de la SARL CLEOFA., fonction a laquelle il a été nommé aux termes d'un Jugement du Tri-
bunal de Commerce de THONON LES BAINS en date du 13 février 2026 de conformité aux dispositions de

la loi,
IMPORTANT ;

Ln exemplaire du bail commercial est annexé au présent cahier des charges — Les termes et les conditions
de celui-ci déterminent les relations (droits et devairs) de 'acquéreur vis-a-vis du bailleur,

Les points principaux sont repris ci-apres, sous I'entiére responsabilité de ['acguereur et sous toutes
réserves d'usage.

DESIGNATION DU DROIT AU BAIL COMMERCIAL A VENDRE :

Les biens mis en vente consistent en un fonds de commerce d'EPICERIE VRAC DE TOUS PRODUITS
LOCAUX, DU TERROIR, FERMIERS ET MARAICHERS LOCAUX, a I’Enseigne a L'EFFET VRAC # sis et exploite
au 2 Les Places, Les Aquarelles a VETRAZ-MONTHOUX (74100).



b

Ledit fonds de commerce comprenant :

1/ Les éléments incorperels : I'enseigne, le nom commercial sous lequel ledit fonds est exploité, la clien-
téle et I'achalandage y attaches, le droit pour le temps qu'il reste 3 courir dés & présent au bail des locaux
ol le fonds était exploité, bail ci-aprés énonce.

2/ Les élements corporels :

Les objets mobiliers et le matériel se trouvant le jour de I'adjudication, a I'exception de celul en location,
en crédit-ball, en depdt et plus généralement les biens susceptibles de revendications, servant a |'exploi-
tation dudit fonds.

5i des objets compris dans la deésignation qui préecede etaient, par la suite, revendigués par des tiers,
I'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de fa restitution de ces objets de maniére qu'aucun
recours ne puisse étre exercé contre le vendeur ou le créancier poursuivant et ce uniguement si les
organes de |a procedure pu le Juge-Commissaire ont acquiesce 3 cette demande de restitution.

MISE A PRIX :

Le fonds de commerce précité sera mis en vente sur la mise a prix de QUARANTE MILLE EUROS (40 000 €)
s'appliguant aux éléments incorporels a hauteur de 60 % (clientele, nam commercial, droit au bail) et aux
elements corporels a hauteur de 40 % (ameénagement, mobilier),

En cas de désertion d'enchéres, une baisse du guart sera appliquée, la mise a prix sera alors fixée 3 la
somme de TRENTE MILLE EUROS (30 0D0 €) s'appliqguant aux elements incorporels et aux efements
corparels.

En cas de desertion d'enchéres, une baisse de moitié sera appliquee, 1a mise a prix sera alors fixee a la
somme de VINGT MILLE EUROS (20 000 €) s'appliguant aux elements incorporels et aux #lements
carporels

LIEU ET JOUR DE L'ADJUDICATION :

Conformément a la requéte autorisant la vente, |'adjudication aura lieu par notre Ministere le VENDREDI
17 AVRIL 2026 & 14 H 30 sur place au 2 Les Places, les Aquarelles 3 VETRAZ-MONTHOUX (74100).

BAIL :

Le droit au bail des lieux ol est exploité le fonds de commerce actuellement vendu résulte des faits et ac-
tes ¢i- aprés énonces :

1/ Aux termes d'un bail commercial etabli sous seing notarie en date du & mai 2021, entre la Commune
de VETRAZ-MONTHOUX et la SARL CLEOFA, ledit bail prenant effet le 1% mai 2021 pour se terminer le 30
avril 2030,



DESIGNATION DES BIENS LOUES :

Dans un ensemble immaobilier situé Les Aquarelles, 2 Les Places a VETRAZ-MONTHOUX (74100).
Pour les contenances et superficies se référer au bail annexé au present cahier des charges.
DESTINATION :

Les locaux présentement loués sant destines a 'activité d'épicerie vrac de tous produits locaux, produits
du terroir, fermiers et maraichers lacaux, favorisant les circuits courts - vente d'alcool a titre accessolre
sans consommation sur place — Le locatalre devra se conformer aux prescriptions administratives et au
reglement de coproprigte et autre concernant |'activite possible dans les locaux.

LOYERS :

1/ Les loyers dus au titre du bail etabli par la Commune de VETRAZ-MONTHOUX — en fonction des
aléments faurnis a notre etude et sous toutes réserves d'exactitude @ 2 026,63 suros HT + 70 euros de
provision sur charges

ORIGINE DE PROPRIETE :

Suivant les termes des actes sulvants :

1/ Ball commercial etabli par Maitre Chloe GRARD-RUTISHAUSER, Notaire assocle, en date du & mai 2021
entre la Commune de VETRAZ-MONTHOUX et la SARL CLEQOFA— Document joint en annexe

BENEFICES COMMERCIAUX ET CHIFFRE D' AFFAIRES :

Chiffres d'affaires | 2025 : 206 361,04 €- 2024 : 219638 €- 2023 : 212 659 € - 2022 : 181 979,18 €
Il nous a été remis les comptes annuels au 30/06/2025.

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES ET D'URBANISME / DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES SUR
LES FONDS ARTISANAUX, LES FONDS DE COMMERCE ET LES BAUX COMMERCIAUX :

L'adjudicataire fera san affaire persennelle, pour I'exploitation, de toutes les autorisations administrati-
ves nécessaires et devra se conformer a tout réglement administratif et de police, ainsi que de toutes
les éventuelles dispositions d'urbanisme concernant l'immeuble dans lequel est exploité le fonds de
commerce et ce sans pouvoir rechercher en quoi que ce soit, ni le Mandataire Liquidateur, ni le Com-

missaire de justice.

L'adjudicataire est informé des dispositions des articles R 214-7, R 214-4 et L 214-1 du Code de
I'Urbanisme, et notamment qu'en cas de cession par voie d'adjudication, le titulaire du droit de
préemption dispose d'un délai de 30 jours pour faire valoir sa décision de se substituer a I'adjudicataire.

MATERIEL SUSCEPTIBLE DE REVENDICATION :

Vair inventaire (document joint en annexe).



CONDITIONS DE L'ADJUDICATION ET FRAIS DE VENTE :

|'adjudication aura lieu sous les clauses et conditions suivantes :

L'adjudicataire par le seul fait de Vadjudication, sera propriétaire du fonds de Commerce et de ses
accessoires apres le paiement du prix et des frais.

1/ Les frais légaux d’adjudication en sus des enchéres sont de 14,28 % TTC,

2/ Les frais préalables seront portés au procés-verbal. Les frais post-vente serant cammuniqués dés qu'ils
seront connus. 'ensemble de ces frais est & |a charge de 'acquéreur.

3/ Il est rappelé que les droits de mutation du fonds de commerce aupres du Service de I'Enregistrement
des Impéts a Ia charge de "'acquéreur sont de :

De0a 23 000 € : forfait 25 euros
De23000€a200000€:3%
A partirde 200000 € : 5%

L'entrée en joulssance est fixée au jour de I"adjudication ; néanmaoins I'acquéreur n'entrera en possession
effective qu'aprés les délais légaux et I'accomplissement des conditions immédiates exigibles de son
adjudication.

Article L642-3

(inséré par Loi n? 2005-845 du 26 juillet 2005 art. 1, art. 111 lournal Officiel du 27 juillet 2005 en vigueur
le 1er fanvier 2006 sous réserve art. 190}

Ni le debiteur, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les
parents ou alligs jusqu'au deuxieme degré inclusivement de ces dirigeants ou du débiteur personne
physique, ni les personnes ayant ou ayant eu la qualite de contréleur au cours de la procédure ne sont
admis, directement ou par personne interposee, a présenter une offre, Be méme, il est fait Interdiction a
ces personnes d'acquérir, dans les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens dépendant de
la liquidation, directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute
societe ayant dans son patrimeine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi gque
des valeurs mobiléres donnant accés, dans le méme délai, au capital de cette société.

Toutefois, lorsqu'il s'agit d'une exploitation agricole, le tribunal peut deroger 3 ces interdictions et
autoriser la cession a l'une des personnes visees au premier alinea, a |'exception des contraleurs. Dans |es
autres cas, le tribunal, sur requéte du ministére public, peut autoriser la cession a l'une des personnes
visées au premier alinéa, a 'exception des contréleurs, par un jugement specialement motive, apres avolr

demande I'avis des controleurs.

Tout acte passé en vielation du présent article est annulé a |la demande de tout intéressé ou du ministere
public, présentée dans un délai de trois ans a compter de |a conclusion de l'acte. Lorsque I'acte est soumis
a publicite, le delai court a compter de celle-ci.



GARANTIE :

L'adjudicataire devra prendre le Fonds de Commerce mis en vente dans I'état ol |l se trouvera le jour de
I'adjudication sans pouvolir exercer aucun recours contre la liquidation judiciaire, le Mandataire Judiclaire,
le Commissaire de justice et notamment pour erreur ou omission, pour manque, détérioration ou autre..
Il n"aura aucune garantie a quelque titre et pour quelgue cause que ce soit,

ENTRETIEN DES LOCAUX :

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter toutes les charges et conditions habituelles 4 la charge des locatalires,

Il devra egalement acquitter @ compter du jour de ladjudication les contributions, patentes, taxes,
redevances et impots divers auxquels 'exploitation dudit fonds pourra donner lieu, satisfaire a toutes les
charges de ville concernant Veau, I'électricité, le gaz et autres services publics et exécutera au lieu et
place du débiteur toutes polices contre l'incendie et autres risques auxquels pareille exploitation est ou
serg assujettie, le tout de maniere a ce gue la Liquidation Judiciaire, ne soit jamais inquiétée pu
recherchée a ce sujet.

AIEMENT DU PRIX, FRAIS ET INSCRIPTION DE PRIVILEGE :

[ P

l"adjudicataire paiera comptant le montant de l'adjudication; tous les frais en résultant, ainsi que ceux
préalables a l'adjudication et insertions officielles dans les journaux, ainsi que tous les frais en cas
d'opposition éventuelle. |l paiera également les frais post vente qul concernent les formalités aprés |a
vente.

En cas de déces subit de 'adjudicataire, 1l y aura solidarité et indivisibilité entre ses heritiers et
représentants pour le paiement des sommes dues par lui.

Pour toute somme en principal, intéréts et accessoires que 'adjudicataire resterait devoir dix jours apres
le prononcé de l'adjudication, Il sera rempll, 3 la diligence du vendeur et du Mandataire Judiciaire les
formalites prescrites par la Lol du 17 Mars 1809 pour la conservation du privilege du vendeur et de
I'action résolutoire qui sont formellement résarves.

Malgre I'inscription de ce privilege, le vendeur et le Mandataire Judiciaire paurront toujours poursuivre I3
revente sur folle encheére dans les termes prévus par la lol,

RECEPTION DES ENCHERES :

Les acquereurs serant tenus d'enchérir par enchéres de 100 EUROS minimum ou par multiple de 100
EUROS.

L"adjudication sera prononcée au profit du plus offrant et dernier enchérisseur

Sous reserve de la mention dans la requéte, ne serant admises a enchérir que |es personnes gul auront
préalablement dépose entre les mains de la SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de lustice associes, |3

somme de 2 000 euros par virement (deux mille euros), en un chéque bancaire ou toute autre garantie
Bquivalente.



ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION :

L'adjudicataire sera tenu d'élire domicile dans le ressort du Tribunal de Commerce de THONON-LES-BAINS
et de le faire constater dans le procés-verbal d'adjudication a défaut de quoi domicile sera élu de plein
droit dans les bureaux du Mandataire de Justice sus nommeé.

DECLARATION DE COMMAND :

L'adjudicataire aura la faculté d'élire command dans le délai préva par la loi, mais il restera tenu
salidairement du paiement du prix et de toutes les charges.

Il sera tenu de faire sa déclaration au profit de ses commettants, et de la faire accepter par ceux-cl ou de
rapporter leurs pouvoirs.

FOLLE ENCHERE :

En cas de folle enchére, le fonds de commerce sera immediatement remis aux enchéres suvant les
canditions du present cahier des charges, sans mise en demeure, ni aucune formalite de justice aux
risques et périls de |'adjudicataire fol encheri,

Le fol encherisseur sera tenu de la différence en moins résultant de la réadjudication sur folle enchére
sans pouvoir prétendre a la difféerence en plus qui pourrait en résulter.

En cas de réglement par chéque non vise pour provision, s celui-ci n'est pas honore, |a procédure de folle
enchére, pourra aprés notification au debiteur, et une mise en demeure, étre poursuivie lors de la plus
prochaine adjudication.

PUBLICITE - RADIATION DES INSCRIPTIONS ET DIVERS :

el L B — ey ——E

l'adjudicataire sera tenu de remplir 3 ses frais les formalités de publication prévues par les Lois du 17
Mars 1309 et du 29 Avril 1526,

Le Commissaire de justice pourra effectuer lesdites formalités pour le compte de son client acheteur.

|'adjudicataire devra dénoncer au Mandataire de Justice les oppositions et notifications de cession du
prix qu'il aurait regues au domicile ci-dessus &lu dans les trois jours gui suivront 'explration du delal
d'opposition.

Le Mandataire de Justice aura un délai de quinze jours a compter de cette dénonciation pour effectuer la
mainlevée desdites oppositions.

|'adjudicataire devra effectuer la saisine du Juge-commissaire, en application de I'article R.642-38 du code
de commerce pour faire prononcer |a radiation des Inscriptions grevant le fonds de commerce.

Toute clause figurant dans le bail entrainant une solidarité du cédant a I'égard du cessionnaire concernant
le palement des loyers et I'exécution des conditions du bail, sera reputée non écrite et ne pourra trouver
application compte tenu de I'état de liguidation judiciaire.

Il est précisé a I'adjudicataire les dispositions de 'article L.641-12 du code du commerce rénvoyant a
I'article L.622-15 du code de commerce prévoyant que toute clause imposant au cédant des dispositions
solidaires avec le cessionnaire, est reputée non ecrite.



Il sera interdit a I'ancien dirigeant de fonder, pendant un délai de deux années a compter du jour de
I'adjudication, et dans un rayon de deux kilométres a vol d'ciseau du siege du fonds vendu, aucun autre
fonds, ou établissement de méme nature gue celui objet des présentes, ou de s'intéresser directement ou
indirectement dans |'exploitation d'un fonds ou établissement semblable ou similaire, & peine de tous
dommages-intéréts au profit de |'adjudicataire, et sans prejudice du droit qu'aurait ce dernier & faire
cesser cette contravention,

L'adjudicataire doit prendre connaissance de |a jurisprudence constante de la Cour de Cassation Chambre
Sociale qui entraine l'application de I'article L 1233-45 du Code du Travail, ¢'est 4 dire le transfert éventuel
des contrats de travall attaches a ce fonds de commerce et devra faire son affaire personnelle de cette
situation sans recours contre le vendeur.

L'adjudicataire devra régler, a compter du jour de I'entrée en jouissance, les loyers dus au titre de
I'occupation du local sis Les Aquarelles, 2 Les Places 3 VETRAZ-MONTHOUX (74100) dans les conditions du
bail et devra respecter les dispositions dudit bail [ainsi que ceux du réglement de coproprigte le cas
eécheant).

Dans le cas ou le cedant (faisant 'abjet de la presente liquidation judiciaire) aurait versé un dépét de
garantie, celui-ci restera acquis a la liquidation judiciaire sous réserve des eventuelles compensations
avec les loyers qul seraient éventuellement dus au bailleur,

IMPORTANT : |l appartiendra a |I"adjudicataire de verser le jour méme de l'adjudication directement
entre les mains du bailleur, s'il est présent, un nouveau dépédt de garantie si le bail en prévoyait un {voir
bail en cours).

Il appartlendra a 'adjudicataire de verser entre les mains du ballleur, un nouveau depot de garantie si le
bail en prévoyait un,

L'adjudicataire s'engagera irrévocablement a soumettre toute cession ultérieure du matériel et du
mobilier a la TVA afin que la présente vente aux enchéres publiques du matériel et des gléments
mobiliers n'entre pas dans le cadre de présente vente dans le champ d'application de la TVA.

Il appartiendra également le cas échéant & V'adjudicataire de régulariser sa situation en application des
articles 210 et 215 du Code Général des Impots.

En conséquence, les présentes cessions du mobilier et du maténel dans I'hypothése d'une vente globale
du fonds de commerce ne seront pas assujetties a la TVA.

L'Officier Ministériel ci-dessus désigné, établira pour le compte du Mandataire ludiciaire, les factures
faisant apparaitre la TVA pour les operations concernées par la vente aux encheres publigues.

Il est rappelé que le local professionnel doit faire 'objet par principe d'une mise aux normes
carrespandant 3 la législation en vigueur pour les lieux commerciaux de méme nature et tout
particuligrement en ce gui concerne les régles de droit applicables aux etablissements recevant du public
{normes santé, accessibilite, sécurite...).



HEMISE DES TITRES :
Apres 'entiére exécution des clauses et conditions immeédiates exigibles de |'adjudication, || sera remis a
I'adjudicataire un certificat constatant son achat et une cople certifiee conforme des présentes et du

Proces-Verbal.

T.V.A. CONCERNANT LA VENTE DU FONDS :

En application de I'Art. 257 bis du CGl, la vente constituant le transfert d'une universalité totale de biens,
correspandant au fonds de commerce, est dispensée de TVA

RAPPORTS TECHNIQUES :

S'agissant d'une vente par autorité de justice sans garantie, I'acquéreur, dans |'lypothese de 'absence de
communication des documents technilgues concernant environnement, 'amiante, les termites, le
respect de I'environnement, I'élimination des dechets, I'installation électrigue, le plan climat - diagnostic
de performance énergétigue, 'urbanisme, le plan de préevention des risques, la sismicite, le plan de
protection atmosphérique, aléas divers dont retrait gonflement des argiles, renonce a tout recours contre
quiconque pour non communication des documents ci-dessus mentionnes et accepte de prendre en I'état
le present fonds,

ORIGINE DES FONDS

L'acquéreur/les acquéreurs certifie(nt) utiliser pour le(s) reglement(s) de I'achat du présent fonds de
commerce des fonds ayant pour origine :
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L'acquéreur/les acquéreurs atteste(nt) que ces fonds n'omt pas d'origine délictueuse ou criminelle au sens
de la réglementation relative & la lutte contre le blanchiment de capitaux,
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MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES :

Le present cahier des charges pourra 8tre modifig, s'il y-a lieu, [usgu’au moment de I'adjudication. Ces
modifications seront mentionnées avant la mise aux enchéres, dans le Procés verbal de 'adjudication.

DONT ACTE fait a notre Hotel des Ventes, 8 THONON-LES-BAINS, 28 rue du Pamphiot, le seize mars deux
mille vingt-six.

Pour la SELARL LEX ENCHERES L'adjudicataire
Commissalres de Justice associés



MATERIEL D'EXPLOITATION
.

PARTIE MAGASIN
1, 2 vitrines réfrigérées positives a 3 portes de marque GROUPE SEDA
| Groupes froids intégres

2. ‘ Vitrine refrigeree libre-service a 2 portes de marque SARQ
Type D 920
Groupe froid Intégré

£ ¥ Mabilier de magasin en bols blanchi de margue MOBILWOOD comprenant -
. Etageres larges multi plateaux a 29 montants

. Etageres fines multi plateaux @ 16 montants

-4 buffets bas de rangement a 1 tiroir au modéle

. & bangues de caisse rectangulaires avec tablette PMR et dessus inox

- 2 claustras au modele ajourés formant arbre

. Console a 2 casiers au modele

4. Lot de mobilier divers de magasin comprenant :

. Etagere distributeur d'huile publicitaire

- Buffet biface a 10 portes pour vrac

. Petit presentoir a 2 plateaux en sapin

. Important presentoir central pour vrac

- 2 tables reposant sur tréteaux

-4 petites etagéres publicitaires a plateaux inclinés

. Buffet sur roulettes pour vrac (spécifique a l'enseigne)

5. Lot comprenant :
. Chevalet stop-trottoir
. Distributeur de gel hydroalcooligue sur pled

b, Broyeur a café pour sacs de marque SANTOS

7. 2 caisses enregistreuses tactiles de margue COLORMETRICS avec .
Imprimantes a tickets intégrées
Tirpirs-caisses
‘ . Balance de marque METTLER TOLEDO

PARTIE LAVAGE

8. ‘ 2 armoires réfrigérées positives a 2 portes inox de marque GROUPE SEDA
Groupe froid integre

9. Table rectangulaire en inox

10. Lave-vaisselle frontal de margue DIAMOND
Type Fastwash
avec 2 paniers en pvc

11. Plonge en inox avec grand bac, douchette et dosseret

CLEOFA - L26006A Page & sur 8



‘ 12. 3 aspirateurs a main de margue ELECTROLUX, DYSON et THOMSON

PARTIE RESERVE

13. ‘ b etageres de stockage en acier galvanisé ou gris

TOILETTES

‘ 14, ‘ Petite etagére a casiers en melaminé blanc

GLOBALISATION

15, \ Ensemble de contenants pour épicerie vrac comprenant ;
. Environ 40 bocaux couverts en verre
Capacites : 4 et 6 litres
. Silos en plexiglas
Capacite : 10 litres
. Bacs a pelle en plexiglas en 3 dimensions
. Lot de pinces, cuilleres
- Pelles inox
. Bidons en pvc avec vanne
Capacité : 20 litres
. Bacs couverts en pvc blanc

LCILEOFA - LL6D063
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BIENS APPARTENANT A DES TIERS ET SUSCEPTIBLES D'ETRE REVENDIQUES

24, Ensemble de matériel de sonorisation comprenant :
. Ampli de marque BOSE
Type Free Space
. Boitier de margue SONOS
- 5 enceintes noires de margue BOSE encastrées au plafond
Propriéte de la Mairie de VETRAZ-MONTHOUX (bailleur)

25, Matériel de vidéo-surveillance camprenant :
. Enregistreuse de margue DAHUA
CEnviron 9 cameras

| Propriété de la Mairie de VETRAZ- MONTHOUX (bailleur)

CLEORA - Liabink Page &osur B



Andniar
Barralier
Moyne-Picard

Grard
h notalras associas

BAIL COMMERCIAL
entre la commune de VETRAZ-MONTHOLX
el |a societe CLEQFA

23115801
CGRINMAS
L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE SIX MAI
A ANNEMASSE (Haute Savoie), 2 place du Clos Fleury, au siége de
I'Office Notarial, ci-aprés nomme,
Maitre Chle2 CGRARD-RUTISHAUSER, Notaire Associé de la Sociéte 2
Responsabilité Limitée “ANDRIER, BARRALIER, MOYNE-PICARD, GRARD-
RUTISHAUSER *, titulaire d’'un Office Notarial 3 ANNEMASSE, 2, place du Cles
Fleury,

A regu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :_

BAILLEUR

Lz COMMUNE DE VETRAZ-MONTHOUX, Autre collectivite territoriale,
parsanne morale de droit public situes dans le département de la Haute-Savaie, donf
l'adresse est a VETRAZ-MONTHQUX (74100}, 1 place de |a Mairie Hotel de Ville
dentifies au SIREN sous le numero 217 402 981

PRENEUR

La Societe dénommée CLEOFA. Socigté a responsanilit2 limitée au capital de
2.000.00 € dont le siége est a8 VETRAZ-MONTHOUX (74100), 2 Les Places Les
Aquarelles, identifige au SIREN sous le numéro 898 448 915 et immatriculés au
Reqistre du Commerce et das Sociélés da THONON LES BAINS

PRESENCE - REPRESENTATION

- L@ COMMUNE DE VETRAZ-MONTHOUX est représentée a |'acte par
Monsieur Patrick ANTOINE en sa qualité de Maire de 'adite commune {procgs-verbal
d'elaction du maire en date du 23 mal 2020) et en verty d'une daliperation du Caonsell
Municipal n® 20:21-034 rendua fe 14 avril 2021, dent une ampliation a été tfransmise a
la prefeclure de la Haute-Savoie, e 16 avril 20271 {annexe 1)

- La Societe denommee CLECFA est représentée a l'acte par Madame
Natacha REGAD, en sa qualité de gérante de |a société

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Prealablement au ball, les parties declarani

« (lue les indications portées aux présentes concermnant leur identité sani
parfaitement exactes

s Ul n'existe aucune restnction a la capacite de donner 2 hal du BAILLEUR
ainsl gua la capacite de soblger et d'effectuer des actes cwvils =t
commerciaux du PRENEUR par suite de faillite personnelle, redressament ou
ligurdation judiciaire, cessation des pawements, incapacité gquelcongue, Zins
au'il en a ate justifie au notatre saussigne
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Le BAILLEUR s=ul ;
« Qa2 la libre disposition des locaux loués.

«  Ju'aucune clause de réserve de proprigté ne peul &re invoquée par les
fournigseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements au installation
compris dans les locaux loués,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pigces suivanies ont ete produltes a 'appul des déclarations des parties
sur leur capacite
Concernant la société COMMUNE DE VETRAZ-MONTHOUX

Concernant la societé CLEOFA
» Extrait K bis {annexe 2)

«  Certifical de nen faillite (annexe 3)

= Compte rendu de linterrogation du site bodace. I {annexe 4]

Ces decuments ne ravelent aucun empéchement des parties 4 la signature
des presentes
L'ensemble de ces pigces est annexé,

Sl plusieurs personnes sont Comprises sous ung mame dencminaton bailleur
ou prensur, elles aqiront solidairement entre elles.

BAIL COMMERCIAL

Le bailleur confére un ball commercial, conformeéemaent auk articles L 1451 gl
sulivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les locaux dont |a
designation suit |

CESIGNATION DES LIEUX LOUES

Dans. un ensemble immobilier situe 2 VETRAZ-MONTHOUX (HAUTE-
SAVOIEY 74100 —2 Les Places

Dénomme "LES AQUARELLES",

Figurant ainsi au cadastre (annexea 3) |

Section  [N"  |Lieudit Surface Al
G 820 |1 Route du Ment Blanc 00 haD3aBlea

& 522 |4 Route des Huting Q0hal4a3dca
G 925 |Le Grand Cras 00 ha D0 201 ca
I3 928 |2 Route des Hutins 00 haD2a02ca

c 925 |3 Route du Mont Blanc |00 ha03as0ca

C 631 |5 Route du Mont Blang Q0 ha 07 @ 17 ca

c 934 |[Le Grand Cras ODha1BaShca

& 936 | Le Grand Cras o VO habdaiica

Total surface : D0 had3 a 36 ca

Les lots de coprogrigie suivants :

Lot numéro deux cent cinquante-deux {253)

Dans le batimeant B, au rez-nfeneur,
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Un local 3 usage d'habitation ou dactivités de commerce ou de services
compose d'un espace clojsonné d'une surface denviron 145m*

Et les cent guatre-vingts /dix milliémeas (180 /10000 &mes) des partes
communes genarales

Lot numéro vingt et un (21)

Une place de stationnement n® 28 matérialisée au sol (annexe 5 bis).

Tel que iesdits locaux existenl, s'étendent, se poursulvent ef compertent, aven
toutes leurs aisa_\rn;EE et dependances, sans aucune exception ni réserve =1 sans gu'll
soit nécessalre d'en faire une plus ample designatien, 2 la demande du preneur gu
declare parfaitemeant les conpaitre pour lBs avoir visités en vue des présentes, el
contracter en pleing connaissance de cause

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROFRIETE

| ensemble immobilier sus dasigne a fait l'objet d'un état descriptif de division
et reglement de copropriété etabli aux termes d'un acte recu par Maitre Christian
VERDONNET notaire & ANNEMASSE le 31 dacembre 2007 publié au sefvice de |3
publicite fonciare ge ANNECY la 14 favrer 2008 valume 2008F, numérn 2649

EFFET RELATIF

Acnuisition sulvanl acte mcu par Maitre VERDONNET Notaire 3
ANNEMASSE |e 19 juin 2008, publié au service de |2 publicité foncigre d’ANNECY |e
15 juillet 2008, volume 2008P, numéro 10893

DUREE

Le bail est canclu pour une durée de neuf années entigres et consacutives qul
ont commenscs a courir retroactivement a8 compter du 1er mal 2021, pour s terminsr
le-30 avril 2030

FACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

Le bailleur tiznl de article | 145-4 du Code de commerce la faculté de donnes
conge par acte extrajudiciaire & 'expiration de chaque périade triennale seulement gl
entend invoguer les dispositions des articles L 145-18 L 145-21 L 145-23-1, L 145-
24, afin de construire, de reconstrure ou de surslever limmeuble existant, de
reaffecter le lpcal d'habitation accessoire a cet usage, de tfransformer a usage
principal  d'habitation un Immeuble existant par reconstruction, rénovation ou
rehabilitation, ou d'exéculter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre dune
operation de restauration immobiigre el en cas de demaolition de l'lmmeuble dans |z
cadra d'un projet de renouvellement urbain.

Le preneur beneficie en toute nypothase, aux termas de cel ariicle L 145-4 de
la faculté da donner conge a |'expiration de chaque penode trignnale, et ce au moins
six mois a l'avance,

En outre, e preneur admis au bénéfice de ses droils 3 1a retraite du regime
social auguel il ast affile ou d'une pension d'invalidite atiribuse dans le cadre de ce
reqime =sogial, aura |a faculté de donner conge a tout moment du bail, a charge ae
maotver celui-ct et de l'adresser six mois 3 lavance (article L 145-4 gquatnems alings
du Code de commaearce). Cette faculté de reslliation a ete étendue a 'associe Unigue
dEURL et au gérant majaritaire depuls au mains deux ans d'une S.AR.L. titulaire
du ball (article L 143-4 cinguiemne alinga du Code de commerce)

Le conge peut &tre donné par le preneur par ieftre recommandee avec
demande d'avis de reception ou par acte extrajudiciaire, a son hre chone:

£
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DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le prensur benéficiera du droit au renouvellement du bail 3 sen expiration de
telle sorte gue |e statut des baux commerclaux soit toujeurs applicabie a cette époque

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant Fexpiration du
bail, exclusivement par vole d'Huissier, un conge avec offre da rencuvellement,

A defaut de congé, le preneur devra solt dans les six mois précédant
l'expiration du bail, seit & tout moment au cours de sa prolongation, farmer une
demande de renouvellement &t ce par voie d'huissier ou par lettre recommandae aves
demande d'avis de réception,

A defaut de conge de |a part du bailleur et de demande de renouvellerment de
3 part du preneur dans les delais 21 formes sus-indigués, |2 baill se prolongera pour
une durge indeterminée aux mémaes clauses et conditions

RAPPORTS TECHNIQUES

URBANISME

Le prenedr recennait gue, bien gu'sveri par le notaire de la nécessité
d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis 'élablissement de 'acte sans |a
production de ces pigces.

|| d&clare &tre parfaitement infermé de la situation de I'mmeuble a cet &gard,
et se reconnait seul responsable des conséguences entrainées par l'existence de
senvitudes particulieres, renoncgant a tous recours contre le bailleur ou le notaire

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTALUX

Etat des risques et pollutions

Un etat des risgues et pollutions est annexe (annexe &),

DESTINATION DES LIEUX LOUES

lLes locaux faisant I'objet du ball devront &tre consacrés par le preneur 3
fexploitation de son activité de EFICERIE VRAC DE TOUS PRODUITS LOCAUX,
PRODUITS DU TERROIR, FERMIERS ET MARAICHERS LOCAUX, FAVORISANT
LES CIRCUITS COURTS. VENTE D'ALCQOL A TITRE ACCESSOIRE SANS
CONSOMMATION SUR PLACE 2 l'exclusion de toute autre méme temporairement
Le preneur pourra adjoindre des aclivités connexes ou complémentaires dans les
conditions prevues par l'aricle L 14547 du Code de commerce (déspecialisation
restrainta) ou atre autorise a exercer des activités differenles dans las cas prévus par
l'article L 145-48 du méme Code (déspécialisation plenlére)

Toutefois, le premier locataire d'un lecal compris dans un ensemble
constituant une dnilé commerciale definie par un programme de construction ne peut
se prévaleir de cette faculté pendant un délai de neuf ans & compter de la date de son
entree an joulssancs,

| est fait observer gue |'activite dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L ©31-7 et suivants du Code de |a construction et de I'habitation ni 2 des
dispositions reglementaires ou confraciuelles pouvant exister

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX - Les parties sont informées des dispositions de 'article
L145-40-1 du Code de commerce aux termes desguelles un atal des lieux dolt 2tre
établi contradictoiremeant et amiablement par le bailleur &t |2 locataire lors de |z prisa
de possession des locaux par le locatalre ainsi gu'au moment de leur restitution

Si l'gtat des lieux ne peul &tre etabli contradictoirement et amiablement, il
devra étre &tabli par un huissier de |ustice, a 'initiative de |a partie [a plus diligente, a
frais partages par moitie entre |2 bailleur 2t le preneur




CSdEs

notalres

Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la
réalisation de I'état des lisux ne peut invoguer |2 présomption de l'article 1731 du
Code civil aux termes duquel "s'l n'a pas &té fait d'état des lieux, le preneur ecf
présume ies avoir regus en bon état de réparations locatives, et doit les rendre tels
sauf la preuve contrairg”

Les parties déclarent réaliser cet état des lleux ce jour et en remettront une
coOpie au natalre soussigna

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - L& bailleur aura & sa chargs les
réparations des gros murs et volites, le rétablissement des poutras et des couvertures
entigres ainsi gue celui des murs de souténement et de cldture. Toutes les autres
reparations, grosses ouU menues, seront & la seule charge du preneur, natamment las
refections et remplacements des glaces, vitres, valets ou rideaux de fermeture Le
preneur devra maintenir en bon état de fraicheur les peintures intéreures et
exterieures

Le preneur devra aviser sans delai st par ecrit le ballleur de toute dégradation
ou toute aggravation des désordres de toute nalure dans les lleux loués dont celul-cl
ne paut avoir directement connaissance et nécessitant des travaux incombant a ca
dermier, sauf a ne pouvoir obtenir réparation d'un préjudice constatd en cas de
carence de sa part

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de |'article R 145-35
du Code de commerce gue ne peuvent &tre imputés au Iocataire |

+ Les dépenses relatves aux grosses réparations mentionneas a larticle 808
du code ciwil ainsl que, le cas échéani, les honoraires fiés a la réalization de
ces travaux

« Les depenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vetuste
ou de mettre en conformite avec ia reglementation le bien loug ou immeuble
dans lequel Il se frouve, dés lars quils relévent des grosses réparations
mentiannéas au 1°

Ne sant pas comprises dans les depenses mentionnées cl-dessus celles se
rapportant a des travaux d'emballissement dont le montant excéde le oot du
remplacement a l'idantique

- GARNISSEMENT. - Le praneur garnira el tiendra constamment garnis les
lieux loues dobjets mobiliers, matérlel et marchandises e=n quantité =t de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du palement des loyers et charges et de
lexecution des conditions du bail

- AMENAGEMENTS. - Le preneur aura & sa charge exclusive fous les
ameénagements et reparations necessites par 'exerclce de son activite.

Ces amenagements ne peurrant &lve fails qu'aprés avis favorable et sous la
survillance et le controle d'un architacte donl les honoraires serent 3 la charge du
prensur

Dés a présent. le preneur peut effectuer a ses frals les travaux d'installation
suivants | LE PRENEUR a deposé une autorisation d'urbanisme le 18 avril 2021 Le
descriphf des lravaux inscrits dans sa demande est le suivant ;- Déplacement d'une
asration du bureau dans & résarve - Creation d une zone de conditionnemen| avec
une plenge, par des meubles qul servirant de cloison non fixe, hauleur 2044 cm -
Installation de mohilier

- MISES AUX NORMES. - Par derogation a l'article 1719 alinea premier du
Code civil, le preneur aurg la charge exclusive des fravaux prescrits par |'autorite
administrative, que ces lravaux concernant la conformité générale de mmeuble loue
ou les nomes de sécurité, d'accuell du public, d'acees des handicapés, d hygig#ne, de
salubrite specifiquas a son activite.

Ces mises aux narmes ne pourront 2tre faites gue sous |2 survelllance et le
contrdle d'un architecte dont les honaralres seront 4 13 charge du preneur,

Ch
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Le preneur devra executer ces travaux des 'entrée en vigueur d'une nouvelle
reglementation, sans attendre un contrdle ou injonction, de sorte que le local loug soit
toujours conforme aux nermes administratives

En application des dispositions du second alinéa de l'article R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent éire imputées au locataire les dépenses relatives aux
lravaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation fe local loué
ou l'mmeuble dans lequel il se trouve: dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
sur les gres murs, valtes, les poutres et les couvertures entiéres.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les
locauyx, sans le consentement exprés et par écnit du bailleur aucune démalition, aucun
parcement de murs ou de clessons, ni aucun changement de distribution,

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront étre effectues sous le
controle d'un architecte dont les honoraires seront 2 la charge du preneur

Il est rappelé au preneur, que dans les locaux louds dun immeuble an
coproprete, les travaux affectant les parties communes de 'immeuble ou son aspect
exterieur dowent faire [objet d'une autorisation préatable de lassemblée que le
ballleur, & compter de son accord sur les travaux envisages, devra solliciter dans les
mellleurs delais,

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et ameéliorations faits
par le preneur, méme avec |'autonsation du bailleur deviendront 3 la fin de la
jouissance, quel qu'en soit le motif, la prapreté de ce demier, sans indemnité, 38 mains
gue le ballleur ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état
antérieur, aux frais du preneur.

Les équipemenis, malériels el installations non fixés & demeure et qui, de ce
fail, ne peuvent atre considerés comme des immeubles par destination resteront la
propriete du preneur et devront &tre enleves par lul lors de son départ, a charge de
remettre: les lleux an I'élat.

Il est praciseé que cette accession 2n fin de bail stipulée sans Iindemnité
n'exclut en rien le droit du |ocataire évincé a demander une indemnité d'éviction & titre
indemnitaire, ainsi que les frais entraings par sa réinstallation dans un nouveau local
baneficiant d'amanagements et d'gquipements similaires a celui qu'il a &t cantraint de
quitter

- TRAVAUX. - Sans prejudice de ce qul 2 pd &fre indigué ci-dessus, |e
oreneur sauffrira l'exécution de foutes les réparations, reconstructions, suréléyvations
el fravaux gqueicongues. meme de simple ameélioraton, que le proprigtaire ou la
copropriate estimerait necessaires, utiles ou meme simplemeant convenables el qul
ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux lougs au dans Immeuble
dont ils dépendent. Il ne pourra demander aucung indemnité ni diminution de loyers,
guelles gue soient I'importance 2t la durée de ces travaux, méme si la durée excedait
vingt et up jours, a la condition toutefois qu'ils soient exéculés sans interruption, sauf
le cas de force majeurs,

Le preneur ne pourra pretendre 2 aucune réduction de loyer en cas de
suppression lemporaire ou de reduction des services collectifs lels que l'sau, le gaz,
I'glectricitg, le iéléphone et e chauffage.

Le bailleur précise qu'au cours des trois dernigres anneas, || a fait les travaux
suwvants - carrelage, platerie, peinture et électricité pour un colt de TRENTE-CING
MILLE QUATRE ‘CENT QUARANTE-CINQ EURQOS ET VINGT-NEUF CENTIMES
(35445 29 EUR).

Il indique quil n'envisage pas dans les frois années suwantes deffeciuer de
fravaux

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le preneur deyvra |ouir des lieux en se
conformant aux dispositions du reglement de copropriété, du réglement inténieur de
I'"mmeuble s'il existe, et ne rien faire qui puisse en troubler la tranquillité ni apporter un
trauble de jouissance quelcongue ou de nuisances aux auires occupants Notamment,
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Il devra faire toutes précautions pour eviter tous bruits ef odeurs alnsi gue
lintroduction d'animaux nuisibles. || devra se conformer stiictement aux prescriptions
de tous reglements, arrétés de police. régiements sanitaires, at vaelller 3 toutes les
regles de I'hygiene et de |a salubrité.

Une copie du reglement en vigueur a €té remise au prensur,

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant
des nsques et des inconvenients guels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
deballage, méme temporaire dans l'entrée de l'immeuble. || ne pourra, en outre faire
supporier aux sols une charge superieure 2 leur résistance sous peine d'étre
responsable de tous désordres ou accidents. || devra, enfin, supporter les travauy
executas sur la voie publigue

Dans un delal de trois mois aprés chague assemblés génsrale des
coproprigtares, |le syndic ‘assure linfarmation des occupants de 'immeuble des
gecisions prises de cette assemblee susceptibles d'avoir des conséguences sur les
condittons d'occupation de ''mmeuble et sur les charges des occupants, et ce par
affichage ou par depdt d'une circulaire dans chacune des boites aux lettres

- EXPLOITATION - Le preneur devra exploiter son activite en se confermant
aux |ois, reglements =t prescriptions administratives pouvant sy rapporter
L'autonsation dannee au preneur d'exercer 'activite mentionnes plus haut n'impligue
de |la part du balieur aucune garantie pour 'obtention des autorisations a cet efiet Le
magasin davra étre constamment cuvert saut fermeture hebdomadaire ou pour
congas ou pour permettre 'exécution de travaux.

-ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION -

La lol n®2005-102 du 11 février 2005 pour I'egalité des droits et des chances
la participation et la citoyennete des personnss handicapess fixe le principe d'une
accessibilite generalisea integrant tous les handicaps. Tous les etablissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette reglementation. lls dowvent etre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnas a mobilite reduite (personne agee, personne avec poussette, eic))

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures e intérieures des
etablissements et installations, et conceme les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, las locaux el leurs eqummermeants

| existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seull d'accueil de 'ERP Categoria
Plus de 1500 personnes Tére

de 701 a 1500 personnes 2eme

ga 301 a 700 personnes Jeme

Moins de 300 personnes {saul Seme calegorie) | 4eme
Au-dessous du sedl mmmum  fxé par e
réglement de securiteé (art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d établissement

Dans cette catégorie |

- le personnel n'est pas pris en compte dans |e
calcul de Paffectif,

- les regles en matiere d'obligations sacuritaires
sont allégees.

Seme

Le ballleur deéclare et garantit que |2 BIEN est classe en stablissement
recevant du public, catégorie 5. Le recépissé du depdt de demande d autonsation en

|la matiére est annexe (annexe 8).
Le preneur déclare &tre informe que les caracténstiques du local

commercial, de ses installations et de ses dégagements, doivent répondre aux
obligations réglementaires et tre en rapport avec l'effectif de la clientale qu’il
envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

_\_\_.|
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Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du
public sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus |

= Tenir un registre de sécurité.

* Installer des equipements de securité : extincteur, alarme, eclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de
réaction au feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des
locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes d’incendie et
le numéro d'appel de secours.

« Utiliser des instaliations et équipements techniques présentant des
garanties de sécurité et de bon fonctionnement.

*» Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables,
dans les locaux et degagements accessibles au public.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur |la facade du magasin des
gnselgnes en rapport direct avec son actvite, sous reserve du respect de la
reglemeantation en vigueur et de l'obtention des autonsations necessairas, a charmge
oour lul de remettre les lieux en I'etat a Fexplration du hail.

Linstallation sera effectuge aux frais et aux risques et parils du preneur. Caiul-
ol devra velller a ce gue l'enseigne soit sclidement maintenue. || devra Fentretenir
constamment en parfait etat et sera seul responsable des accidents gue =a pase ou
son existence pourralt cccasionner Lors de tous travaux de ravalement, le preneur
devra déplacer ef replacer a ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installés

- IMPOTS - CHARGES -

1% - Le preneur devra acguitter exactemenl les impdts, contributions et taxes
a sa charge personnele dont le ballleur pourrait éire responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. |l devra justifier de |eur paiement, notamment an
fin de |ouwssance el avant tout enlevement d'cojets mobiliers, materel el
marchandises.

2} - En sus du loyer cl-aprés fixe, le preneur remboursera au bailleur sa
quote-par des charges -

- tous impéts, taxes ef redevances |igs a l'usage du local ou de limmeuble ou
a un service dont le prenaur bénéficie direclement ou indirectement |

- les taxes municipales afférentes au bien loue, la taxe denlevement des
ordures ménagares, la taxe de balayage, les taxes locatives |

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives recuperables sur le
preneur

3%) - Le preneur acguittera directement toutes consommations parsonnelles
pouvant résulter d'abonnements individugls, de manigre 2 ce gque le bailleur ne soil
[amais inquigle a ce sujet.

4" - La preneur remboursera au ballleur lintegralite des charges de
coproprigtd pour le cas ot le bien loué serall en copropnaté ou viendrait 4 &lre mis en
coproprigtgé, rmais 3 la seule exclusion des travaux compris dans ces charges et
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que definis ci-dessus camme
&tant a la charge du bailleur, ainsi que |es honoraires ligs 2 |a réalisation de cas
travaus

L'état récagitulatif annuel mertionne au pramier alinéa de larticle L 145-40-2,
gul inclut 12 fiquidation et la regularisation des comples de charges, ast communigue
au incataire au plus tard le 30 septembre de I'anneée suivant celle au titre de laguelle ||
estetabli ou, pour les immeubies en copropnete, dans le deélal de trols meis a compter
de la redditon des charges de coproprigte sur l'exercice annuel Ls bailleur
communique au locataire, 4 53 demande, tout document |ustifiant le montant des
charges. impdts, laxes el redevances imputes a celui-cl

l.a fiste des charges récupérables devant figurer au bail aux termes des
dispositions du premier alinga de larticle | 145-40-2 du Code de commerce, les
parties ont expressément declard vouloir se référer a celle qui est indiquee au decret
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numeéro 1987-713 du 26 aolt 1887 pris en application de |'article 18 de la |oi n® 86-
1280 du 23 decembre 1986 tendant a favoriser linvestissement locatif 'accession A
la proprigté de logements sociaux et le développement de ['offre foncigre et fixanl |a
liste des charges récupérables en matiére de ball d'habitation Cetlte liste est annexes
(annexes 9}

Il est précise en tant que de besoin gque sl la cotisation foncidre des
entreprises est due par e baillsur, elle ne peut en toute hypothése &tre mise a
charge du preneur (arlicle 145-35 3° du Code de commerca).

- ASSURANCES. - L& preneur souscrira sous sa seule responsabilie, aves
effet au jour de Fentrée en jouissance. les différentes garanties d'assurance indiguéss
ci-aprés, et les maintiendra pendant toute |a durée du bail

Il =equittera a ses frais, reguligrement 4 écheance, les prmes de ces
assurances augmentees des frais et taxes y afférents, et justiiera de la bonne
execution da cette obllgation sans délal sur simple réquisition du bailleur.

Specialement, le preneur devra adresser au bailleur, dans les quinze |jours
des presentes, une attestation detaillee des polices d'assurance souscrites.

[rans I'hypothese ol ['activité exercée par le preneur entralnerait, soit pour e
bailleur, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le preneur seralt tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le ballleur contre toutes
reclamations des tiers,

Le preneur assurera pendant la durée du bail contre 'incandie, 'explosion, 13
foudre, les ouragans, les tempeétes, le degat des eazux, le bris de glaces, le vol la
vandalisme, et cample tenu des impératifs de l'activite exercée dans les lieux louas, le
materiel, les aménagemenls, equipements, les marchandises et tous les objels
mobiliers les garmtissant. |l assurera egalement le recours des voisins et des tlers &
les risques locatifs.

Far ailleurs, le prenaur s'engage a souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son exploitation |25
prejudices matériels devront &tre garantis pour le montant maximum genéralement
admis par les compagnies d'assurances

Le preneur s'engage a respecter toutes les normes de sécurité propres 3
Iimmeuble dans leguel s2 trouvent les locaux louds, telles gu'elles résultert tant des
lextes législatifs et réglementaires en vigueur gue de |2 situation des locaux.

=i, 4 la suite dun simstre, || s'avere une Insuffisance d'assurances ol un
défaul d'assurance de la part du preneur, celui-cl sera reputé, pour lgs dommages
qu'il aura subis, avoir renonce a fous recours contre |e syndicat des coproprigtaires ou
les autres ccoupants de limmeuble De plus, Il sera teny personnellement de I3
raparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux lougs

- CESSION - SOUS-LOCATION, - Le preneur ne pourra dans aucun cas e
sous aucun pretexte ceder son droit 2u ball ou sous louer en fout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par scrit du ballleur sous peine de
nulliite des cessions ou sous-locations consenties au mapris de cette clause, et mame
de résiliation des présentes.

Toutefois, || pourra, sans avolr besoin de ce consentement, consentir une
cession du ball a son successeur dans le commerce

Le prensur demeurara garant sglidaire de son cessionnaire ou sous-locatalre
pour le pailement du loyer et 'execution de toutes les conditions du ball, el celis
obligation de garantie s'etendra a tous les cassionnaires et sous-locataires succassifs
ococupant ou non les lieux, et ce pendant treis années a compter de la cession
Cependant, en vertu des dispositions de l'arlicle L622-15 du Code de commerce
(sauvegarde), da larticie LE31-14 alinéa pramier (redressemertl judiciaira), de l'article
LE41-12 alingéa cinquiéme du méme code, &n cas de cession du bail par le liquidateur
ou agaministrateur cette clause est réputes non 2crite

En outre, toute cession ou sous-iocation devra eétre realisee par acts
authentique, en presence du bailleur. Une copie exécutaire par extrait lul sera remise
sans frais pour lul, dans le mois de la remise de l'acte de cession.
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- DESTRUCTION -

Sl les locaux loués venaient a étre détruits en totalite par cas fortuit le bail
sera resilie de plein droit et sans indemnité, En cas de destruction partielle
carformement aux dispositions de |'article 1722 du Code civil, |8 preneur pourra
demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit 1a résillation
totale du ball, sous réserve des particularités suivantes convenues entre les pariies

S ie preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et s la durée
prevue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagees, dégradees ou datruites esl supérisure & quinze (15) jours aux
dires de I'architecte du bailleur, les parties pourrant résilier le ball sans indemnité de
part nl d'autre et ce dans les quinze (15) jours de la notification de I'avis de |'architecte
du bailleur

L'avis de |'architecte devra éire adressé par le bailleur au preneur, par lettre
recommandés avec avis de recaption.

La demande de resiliation devra étre notifidge & lautre partie par acte
extrajudiciaire; Dans ['hypothése ol ni le prenedr, ni le ballleur ne demanderaiant |2
résiliation du bail, il serait procédé comme ci-dessous.

Sl le preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et que 1a
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou rermplacement
des parties endommagées, dégradées ou detruites =si, aux dires de l'architecte du
pailleur, inférieure & guinze (18) jours, le balleur entreprendra les travaux de
reparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties andommagées,
degradees ou detrultes, en conservant seul ke droit au remboursement de ces travaux
par sa compagnie d'assurances. En raison de la privation de |jouissance résultant de
la destruction partielle des locaux et des travaux susvisés. le preneur aurs droit 4 une
reduction de loyer calculee en fonction de la durée de la privation de jouissance et de
la superficie des locaux inutilisables, sous condition que le bailleur recouvre une
ndemnisation compensatrice de perte de |oyer équivalente, de la part de Ia
compagnie d'assurances,

La reduction de loyer ci-dessus sera calculge par 'expert d'assurance. Le
preneur renonce d'ores et deja a tout recours contre le bailleur, en ce gui conceme
tant la privation de joulssance gue la réduction éventuelle de loyer, comme il est prévy
Li-tlessus.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail © Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ol
les faire visiter par toute personne de son cholx, chagque année, pour s'assurer de |eur
2tal, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer,

En fin de bail ou en cas de vente - || devra égalemen! laisser visiter les lieux
loues pendant les six derniers mois du bail cu en cas de mise en vente, par toute
persanng munie de l'autonsation du baillleur ou de son notaire. Toutefois, ces visites
ne pourront avair lisu gqu'un cartain nombre de fois par semaine et & heures fixes &
determiner conventionnellemeant, de fagon a ne pas perlurber |'exercice de lactvité.
Le preneur supportera 'apposition sur la vitiine par le bailleur de toul &criteau ou
affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de limmeuble

Four lexecution des travaux . Le prenew devra laisser penetrer a tout
mormenl tous les entrepraneurs, archilectes et ouvriers chargés de [exécution de taus
iravaux de reparations et autres,

- RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS. -

Le preneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ol finira san bail ou |e
jour du demenagement si celui-cl le précédait. La remise des clefs ou leur
acteptation par le bailleur, ne porera aucuns atteinte au droit de ce dernier de
repercuter contre le preneur le coilt des réparations dont il 2sl tenu suivant [a loi et les
clauses et conditions du bail

Le preneur devra, prealablement 2 tout enlévement, méme pariel de
mooiliers, materiels. agencements, equipements, |ustifer au ballfeur par présentation
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des acquits du paiement des contrnibutions a sa charge, notamment la taxe |locale sul
la publicite exteneurs et la contribution économique territoriale, fant pour les années
acoulees que pour l'année an cours, &t du paiement de tous les termes de son loyar

Il devra rendre |es locaux en bon etat de réparations ou, 2 défaut, régler au
bailleur le colt des travaux necessaires pour leur remise 2n &tat

Il sera procede, en la présence du prensur diment convogqué ou de son
represantant, a | &tat des lieux au plus tard un mais avant 'expiration du bail,

Cet &tat des lieux comportera le releve des réparations & effectuer incombant
au preneur, et prevoira un étal des lleux ‘complementaire” dés apres le
gemenagement du preneur 3 I'effel de constater si des réparations supplémentaires
sonft necessairas

l.e preneur devra, dans les hut jours calendaires de la notification das devis
atablis par un bureau d'études technigues ou des entraprises qualifiéas, donner son
accord sur ces davis,

Sl ne donne pas son accord dans le délal cl-dessus, |es devis seront réputés
agrees et |a bailleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son cholx en
reclamant le montant au prenesur.

Si le preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager a les faire exécuter sans délal par des entreprises qualifiees sous la
surveillance de larchitecte du bailleur dont les honorairss seront supportas par le
orenaur,

A titre de stipulation de penalite, e pendant la durée nécessaire a la remise
an stat des |loecaux, le prensur sengage a versar au ballleur, qul accepla, des
indemnités journalieres agales a la fraction journaghers du demnier loyer en cours,
charges compnises, par jour da retard, et ca a campter de la date d expiration du bail.

Si le preneur se maintenait indiment dans les lieux, il encourrait une astreints
de deux cents euros (200,00 eur) par jour de retard |l serait en outre débiteur dune
indemnité d'occupation é&tablie forfaitairement sur la base du loyer global de |3
dernigre année de location majorée de cinguante pour cent (50%) Son expulsion
pourrait avorr lieu sans defar en vertu d'une ordonnance de refére rendue par le
president du tnbunal judiciaire terntonalement competent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne garantit pas le preneur et par consequent decline toute
responsabilite dans les cas suwvants

* e cas de vol cambriolage ou autres cas delictueux et gengralement en cas
de troubles apportés par des hers par voie de fait

s en cas dinterruption dans les fournitures, qu'll s'agisse des eaux, du gaz, de
I'electricite et de tous autres services provenant soit du fait de l'administration
ou de |'entreprise qui en dispose, soit de travauy, accidents, réparations ou
mises en canformité

« en cas d'accdent pouvant survenir du fait de [installation de ces senvices
dans les lieux loués, sauf s'il resulte de la vétuste,

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujel des conditions de 'acte, gu'elles quen auraient pu
&tre |a frequence et la durée. ne pourront jamais étre considérées comme madification
ni suppression de ces cenditions.

CONDITIONS PARTICULIERES

Independamment des charges et conditions qui précédent, le ball a lieu sous
les conditions particuliéres suivantes | la commune est titulaire d'un contrat relatif
a une alarme {(annexe 10) souscrit auprées de la societe STANLEY (Agence
AUVERGNE RHONE ALPES — ZA LES GLAISINS — 8 avenue du Pré Closat — 74040
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ANNECY LE VIEUX) qui prendra fin en décembre 2023. Le PRENEUR devra
verser au BAILLEUR |a somme de QUATRE VINGT NEUF suros (89,00 su) H.T.
qui correspond aux échéances mensuelles jusqu'en décembre 2023 (annexe 10
bis).

LOYER

Le bail est consentl et accepté moyennant un loyer annuel HT de WINGT
MILLE HUIT CENT DEUX EURQOS ET QUARANTE-HUIT CENTIMES (20802 48
EUR) gue le preneur s'oblige & payer au domicile ou siége du ballleur ou en tout autre
endroit indiqué par lui, en 12 termes égaux de MILLE SEPT CENT TRENTE-TROIS
EUROS ET CINQUANTE-QUATRE CENTIMES (1 733,54 EUR) chacun

Ce loyer correspand a la valeur locative &t s'entend hors droits, laxes et
charges.

Les parties sont averlies gue le deplafonnament du loyer s'appligue si,
notamment a la suite d'une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le
baill est supérieur 8 douze années (article L 145-34 froisiéme allnéa du Code de
COMMErce)

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que chague terme de loyer,
une prayision sur les charges, taxes et prestations a sa charge. Celte provision est
fixee a SOIXANTE-DIX ELUROS (70,00 EUR) et ssra ajustée chague année en
fonction des depenses effectuces 'année pracedente

Ce loyer sera payable d'avance le cing de chague mois, par virement
autormatique et pour la premiére fois ce jour.

Conditions particuliéres :

A titre de condition essentislle et determinante, et afin de tenir comple des
travaux d'installation du preneur, le bailleur consant une franchise partielle de loyer de
la moitieé pour une durée d'une annéa, soit un layer de 866,77 euros HT jusqu'au 3¢
avril 2022

A compter du 1% mal 2022, |le loyerserade 1 733,54 euros HT

Cette franchisa ne s'appligue pas a la provision sur charges.

RETARD DE PAIEMENT

Sans prejugar de la faculte pour le baillleur d'invoquer le bénéfice de la clause
résolutcire cl-aprés stipulée en cas de nan-paiement & Péch@ance d'une somme
quelconque due au ballleur par le preneur en vertu du présent bail, le bailleur
beneficiera de plein droit, hut jours aprés une simple mise 2n demeure resiée
nfructueuse, d'une majoration forfaitaire de dix pour cent de la somme due et d'un
Inteérét de retard egal au taux dinterét legal en vigueur majore de cing paoints. sans
que cette clause aulorise pour autant le preneur a differer son obligation

REVISION LEGALE DU LOYER

La revision legale du loyer est soumise aux dispositions des artioles | 145-34
et suivants. du Code de commerce, et B 145-20 du méme Code
Elle prend effet 4 compter de la date de la demande en révision,

Le loyer sera indexe sur l'indice trimestriel des layers commercialx publie par
I'Institut National de la Statistigue et des Etudes Economigues.

& cet effet, le réajustement, tant & la hausse qu'd la baisse, du loyer
s'effectuera, conformément aux dispositions de larticle L 145-38 du Code de
commerce, tous les trois ans a la date anniversaire de l'enfrée en joussance, le
dernier indice connu & la date de lindexation &tant alors comparé au dernigr indice
connu lors de la précedenta revision

Il est précisé que le dernier indice connu & ce jour est celul du 4% trimestre
de l'année 2020, 115,79
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L'application de cette clause d'indexation se fera dés la publication de I'indice
La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiclaire ou par
lettre recommandes avec accuse de réception,

Dans le cas ol il est rapporté la preuve d'une maodification matérielle des
facteurs locaux de commercialite ayant elle-méme entraing une variation de plus de
10% de la valeur locative, |a variation de loyer qui découle de cette révision ne pet
conduire a des augmeantations supérieuras, pour une annde, & 10 % du foyer acquitta
AU cours de l'annee pracédents

Au cas ol cet indice cesseril d'étre publie, |'indexation sera alaors falte an
prenant pour base soit lindice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions |egales applicables '

51 les parties ne pouvaient s'accorder sur le neuvel Indice 4 adopter, un sxpert
|udiciaire sera désigné par e Frésident du Tribupal judiciaire, statuant en maliére de
refere, et ce a la requéie de la partie la plus diligente.

La modification ou |a disparition da l'indice de référence n'autorisera pas |e
preneur a retarder le paiement des |loyers qui devront continuer 3 &tre réglés 2
echeéance sur la base du demier indice connu, sauf redressement el réglement de |2
différence a l'échéance du premier terme suivan! |a fixation du nauveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE - ABSENCE

Les partias daclarent ne canvenir d'aucun dépdt de garantie,

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécution, totale ou partfielie, ou de non-respect, par le pranaul
de la clause de destination, du paiement a san échéance de l'un des lermes du loyer,
des charges el impdots réecuperables par le ballleur, des travaux lui incombant, des
horaires d'ouverturg pouvant étre imposes par une réglementation ou un caher des
charges. de son obligation d'assurance, de [a sacunte de son persannel et des lers,
le présent bail sera résilié de plgin droit un mois aprés une sommation d'exécuter ou
un commandement de payer délivré par acte extra-judiciaire au preneur ou a son
representant legal (et a l'admmistrateur judiciaire egalement g'll 20 existe un a ce
moment-a) de régulanser sa situation. A peine de nullite, ce commandement coit
mentionner |la declaration par le bailleur d'user du benefice de la presente clause ains
que le delan d'un mols impartl au preneur pour regularnser ia situation.

a3l le prensur refusail d'evacuer les lieux. apres resiliation, son expulsian
pourralt avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé randue par le
président du tribunal judiciaire compétent, exgcutoire par provision, nonaobstant appel
e plus; 1| encourrait une astreinte de deux cents suros (200,00 eur) par jour ge
retard. |l serait en outre debiteur d'une indemnite d'occupation établie forfattairement
sur la base du loyer global de |a derniére annge de location majore de cingquants poul
cent {50%:),

En cas de resiliation suite 3 un des cas cites cl-gessus, 3 quelgue maoment
que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellement, la somme due ou
pay&e a titre de garantie par le pranaur restera an fotalité acquise au ballleur a titre
d'Indemnité el sans exclure tous autres dommages et interéts s'il y a lieu, nongbstant
le paiement di. || en sera de méme un mois apres le non-respect d'une echeance ou
egalement en cas de resiliation |udiciaire pendant la périede du bail ou en cours de
ses renouvellements. ou en cas de non-respect d'une des clauses du ball

Sauf en cas de resiliation amiable (possibllité de versement d'une indemnite),
Il ne sera jamais di d'indemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit deroge a |a
présente clause résolutoire, le prensdr s'engage formellement, en cas de non
palement des logyers, des charges et des prestations, a regler tous les frais el
honoraires engages par ie bailleur dans le cadre de loute procédurs en recouvremant
que celui-cl serait obhige d'intenter
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Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en cuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire chstacle a la résiliation du bail

Conformément au deuxieme alinéa de l'article L 145-41 du Code de
commerce, tant que la resiliation ne sera pas constatée ou prononcés par une
decision de justice ayant acquis lautorité de |a chose jugge, le juge pourra, en
accordant des delals dans Iz limite de deux ans, suspendre |a résiliation i les affels
de la présente clause

En outre, le bailleur pourra demander |3 rasiliation iudiciaire ou faire constater
ia resiliation de plein droit du bail

+ pour des causes anienaures soit au jugement de liquidation udiciaire, soit au
jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire gui aurait précédes la liquidation judiciaire ;

* pour defaut de paiement des loyers et charges afferents a une ocoupation
pasterieurs au |ugement de liquidatian. Etant neanmains précise gue |'aciion
en resolution d'un contrat pour non-peiemant a 'échéance convenue est une
action fondée sur le défaut de paiement Cette action tombe sous le coup de
la suspensian des poursyites individuelles contre |e débiteur en procédure
collective,

Les dispositions des articies | 622-14 2" et R 641-21 du Code de commerce,
complétees par Farticle R 622-13 dudit Code prévoient que je juge-cammissaire
constate, a la demande de fout Intéresse, la resiliation de plein dreit des baux des
immeubles affectés a 'activite du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges posténeurs au jugement d'ouverture de la procédure collective, cette
demande s'effectuant par simple requéte depesés au greffe du tribunal, Toutefois le
bailleur ne peul mettre cette procédure en ceuvre qu'au terme d'un dalai de trois mois
4 compter du jugement, et ce, sauf en cas de liguidation judiciaire, un mois aprés
avoir dalivré au préalable un cammandement de payer

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le balllzur deéclare, en vertu des dispositions de larticle 280 27 du Code
qenéral des impdts, voulolr assujettir le bail & la laxe sur la valeur ajoutée qui sera a la
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, el acquitiée entre les mains du
hailleur en méme temps que chague régiement, ce que le preneur &n sa qualité
d'assujettl & cette taxe accepte en tant gue de basain.

Il reconnalt avoir &té avertl par le notaire soussigne de |'obligation de
souscrire auprés du service des impdts compétent, la déclaration prévue a l'article
286 alineas 1 et 2 du Code général des impots. L'option 4 la taxe sur la valeur ajoutes
prend effet le premier jour du mois au cours duquel elle est formulee au service des
impots.

L'assujettissement du bail a & t@xe sur la valeur djoutée dispenss du
pajement de |a contribution sur les revenus locatifs.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur beneficie d'un droit de préfiérence en cas de venle du local, droit
de préférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerca
qui 2n définil les modalités ainsi que les exceptions.

Il st précisé 2n tant que de besoin que le caractere personnet du droit de
préférence exclut toute substitution.

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéficie d'un drolt de priorité en cas de cession du ball, droit de
priorité régl par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qui en
définit les modalites. Ce droit de priorite n'est possible gue st le preneur veut ceder
san tall alors gu'll 2 demande a beneficier de sas droits a la retraite ou a eté admis au
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benehce d'une pension d'invalidite attribuee par le regime d'assurance invahdité-déces
des professions artisanales ou des professions industriglies et commercialas

DECLARATIONS

Le bailleur declare ce gui suit

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultarieurement d'étre l'oblet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer 'axpropriation totale ou partielle de ses
biens.

Il ma jamais ate¢ et n'est pas actuellemeant en atat de faillite, liguidation
Judiciaira, réglement judicialre ou procedure de sauvegarde,

Il n'est pas en &tat de cessalion de palemeant

Il déclare en outre quil h'existe aucun droit concade par lul & un tiers, aucune
restriction d'ordre |egal et plus geéneralement aucun empéchement guelcongue de
nature a faire obstacle aux presentes.

Le preneur atteste que rien ne peut limiter 3 capacite pour 'exécution das
engagements qu'll prend aux termes des presentes, || declare notamment

- qu'il n'est pas et n'a |amais &té en état de cessation de palements, solls une
procedure de sauvegarde, liquidation judiclaire, réglement |udiciaire, redrassement
suspension provisolrs des poursuites ou procedures similaires |

- et gu'il n2 se trouve pas dans un des cas dincapacité prévus paur Fexercice
d'une profession commarciale.

Il est en outre précisé gue la destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de |'article 6317 du Code de la construction et de
I'habitation et n'es! pas prahibas par un guelcongue reglement

IMMATRICULATION

Le notaire saussigné & infarmé le preneur de ['abhgation gul lul est faite de
s immatriculer au Registre du Commerce el des Societas, et s necessajre au
Reparioire des Msatiers, amsi que des consequernces du défaut dimmatrculation
abzence du benéfice du statut des baux commersiadx, du drail au renouvellemeant du
bail et du droit & indemnité d'éviction

L'immatriculation doit &tre effectuée au fitre de celle effactivement permise et
axercee dans les lleux lougs

En cas de pluralité de preneurs dont I'un seul est exploitant, 'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerc@aux meme en l'absence d'immatriculation
de ses co-preneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
limmatriculation s'impose a chacun d'eux

Pour des &poux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivemant
exploite que par 'un d'entre eux, Ul seul est tenu de simmatriculer. Lorsque e fonds
ast exploité par les deux epoux, chacun d'eux doit etre Immatriculs

En cas de décés du preneur, ses ayants droit, bien gue n'exploiant pas le
fonds, peuvent demander le maintien de limmatriculation de leur ayant-cause pour las
basgins de sa succession,

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de l'article L145-60 du Code de commerce,
les parties sont informeées que la prescription des actions pouvant &tre- exercees an
verlu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans,

|.e délal de prescrption court du jour ol le titulaire d'un drait 2 connu ou aurait
d( connaltre les faite permatiant de l'exercer.

L'actien en resiligtion d'un bail commercial pour inobservation da ses clauses,
l'action en pajement des loyers |a demande du balleur en exécution d'un conge ayant
pour obiet 'expulsion de 'occupant ne sont pas sourmses a la prescription biennale
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COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au baillleur

FRAIS-HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoralres du bail el tous ceux qui en serant la suite
ou la conséquence, y compris le colt de |la cople exécutoire & remetire au bailleur
seront supportés par e preneur gui s'y oblige

Chacune des parties, dsvra n@anmoins rambourser 4 l'autre les frais des
actes extra-judiciaires el les frais de justice mofivés par des infractions aux présentes
dont elle serait la cause

ELECTION DE DOMICILE

Four lexécution des prasentes et de leurs sutes, les parties font élection de
domicile savoir

- Le bailleur en la Mairie.

- Le preneur en son siége

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de |'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande davis des
recention, dans la mesure ol les textes le permettent, la date de natification 2 'égard
de celle qul y procede est celle de l'expédition de sa lettre el, 3 I'dgard de celie 4 qui
elle est faite, |a date de premiere présentation de |2 lettre. Lorsgue |2 letire n'a pas pu
glre présentee 2 son destinataire, |3 demarche doit &tre renouveles par acte
F'.Jli’[fEijL!ﬂit'.iEiil‘E

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties declarent gue les stipulations de ce contrat ant ig, en respect des
dispositions imperatives de l'article 1104 du Code civil, négociges de bonne fol. Elles
affirment quil reflete l'eguilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'etant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliqguer une soumission de 'un vis-a-vis
de laulre, en ce sens qu'iis n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activites de production, de distribution ou de services,

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

|'article 1112-1 du Code civil impose aux pariies un deveir précantractuel
d'infarmation, qui ne sauralt toutefoie porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des FIELI"UEE ﬂiEpL‘JSE:, a:.rant un lien direct &1 necessalre avec le contenu
du présent contrat et dont 'mportance pourrait &tre déterminante pour e
consenlement de Fautre, doit étre préalablement revéle

Les parties reconnaissant 2tre informées quun manguement 3 ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilite, avec possibilite
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a &té vicie.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir dinformation préalable

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties gue les dispositions d'ordre public d'une lgi nouvelle
s'appliguent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si (2 lol en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sonl celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONMEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concemant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des  activités notariales
notamment de formalités d'actes,

Ce traitemant est fondé sur le respect d'une cbligation légale et 'ex&cution
d'une mission relevant de |'exercice de |'autorité publique deleguée par |'Etal dant
sont investis les notaires, officiers publics. conform&ment a 'ardaonnance n'45-25%0
du 2 novembre 1245

Cesdonnees seronl susceptibles d'&tre transferées aux destinalaires suivanis

« |les administrations ou parenaires legalement habilites tels que & Direction
(zénerale des Finances Publigues, ou, le cas echeant, le livre foncler, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de |a
Elrufesain:ln notariale {Fichier Central Des Demiéres Volontés, Minutier Central
Clectromique des Notaires, registre gu PACS, stc.),

¢ |es offices notariaux participant ou concourant a ['acte
« |es elablissements financiers concermes,
» |es organismes de conseils spéclalises pour la gestion des activités notanales,

« le Conseil suparieur du notariat ou son delégataire, pour la praduction des
statistiques permeliant 'évaluation des biens Immehbiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

= les organismes publics ou privés pour des opérations de verification dans |e
cadre de la recherche de personnalites politiqguemeant exposess ou ayani fail
I'objet de gel des avairs ou sanctions, de |a |utte contre e blanchimen! des
capitaux &t le financement du terronsme. Ces verfications font 'objat d'un
transfart de donnees dans un pays situg hors de 'Unlon Europeannz
disposant d'una législation sur la protection des donnees reconnue camme
equivalente par la Commission europésanne,

La communication de ces données 4 ces destinataires peut etre Indispensable
pour |'accomphissement des activites notariales

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sanl
conservés 30 ans a compter de la réallsation de l'ensemble des formalites. L acie
authentique et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégees. Les vérifications liees aux
parsonnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrarismea sont canservéas 5 ans aprés |a fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative 3 la protection cdes
données personnelles, les intéressés peuvent demander |acces aux donnees les
concemant Le cas échéamnt, ils peuvent demander la rectification ou 'effacement de
celles-cl, abtenir 1a limitation du traitement de ces données ou s’y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. lis peuvent également definir des directives
relatives 4 la conservation, a4 'effacement et &4 la communication de leurs données
persannelles aprés leur deces.

L'Office notarial 2 désigné un Delégue a la protection des donnees gque les
intéressas peuvent contacter a |'adresse sulvante | scp.andrier@notaires fr

Si ces personnes estiment, aprés avor contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent ntroduire une réclamation aupres dune
autorité eurcpéenne de controle, la Commission Nationale de l'nformatique et des
Liberies pour la France
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigne certifie gque ldentite compléete des parties dénommees
dans le présent document telle gu'elle est indiguée en téte des présentes 2 la suite de
leur nom ou dénamination lui a été réguligrement justifiée

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, 51l en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsaue 'acte est 2fabll sur support papier les pitces annexees a |'acte sont
ravetues d'une mention constatant cefle annexe el signés du notaire, sauf 5 |es
faulles de lacte et des annexes sonl réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

51 l'acte est etabll sur support électronigue, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes

DONT ACTE sans renvol

Generg en [office notanal et visualise sur support électronique aux lieu, jour
mois et an indiques en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont cerlilié exactes les deciarations les concemant
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numerique.

Le notaire, qui a recusilll limage de leur signature, & lul-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signe lacte au moyen d'un procede de signature
electronigque gualifie.
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Mme REGAD NATACHA

agissant en qualité de
représentant a signe

a ANNEMASSE
le 06 mal 2021

|

M. ANTOINE Patrick
agissant en qualita de
représentant a signé

3 ANNEMASSE
le 06 mai 2021

et le notaire Me
GRARD-RUTISHAUSER
CHLOE a signé

3 ANMNEMASSE
L'AN DEUX MILLE VINGT ET YN
LE SIX MAL
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sHuafion de limmeubkle qi regard du zonoge sismigue réglementaire

= Limmeuble sg situg dans une cormmine de sismiciié classés an
zore 1 . zoneZ2 zone 3 zoned A zone 5
trés faible : faible | modérda moyanns forte

Situation de I'immeuble cu regard du ronage réglemeniaire a potentiel radon

= Limmauble se situe dans une commune a potentlel radon classée an nivedu 3 oul nen K

infarmation relative a ka pollution de sols

> Le terain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS oul W, neon

lnmmm’r:an relative GUx sinistres mdemmses ar {'assurance suife d vne catasirophe N/MWM/T*
+ matostrephe naturelle miniére ou technologicue

> Linformation est mentionnée dans I'scle de vente oul non 4

Documents de raférence permettant la localisafion de l'immeuble ou regard des risques pris en compte

wendawr [ baillaur dabe / liew paguHdrar lncalare

Covvnuns e VETRAT - M gNTUAVX obes/dodt Sape CuieoFA

Infarmatcn 4ur 165 rsgues nat.rals, minicrs oy technalaglques, la sismlaia, 1o polaniel radar, les pollutons sesos
pour en-savelr plus. considter le sile Intarre
W geor sguesgouy.fr

Weddla Fiat dss flances pallifiaie al sl an apgfealitn des aridles L1285, 14256 00, 1957 cu Goge oo |'snyrormmarne| MTLE: (PR juillet 2040



E ‘]
Ca

Liluwije = I'_I‘lu'lllll # Frajesmlid
Birugiioll FRANTAISE

PREFECTURE DE LA HAUTE SAVOIE

Comimune de VETRAZ-MONTHOUX

hformation sur les risques naturels, miniers et technoiogiques
En apphcation da Farticle L 125-5 du code de Penviionnermen|

Annexe a Farrgl2 prafectoral n"DDT-2016 1842 du 1771 12098

1, Srigation e [a commnune 20 regard 4'un a4 plusicers pians de prevertion des fealies naigreis previsiiies (FFEn)

La commune ast siuée dans le pénmete d'un FPER oui 1] non [
Approuve  ale Alea B
19/11/2001 imandation

Lay dociumenis de réference sant |

Figces du PPRN approdve Consullables sur infarmal )

7. Sitmation de ia communge auregard d'en plan de greveniion des risgues lechneloginues (PFERLD
Lz commune esl siluae dans le penmealre d'un FHER! oul [ le L

A, Situation de b comaune au regard d'on plan de prévention des risooes mimiers [PPRmi
La commune ast silués dans la parimétre dun PPEm oui ] non #

A. Situatien de la commune as regard Gu zonaoe réelpmeniairs pour 13 prise en comple e 2 sismicite

LA commune ast siuée dans ung fone de sismicité moyanne (4)
5. Liste des arreies poriant o0 agant perté reconnaissance de Métal de catasironhe naturelie ou iechnelsulnmne

catastrophe naturelle

Daie arréteé  Nature da 'evénemeni )

16/00/2016  Inondations et coulees de baue
TiM0/1996  Seilsme

14/01/1892 Inondatons &t couless de boue

| R Pidces jointes I

#  zonage réglemeantaire PPRER (110 000%)

Date | "&laboratian de la présents fiche | 10112018
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Libeeas = Bgwiite » Frararnind

REPURLIGUE Flasialal

P CFFT UE LA HAUTE SAVGTE

Tiiceetion départamantals Anneoy; 4
Sl | 7 80Y. 2016
(18 Yarritn s

REAPVIEE FINSAsgemant, NsGEues

Rl enting HORH LE PREFET 178 LA HAUTE-SAVIHE

ez - S AR PIL A E

refatil 4 NMoblisation &'snnexer un étal des risques nolorels. miniers ef technologiques lorsde Tonie
trnrssetion concernant 165 biens immobiliers situés suv ia commpone de Vétrae-Monthouy

Arriie n® DBET~ 3046 _!l.!-'_:iifﬂ_

VU 1e ands de ervironnement, notamyment les acticles L. 175-3 et B 123234 X | ZA37 1L

VU le décret 0® 2004 374 du 29 avol 2004 wmodifié, relalil anx powvoirs des prefets, 2 'organisation ol &
'acticn des seivices de |'Fiat dans los remens of dépatements

VU le décrar du 12 juillel 20012 sottan somivation de M CGeorges-Trangeis LECTERC, prétel, en qualis
de préfet de la Haoute-Savaie |

VI | arrete prétecioral nPREEDREHBBOA/Z016-0020 du 27 juillet 2016 de délegntion de sigmature du
t J = &
préfet au direstenr déparremental dew rerntoires de la Havre-Saveie |

Vi [arrdid préfecioral n® 2006-83 du 9 fevrer 2006 modihé le 2HOTL007, leJ LAORSIHYT, le B33/ 20U,
l= | 0/03/2008, le 2362008 1= 234 0/200%, |2 26/03/2009, le 06/07/2009, le 17/12/2009, le 2HO42010,
be 2700700010, le 72092010, le 07022011, te 210222011, 1e 17/03/201 1 miz d jour le 31 mavs 7011
Fresnt la liste des communes concemées par [obllsation Tiuformation des acquérsurs of dos locatanes de
bisns pnmaobiliers sur les risques naturels ¢f (eehnologiques majeurs |

VU | Gerets ministériel du 1 6/0%/2010 portanl recontaissance de 1'étal de cutastrophe saturelle Inondation
et saulée de boue du 047062015

ARRETLE
Article 1: Les élémenly néecessaies o |élaborstion de V&at des misquss pour Pmformation des
acemérears e des ipcalaires de bieus iuunobiliors sur 188 [ESQUES NETUIELS. miners af rechnologlgpes
majeurs situgs dans la commune de VétrazdMonthoux sant gonsigndés dans un dossier comymunal
(information consultable en maine, préfegture ef sous-prefeclure.

Ce dossier compread |
v Ip mention des risques neturels pris en compte dans le PPR,
« 13 cartooraphie des zones réglamenteéss,
- leréglemanl,
« | zone de sismicite aftachée 3 la commune,
. Jes événements ayant donné liew & |4 reconnaissanuen de 1'Siat de catastrophe naturelle,

) 19 ruee HunrysSondas - TR Annery galo 3
wEldphicsie 04 50 20 T8 U - | Elzuipe = Dd 50T B W~ moweriel ¢ debiiEgbuaal esnuadd g F
Prtermiet © wvew Bmtr-stviode oy [ = W Tmebe=s s cquipesa-ng wenelliing, gonry, I
hornires Eomeettinre b5 M- F2 R0 I3 h 3= 17 A (LG b R Le venidredat
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Le présent arréie sera afiiche pendant un mois en mairie e publié au recusll| des actes adininistrarifs de In
préfecture da | Haute-Savoie

Article 3: La liste des communes, les dossiers communsux d’informerion, la liste des amrdtés de
reconnaissance de 1état de cataswophe neksellz ou technologique sont mis a jour & chague arréte
modifiant la sttuation d une ou de plusieurs sonumunes au segard des conditions mantionnées a articls 1L
125-23 du oode de | environneiment,

Article 4: M. |e gsecritaice gendral de 1o prefoeturs, M. le directeur départemental des teritoirss,
Mme le maire de Vétrez-Monthoux, sont chargés, chacun en ce qui e concems, de l'exécution du prosent
areete.

Pour le préfer et par délégarion,

(€ HifEtRur departemantal des Teritoires

o

i P o I E:‘
Thiaroy ﬁ:-r.f-:};i’ CoaeidB R



Liste des annexes :
PV INSTALLATION CM VETRAZ MAI 2020
- 21 decision signature hail CLEOFA
Extrait Kbis CLEOFA
- Certificat de non faillite CLEOFA
BODACC CLEQTFA
- 18 delib 2019.066 acquisition 4 places les aquarelies
- Titre de proprielé.pdf (Capie)
- Récépissé dépdt CRP.pdf (Copie)
- contrat alarme STANLEY local commercial 2 les places
- fature alarme S5TANLEY
- Annexe 8 Liste des charges récupeérables. pdf
FTAT ETAT DESCRIPTIE DE DIVISION ET REGLEMENT DF COPROPRIETE LES AQUARELLES
- EXTRAIT PLAN CASDATRAL

ETAT DES RISQUES



