CAHIER DES CHARGES DE LA VENTE DE FONDS DE COMMERCE
SUITE A LA LIQUIDATION JUDICIAIRE SIMPLIFIEE
DE LA SAS FUNKY BUBBLE TEA
ENSEIGNE « BUBBLE BROTHERS »
47 RUE DE LA GARE — 74100 ANNEMASSE

De la vente aux enchéres publiques d'un fonds de commerce de VENTE PRODUITS ALIMENTAIRES AU
TRAVERS UN CONCEPT DE MAGASINS DE RESTAURATION RAPIDE SANS USAGE DE CUISSON, a 'enseigne
o« BUBBLE BROTHERS » sis et exploite au N° 47 rue de |a Gare 3 ANNEMASSE (74100, et dependant de |a
liquidation judiciaire simplifiée de la SAS FUNKY BUBBLE TEA., immatriculée au RCS de Thonon-Les-
Bains sous le numero 888 476 298 declarée en liquidation judiclaire simplifiee par lugement du Tribunal
de Commerce de THONON-LES-BAINS,

Mous soussignes, SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de justice associes, repreésentee par un de ses
associes soussigne, @ THONON-LES-BAINS et au departement de la Haute-5avaie (74), v demeurant, 28
rue du Pamphiot, commis par jugement en date du 17 avril 2026, avans dressé le présent cahler des char-
ges contenant les clauses et conditions auxguelles aura lieu la vente aux encheres publigues du fonds de
commerce sus designe.

Cette vente est faite a la requéte de Maitre Philippe SERRANO, Mandataire Judiciaire a JUVIGNY (74100),
v demeurant 196 rue Georges Charpak, agissant en qualité de Mandataire Judiciaire a la Liguldation judi-
ciaire simplifiée de la SAS FUNKY BUBBLE TEA, fonction a laquelle il & éte nomme aux termes d'un Juge-
ment du Tribunal de Commerce de THONON LES BAINS en date du 17 avril 2026 de conformite aux dispo-
sitions de la loi.

IMPORTANT :

Un exemplaire du bail commercial est annexé au présent cahier des charges - Les termes et les conditions
de celui-ci déterminent les relations (droits et devoirs) de 'acquéreur vis-a-vis du bailleur,

Les points principaux sont repris ci-aprés, sous l'entiere responsabilite de |'acquéreur et sous toutes
réserves d'usage.

DESIGNATION DU DROIT AU BAIL COMMERCIAL A VENDRE :

Les biens mis en vente consistent en un fonds de commerce de VENTE PRODUITS ALIMENTAIRES AU
TRAVERS UN CONCEPT DE MAGASINS DE RESTAURATION RAPIDE SANS USAGE DE CUISSON, a I'enseigne
« BUBBLE BROTHERS » sis et exploité au N* 47 rue de la Gare a ANNEMASSE (74100),




[

Ledit fonds de commerce comprenant :

1/ Les éléments incorporels ; I'enseigne, le nom commercial sous lequel ledit fonds est exploité, la clien
tele et 'achalandage y attaches, |e droit pour le temps qu'il reste a courir dés a présent au bail des locaux
ou le fonds etait explolte, ball cl-apres enonce.

2/ Les éléments corparels :

Les objets mabiliers et |e matériel se trouvant le jour de l'adjudication, & I'exception de celul en location,
en crédit-bail, en dépét et plus généralement les biens susceptibles de revendications, servant a l'exploi-
tation dudit fonds.

Si des objets compris dans |a désignation qui précede etaient, par la suite, revendiqués par des tiers,
I"adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la restitution de ces objets de manigre gu'aucun
recours ne puisse atre exercé contre le vendeur ou le créancier poursuivant et ce uniquement si les
organes de |3 procédure ou le luge-Commissaire ont acquiesce 3 cette demande de restitution.

MISE A PRIX :

Le fonds de commerce précite sera mis en vente sur la mise 3 prix de VINGT MILLE EUROS (20 000 £)
s'appliquant aux éléments incorporels (clientéle, nom commercial, droit au bail) et aux éléments corpo-
rels jamenagement, mobilier),

En cas de désertion d'enchéres, une baisse du quart sera appliqguée, la mise a prix sera alors fixée a la
somme de QUINZE MILLE EUROS (15 000 €) s'appliguant aux élements incorporels et aux élements

corporels.

En cas de desertion d'encheres, une baisse de moitie sera appliquée, la mise a prix sera alors finge a la
somme de DIX MILLE EUROS {10 000 €) s appliquant aux elements incorporels et aux elements corporels

LIEU ET JOUR DE L' ADJUDICATION :

Conformément a la requéte autorisant |a vente, I'adjudication aura lieu par notre Ministere le LUNDI 15
JUIN 2026 A 14 H 30 sur place au 47 rue de |a Gare a ANNEMASSE (74100),

BAIL :

Le droit au bail des lieux ol est exploité e fonds de commerce actuellement vendu résulte des faits et ac-
tes ci- apres enonces :

1/ Aux termes d'un bail commercial etabli entre Monsieur Francois LAMBERT et fa SAS FUNKY BUBBLE
TEA, ledit bail prenant effet le 1* avril 2022 pour se terminer le 31 mars 2031

DESIGNATION DES BIENS LOUES :

Dans un ensemble immobilier situé 47 rue de la Gare a ANNEMASSE (74100),

Pour les contenances et superficies se réferer au bail annexé au présent cahler des charges.



DESTINATION :

Les locaux presentement |oués sont destings a I"activité de vente de produits allmentaires au travers un
concept de magasing de restauration rapide sans usage de cuisson, négoce et commercialisation de
prodults alimentaires sans usage de cuisson a 'exclusion de toute autre utilisation — Le locataire devra se
conformer aux prescriptions administratives et au réglement de copropriété et autre concernant l'activite
possible dans les locaux.

LOYERS :
1/ Les loyers dus au titre du bail établi par Mansieur Francols LAMBERT — en fonction des éléments
fournis a notre etude et sous toutes réserves d'exactitude | 1 039,37 € TTC (TVA non recuperable} + 130 €

de provision sur charges

ORIGINE DE PROPRIETE :

Suivant les termes des actes suivants ©

1/ Bail commercial etabli entre Monsieur Francois LAMBERT et le SAS FUNKY BUBBLE TEA — Document
joint en annexe

BENEFICES COMMERCIAUX ET CHIFFRE D'AFFAIRES :

CA:2025:30B426€-2024 - 368 109 €- 2023 : 1 597 186 € - 2022 - 1 749 510 € (sur declaration)
Il nous a ete remis les comptes annuels 2024

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES ET D'URBANISME / DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES SUR
LES FONDS ARTISANAUX, LES FONDS DE COMMERCE ET LES BAUX COMMERCIAUX :

L'adjudicataire fera san affaire personnelie, pour I'exploitation, de toutes les autorisations administrati-
ves nécessaires et devra se conformer a tout réglement administratif et de police, ainsi que de toutes
les éventuelles dispositions d'urbanisme concernant I'immeuble dans lequel est exploité le fonds de
commerce et ce sans pouvoir rechercher en quoi que ce soit, ni le Mandataire Liquidateur, ni le Com-
missaire de justice.

L’adjudicataire est informé des dispositions des articles R 214-7, R 214-4 et L 214-1 du Code de
I'Urbanisme, et notamment qu'en cas de cession par voie dadjudication, le titulaire du droit de

préemption dispose d’un délai de 30 jours pour faire valoir sa décision de se substituer a I'adjudicataire.

MATERIEL SUSCEPTIBLE DE REVENDICATION :

Voir inventaire (document joint en annexe).

CONDITIONS DE L'ADJUDICATION ET FRAIS DE VENTE :

L'adjudication aura lieu sous les clauses et conditions suivantes :

| "‘adjudicataire par le seul fait de 'adjudication, sera propriétaire du fonds de Commerce et de ses
accessoires apres le paiement du prix et des frais.



1/ Les frais légaux d'adjudication en sus des enchéres sont de 14,28 % TTC.

2/ Les frais préalables seront portés au procés-verbal, Les frais post-vente seront communiqués dés qu'lls
seront connus. L'ensemble de ces frais est a la charge de |'acquereur,

3/ Il est rappelé que les droits de mutation du fonds de commerce aupres du Service de I'Enregistrement
des Impots a la charge de "acquéreur sont de ¢

De0a 23 000 € : fortait 25 euros
De23000€a200000€ -3 9%
A partirde 200000 € : 5 %

L'entrée en joulssance est fixée au jour de 'adjudication ; néanmoins I'acquéreur n"entrera en possession
effective qu'apris les délais légaux et l'accomplissement des conditions immeédiates exigibles de son
adjudication.

Article L642-3

(inséré par Loi n® 2005-845 du 26 juillet 2005 art. 1, art. 111 Journal! Officiel du 27 juillet 2005 en vigueur
le ler janwvier 2006 sous reserve ari. 190)

Mi le debiteur, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne morale en liguidation judiciaire, ni les
parents ou allies jusqu'au deuxieme degre inclusivement de ces dirigeants ou du deébiteur personne
physigue, ni les personnes ayant ou ayant eu la qualité de contréleur au cours de la procedure ne sont
admis, directement ou par personne interposée, a présenter une offre. De méme, il est fait Interdiction a
ces personnes d acquerir, dans les cing annees suivant la cession, tout ou partie des blens dependant de
la liquidation, directement ou indirectement, ainsi gue d'acquérir des parts ou titres de capital de toute
société ayant dans son patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi que
des valeurs mobilieres donnant acces, dans le méme délal, au capital de cette société

Toutefeis, lorsqu'il s'agit d'une exploitation agricole, le tribunal peut déroger a ces interdictions et
autoriser |3 cession 2 l'une des personnes visees au premier alinea, a 'exception des controleurs. Dans |es
autres cas, le tribunal, sur requéte du ministére public, peut autoriser fa cession a I'une des personnes
visées au premier alinéa, a 'exception des controleurs, par un jugement spacialement motive, aprés avoir
demande ['avis des controleurs,

Tout acte passe en violation du présent article est annule a la demande de tout interesse ou du ministere
public, presentée dans un délai de trois ans a compter de la conclusion de |'acte, Lorsgue I'acte est soumis
a publicite, le délai court & compter de celle-ci.

GARANTIE :

L'adjudicataire devra prendre |e Fonds de Cammerce mis en vente dans 'état ol il se trouvera le jour de
I'adjudication sans pouvair exercer aucun recours contre |a liguidation judiciaire, le Mandataire Judicialre,
le Commissaire de justice et notamment pour erreur au omission, pour manque, detérioration ou autre,,
Il n"aura aucune garantie a quelgue titre et pour guelque cause gue ce soit

ENTRETIEN DES LOCAUX :

l'adjudicataire sera tenu d'exécuter toutes les charges et conditions habltuelles a la charge des locataires.



Il devra également acquitter 3 compter du jour de l'adjudication les contributions, patentes, taxes,
redevances et impots divers auxquels I'exploitation dudit fonds pourra donner lieu, satisfaire a toutes les
charges de ville concernant |'eau, I'électricité, le gaz et autras services publics et exécutera au lieu et
place du debiteur toutes polices contre Fincendie et autres risques auxquels pareille exploitation est ou
sera assujettie, le tout de maniére & ce que la Liguidation Judiciaire, ne soit jamais Inquigtée ou
recherchée a ce sujet.

PAIEMENT DU PRIX, FRAIS ET INSCRIPTION DE PRIVILEGE :

— =ty

LU'adjudicataire paiera comptant le montant de 'adjudication, tous les frais en resultant, ainsi que ceux
préalables & 'adjudication et insertions officielles dans les journaux, ainsi que tous les frais en cas
d'opposition éventuelle. Il paiera également les frais post vente qui concernent les formalités aprés la
vante,

En cas de deces subit de l'adjudicataire, il v aura solidarité et indivisibilite entre ses héritiers 21
représentants pour le paiement des sommes dues par lul.

Pour toute somme en principal, Intéréts et accessoires gue I'ad|udicatalre resterait devoir dix jours apres
le prononce de |"adjudication, il sera rempli, a I3 diligence du vendeur et du Mandataire Judiciaire les
formalités prescrites par la Loi du 17 Mars 1909 pour la conservation du privilege du vendeur et de
I'action resolutoire gui sart formellement reservas,

Malgré Finscription de ce privilege, le vendeur et le Mandataire Judiciaire pourront taujours poursuivre la
revente sur folle enchere dans les termes prevus par la loi.

RECEPTION DES ENCHERES :

Les acquéreurs serant tenus d'encherir par encheéres de 100 EUROS minimum ou par multiple de 100
EURODS.

L'adjudication sera prononceée au profit du plus offrant et dernier encherisseur.

Sous réserve de la mention dans |a requéte, ne seront admises 3 enchérir que les personnes qul auromt
préalablement déposé entre les mains de la SELARL LEX ENCHERES, Commissaires de Justice associes, la
somme de 2 000 euras par virement (deux mille euros), en un chégque bancaire ou toute autre garantie
equivalente,

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION :

e

L"adjudicataire sera tenu d'élire domicile dans le ressort du Tribunal de Commerce de THONON-LES-BAINS
et de le faire constater dans le procés-verbal d'adjudication a défaut de quol domicile sera elu de plein
droit dans les bureaux du Mandataire de Justice sus nomme.

DECLARATION DE COMMAND :

L'adjudicataire aura la faculte d'élire command dans le delai préevu par la lol, mais il restera tenu

solidairement du paiement du prix et de toutes les charges.
Il sera tenu de faire sa déclaration au profit de ses commettants, et de la faire accepter par ceux-ci ou de

rappaorter leurs pouvairs,



6

FOLLE ENCHERE :

En cas de folle enchere, le fonds de commerce sera immédiatement remis aux enchéres suivant les
canditions du présent cahler des charges, sans mise en demeure, ni aucune formalité de |ustice aux
risques et perils de 'adjudicataire fol enchéri,

Le fal enchérisseur sera tenu de la différence en moins résultant de |a réadjudication sur folle enchére
s5ans pouvoir pretendre a la différence en plus qui pourrait en résulter.

En cas de reglement par chéque non vise pour provision, si celui-ci n'est pas honore, la procédure de folle
encheére, pourra apres notification au débiteur, et une mise en demeure, étre poursuivie lors de la plus
prochaine adjudication.

PUBLICITE - RADIATION DES INSCRIPTIONS ET DIVERS :

L'adjudicataire sera tenu de remplir 3 ses frais les formalités de publication prévues par les Lois du 17
Mars 1909 et du 29 Avril 1926.

Le Commissaire de justice pourra effectuer lesdites tormalités pour le compte de son client acheteur

|'adjudicataire devra dénoncer au Mandataire de Justice les oppositions et notifications de cession du
prix qu'il aurait recues au domicile ci-dessus élu dans les trois jours qul suivront 'expiration du deélai
d'opposition.

Le Mandataire de Justice aura un délai de gquinze jours a compter de cette dénonciation pour effectuer la
mainlevee desdites oppositions.

L'adjudicataire devra effectuer la saisine du juge-commissaire, en application de 'article R.642-38 du code
de commerce pour faire prononcer |a radiation des inscriptions grevant le fonds de commerce,

Toute clause figurant dans le bail entrainant une solidarite du cedant a I'egard du cessionnaire concernant
le paiement des loyers et 'exécution des conditions du ball, sera réeputée non écrite el ne pourra trouver
application compte tenu de I'état de liguidation judiciaire.

Il est précise a l'adjudicataire les dispositions de 'article L.641-12 du code du commerce renvoyant a
I"article L.622-15 du code de commerce prévoyant que toute clause imposant au cedant des dispositions
salidaires avec le cessionnaire, est réputée non ecrite.

Il sera interdit a I'ancien dirigeant de fonder, pendant un délai de deux annees a compter du jour de
I'adjudication, et dans un rayon de deux kilometres a vol d'oiseau du siege du fonds vendu, aucun autre
fonds, ou etablissement de méme nature gue celui abjet des présentes, ou de s'intéresser directement ou
indirectement dans |'exploitation d'un fonds ou établissement semblable ou similaire, 3 peine de tous
dommages-intéréts au profit de 'adjudicataire, et sans préjudice du droit qu'aurait ce dermier a faire
cesser cette cantravention.

L'adjudicataire doit prendre connaissance de |a jurisprudence constante de la Cour de Cassation Chambre
Sociale qui entraine I'application de |'article L 1233-45 du Code du Travail, c'est a dire le transfert éventuel
des contrats de travail attachés a ce fonds de commerce et devra faire son affaire personnelle de cette
situation sans recours contre le vendeur.



|"adjudicataire devra régler, & compter du jour de I'entrée en joulssance, les loyers dus au titre de
I'eccupation du local sis 47 rue de la Gare 3 ANNEMASSE (74100) dans les conditions du bail et devra
respecter les dispositions dudit bail {ainsl que ceux du réglement de copropriété le cas échéant).

Dans le cas ou le cédant (faisant I'objet de la présente liquidation |udiclaire) aurait versé un dépdt de
garantie, celui-ci restera acquis a la liquidation judiclaire sous réserve des eventuelles compensations
avec les loyers gui seraient eventuellement dus au bailleur.

IMPORTANT : |l appartiendra a 'adjudicataire de verser le jour méme de |"'adjudication directement
entre les mains du bailleur, s'il est présent, un nouveau dépét de garantie si le bail en prévoyait un (vair
bail en cours).

Il appartiendra a 'adjudicataire de verser entre les mains du bailleur, un nouveau dépdt de garantie s le
bail en prevoyait un.

L'adjudicataire s'engagera irrevocablement a soumettre toute cession ultérieure du matériel et du
mobilier a la TVA afin que la présente vente aux enchéres publiques du matériel et des éléments
mobiliers n'entre pas dans |le cadre de présente vente dans le champ d’application de la TVA.

Il appartiendra également |le cas échéant a l'adjudicataire de régulariser sa situation en application des
articles 210 et 215 du Code Genéral des Impots.

En conséquence, les présentes cessions du mobilier et du matériel dans |'hypothese d'une vente globale
du fonds de commerce ne seront pas assujetties a la TVA

L'Officier Ministériel ci-dessus désigné, etablira pour le compte du Mandataire Judiciaire, les factures
faisant apparaitre la TVA pour les opérations concernées par la vente aux enchéres publiques.

Il est rappele que le local protessionnel doit faire l'objet par principe d'une mise aux normes
correspondant a la législation en vigueur pour les lieux commerciaux de méme nature et tout
particulierement en ce qui concerne |es regles de droit applicables aux etablissements recevant du public
[normes santé, accessibilité, securité...).

REMISE DES TITRES :

Apres 'entiere exécution des clauses et conditions immediates exigibles de |'adjudication, il sera remis a
I'adjudicataire un certificat constatant son achat et une copie certififée conforme des présentes et du
Proces-Verbal.

T.V.A. CONCERNANT LA VENTE DU FONDS :

En application de 'Art. 257 bis du CGI, la vente constituant le transfert d'une universalité totale de hiens,
carrespondant au fonds de commerce, est dispensee de TVA.

RAPPORTS TECHNIQUES :

S'agissant d'une vente par autorité de justice sans garantie, ['acquereur, dans |'hypothese de ['absence de
communication des documents technigues concernant l'environnement, 'amiante, les termites, le
respect de 'environnement, I'élimination des déchets, l'installation électrique, le plan climat — diagnostic
de performance énergétique, l'urbanisme, le plan de prévention des risques, la sismicite; le plan de



protection atmosphérique, aléas divers dont retrait gonflement des argiles; renonce a tout recours contre
quicongue pour non communication des documents ci-dessus mentionnas et accepte de prendre en |"état
le présent fonds.

ORIGINE DES FONDS :

L'acquéreur/les acquéreurs certifie(nt) utiliser pour le(s) réglement{s) de I'achat du présent fonds de
commerce des fonds ayant pour origine :

L B e L e e s irrrrites errrrre ey s
[} Cession d'actifs (immobiliers ou mobilErs). . e
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O U SO

L'acquéreur/les acquéreurs atteste(nt) que ces fonds n'ont pas d'origine délictueuse ou criminelle au sens
de la réglementation relative a la lutte contre le blanchiment de capitaux.

o | - T | - U

MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES :

Le présent cahier des charges pourra &tre madifig, s'il v a lieu, jusqu’au moment de I'adjudication. Ces
modifications seront mentionnées avant la mise aux enchéres, dans le Procés verbal de ['adjudication,

DONT ACTE fait 3 notre Hotel des Ventes, @ THONON-LES-BAINS, 28 rue du Pamphiot, l& vingt-sept ma
deux mille vingt-six.

Pour la SELARL LEX ENCHERES L'adjudicataire
Caommissaires de lustice assocles




‘ MATERIEL D'EXPLOITATION

PARTIE MAGASIN

Vitrine refrigéree a boissons a 1 porte avec mention specifique a l'enseigne

e
2. Chevaletl stop-trottoir biface sur panneau de dibond
aver 2 sous-verre publicitaires
3. Banque de préeparation et de caisse en mélamine blanc et fagon bois
aver importante banque d'arriere caisse au maodele
|specifigues a I'immeuble)
4. Ensemble de caisse comprenant :
. Caisse enregistreuse tactile de margue CASH MAG
avec retour clients
et imprimante a tickets intégroe
. Monnayeur automatique pour pieces et billets de margue CASH MAG
. Petite unité centrale Intel
5. Bangue vitrine equipée avec tour réfrigére 3 portes inox
surmonte d'une saladette de marque ATOSA
Groupe froid intégré
davec ensemble de bacs gastro inox
B, Scelleuse pour gobelets chauffante
(matériel estampillé a I'enseigne de I'entreprise)
(materiel declaré non conforme aux regles du travail)
7. Machine a glacons de margque SCOTSMAN
Type EC 106
8. 3 caissons présentairs en mélaminé blanc de fabrication artisanale
g, Préasentoirs pour bouteilles type escalier publicitaires "Bigallet”
10. Lot de pots a epices
et fontaine distributrice
11. Machine a fructose chauffante et distributrice en inox sans marque apparente
12. Machine a shaker double téte de margque DASIN
13 Lot comprenant :
. Tonneau décoratif
. Poubelle en pve
. Tabouret haut
14. Lot d'ustensiles de cuisine dont :

. Balance
Verseuses

. Passaires

. Ustensiles divers...

FUNEY BORELE TEA-LZ&601%4

Fage & suréd



BETITE RESERVE

15. Ensemble de materiel de vidéo-surveillance comprenant :
. Télevision de margue LG
. Enregistreur de marque SANCE
. 7 cameras

16. Ancien ordinateur portable de margue ASUS
aver son chargeur
(declare hors service)

17, 2 terminaux de paiement de margue SUNMI
Type V2 Pro
[défectueux)

18. Petite tablette informatique de marque LENOVO pour commandes UBER EAT

SECONDE RESERVE

15 3 vitrines refrigérées a boissons 4 1 porte (dant 1 a facade mangquante)
Avec mentions specifigues a l'enseigne

20, Vitrine type desserts de marque POLAR

21, Buffet bureau a rideau en acier gris
et 2 anciennes chaises dactylo
{l& tout ancien)

22, Ancienne télévision de margue SAMSUNG

TOILETTES

‘ 23. MNeant

TROISIEME RESERVE

I 24 | Méant

ANCIEMNE CUISINE

25, Aménagement d'étagére murale en sapin (immeuble par destination)

26. Banque vitrine refrigeree de comptoir de margue CAS5ELIN

GARAGE

FUMIKY BUBDLE TEA - 1260194 Page 3 sur B



27.

8.

29

Monnayeur automatique pour caisse enregistreuse de marque CASH GLOBAL SOLUTION
(plus utilisé mais fanctionnel)

9 vitrines refrigarées libre-service d'entre-deux sur roulettes

Witrine réfrigérée a boissons a 1 porte avec mention spécifique & 'enseigna

30.

Machine a glacons de margue DIAMOND (grande capacité)

o4 8

2 distributeurs de boissans réfrigérés a double téte de marque GGM GASTRO

32,

Escabeau aluminium

FUMKY BUBBLE TEA - Li60194
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MATERIEL EN LOCATION/DEPOT

B5. 3 Calsses enregistreuses avec monnayeurs
Fournisseur ; Societe CASH MAG
Contrat de location auprés de lo société LX

(=18 Terminal double combing de margue INGENICO

Type Desk 5000
Contrat de location oupres de la societe AVEM /S CREDIT AGRICOLE

67. Box telephone et internet
Contrat de location auprés de lo société FREE

FUNKY BUBELE TEA - L2601%4
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BAlL COMMENCIAL

Immahbllig

ENTRE LES SDUSSIGNES -

Pnnsiews LAMBERT Frangois
CAPRES DENOMME « LF BAILLEUR -
D'LNE PART

ET:

SAS FLINKY BUBBLE TEA, Socigté par actions smplifige, immatriculée su RCS de Thonon-tes-Bains BSS 478 Z98. représentés par
M. OTERD Abel en gualite de Président. domiciiié 4 Rue du Mont-Biane 24100 Annemasse ot de M. OTERD Mol en quaiite de Directews
Ganeral, dormicilie 12 Aus Aristide Briand 74100 Annemasse

CI-APRES DENOMME o LE LOCATAIRE u
D' ALITRE PART

Avec fe concours, en verty des pouvains qui lul sont canférés par e mandat de Eestion Mo 48, de -

ADO MAKD IMMOBILIER, SAS au capital de 10000 €, dont le sifge socisl est situd - 5 place de |5 Libdeation - 74100 ANNEMASSE
iImmatricules sous-le numérn de SIREN 800 743 528 ayu RCS de THONOMN-LES-BAINS. représentie par Madame Ado MAKD, en sa gualite
ge Presidente, diment habilitée 5 "'effet dos prédsentes.

Tituiaire de la cante prefassionnelle numére CPE 7401 2018 000 024 170, délivrée |e 18 svril 2008 par la €.C1, de HAUTE SAVOIE.
Adherent de |a Féddration Nationale de I'Immaobiliar [FNAIM), ayant le titre professionns d'Agent immobiller obteny en France doms
lactivite est régie par la loi 8* 70-8 du 2 janvier 1979 {dite « lo Hoguet »} et son décret d'sppiication n" 72-678 du 20 [ulllps 29¥3
{consuliables en francais sur www legifrance.gouv. fr), et soumis au code & éthigue ot de décntologle de |l FNAIM Intégrant les régles
de deéontologie fiées par le décret n” 20151090 du 28 asht 2015 {consultable en francals sur www Frzim.fr)

Carte portant la mention “Transactions sur immeubles =t fonds de commerce”, garant! par GALLAN ASSURANCES - BY Hue de |2 Hosts
- 75008 PARIS, pour un montant de: 120 000 £, contrat couvrant la tone géographigque sulvante | FRANCE,

Carie portant la mentlon “Gestion Immobillére™, garapti par GALIAN ASSURANCES - 89 Rue de |a Bosetie - TS008 FARIS, pour un
montant da F80 00D £, contrat couvrant les tones péographiques suivants - FRANCE.

Titulaire du compte spécial (article 55 du décrat de 20 juillet 1972) numérn  ouvert au prés de de ls BANGUE LAYDERMNIER

Thulalre d'une assurance 2n responsabilitd civie professionnelle auprés de MMA 1ARD 14, bid Alexsndre & Marie OVON TFEAN | £
MANS CEDEX sous le numero de police 120137405, contrat couvrant la rone geographinue suivants : FRANCE

Mumérp individuel didentification & la TVA FR BS BOD 743 528

Titukalre du ruméro DRIAS 1800 4028

GESTIONNAIRE DU BIEN : ADO MAKO IMMOBILIER

ONT EXPOSE ET CONVENU CE QUI SLIT -
EXPOSE

Le BAILLEUR déclare
- qu'|l n'existe aucune restriction & 'utifisation définle ci-dessous des biens loues ni du réglement de capropriste s'[1 i e ;
- gu'a sa connalssance, fes biens lougs ne font 'objet d'aucune mesure d'expropriation en cours, gue ces biens ne sont pas situés dans
un- secteur de renovabion et plus generalement, qu'aucune mesure actuslie d'urbanisme n'est susceptible de remettre en cause s
jeuissance résultant du présent bail,
CECI EXPOSE, BAILLEUR ET LOCATAIRE ONT ETABLI CE QUI SUIT :

CONVENTION

Conformement aus articles L. 145-1 2t sulvants du code de commercs, M. LAMBERT Francols, BAILLEUR, donne 3 bail 4 Uuape
commercial au profit de SAS FLINKY BUSBLE TEA, LDCATAIRE, gui accepte |'immeubie dont la siuation ot 1a designation sulvent .
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L - STTUATION E7 DESMGNATION DES LIEUX LOWES
Confarmément a |'état dex lieey d'entrooe
Adresse 40 Avenue de g GARE 74100 ANNERASSE

Uin local commarcial d'une superficie de 64 M* environ situg en res-de-chaussée comprenant une surface de vente, bureay 1. un
deégagement, un we, buresu, un local archives

Tel que lesdiis locaus existent, s'dtendent, se poursulvenl & comportent avec 10utes leurs 3sances &t OEperdances, sans Butuns
ekieption ni réserve, =1 sans qu'il soit nécessame d'en faire plus ample designation, le locatsire déctarant parfaltement les cannaitrs
pour lesaveir vus et visitas préatoblement aux présentes, Conformément & I'état des beux jolnt.

I a5t expressément ronvenu que les biens louss forment ur 1out matsnstlement et |uridigquamen: indivisiple.

2. - DUREE DU BAIL
Le present bail est consenti el acrepté pour une duree de neuf annéss entidres el consécutives, gul commenceront & courlr e 1% gyrll
20227 pour se Lerminer le 31 mars 2831

Tovtefois, conformément aux dispositions de Farticle L. 1454 du cade ds commarce .

- le locataire zura |a faculie oe donmer congé & l'expiration de chague oériode triennale au moine si moic 3 Fava nee, par lsttrs
recommandes aver demande d'avis de réception ou par acte extraludicisirs ;

- te bailletir aura |s méme facultd, dans fes formes et dilais de Particle | 14549 du code de commerce [&-savnir par acte extrajudic i
5 Il eritend invoquer les cispasitions des articles L 145-18, 1.145-21 =t L. 145-24 du code de commencs '

3 par cas fartult au force majeure, les biens loués venaient a 8ire catrults en rotalité, l= présent bail sera résiié de piein drofit sans
Indemnite de |a part du BAILLEUR et sans préjucice du recours que ce demler suralt & 'encontre cu LOCATAIRE ¢ la destruction lul tai
imputable.

3, - DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les hiewx ioues seront destinés ekclusivement 3 Fusage de : Vente de produits alimentaires au travers un concept de magasins de
restauration rapide sans usage de cuisson, négoce et commerciallsation de prodults alimentaires sans usage de culsson, 3 exdusion
de toute autre utillsation.

Dés fors, le locataire reconnafl et acceple axpressément qu'il ne pourm en aucun cas utiliser led Jieux loues & usage o habitation
principale. 1l 5'zgit d'une conditden détermitante de I'engagement du BAILLELR, sans laguelle || n'aurait pas contracté,

Les locaux loués doivent &tre affectés unlquement & |'exarcice de 'achivité commerciale prédéfinie amsi qu'dventusiiemens ot 4 tbe
BCCESSOITE, 2 US3Ee de remise ou oe réserve

L LOCATAIRE Ae pourra, Sous aucin 'prétesme,. changer la destination des (leux loués &1 cg, méme de facon tempaoraire.

Il pourra toutetois adjoindre & ce commerce des activilés connexes ou compigmentaires, maks 3 s condition expresse de faire conmalire
son intention.au BAILLEUR en se conformant 2 la procddure prévue aux articles L. 145-47 et sulvants du code de commerce.

4 -1LOYER .

Le présent ball est consenti e accepté moyennant un loyver mensuet hors taxes en principal de 900.00 € (neuf cent suros)

gue ke LOCATAIRE s'oblige & payer au BAILLELIR ou & son gectionnalie 4 terme o avance:
Bl par maoiy
(1 par trimestre

Towss les palernents avrer leu au domicile du BAILLEUR ou de son gestionnaire, ou e tout autre e indigué par lul.
Par allbeurs, |l est précisd gu'en cowrs de bail le BAILLEUR se réserve |a faculté d'opter pour |'assujettissement de la presents location 2
la TWA, sans apposition possibie du LOCATAIRE. Cette optlon est acceptée sxpressément et par avance par le LOCATAIRE qui s’y oblige
La TWA sera & la chargs du LOCATAIRE au taux qul sera en viguewr 4 ta date d'exigibilite du loyer et de ses accrssoires,

5. - INDEXATION ANNUELLE DU LOYER

Le loyer sera indexé automatiquement &1 fonction de la variation de ILC OU |LAT

Cetts indexation nterviendra chaque apnée 3 la date annlversaire du présent Ball et pour la premidre fois le 19 auril 2023 sans qu'll diit
bespin d'effectiser aucune formalité.

Uindlce de base retenu est celul du 247 trimestre 2021 valeur 118.21

Sicet indice venait & disparaitre, indice qui lul serait substitue s'appliqueraiz de plain dro,

a1 aucun indice de substitution n'ctait public, fes parties conviendraient d'un nouvel indice. A diffaut d'accard, || seraft daterming par un
arblire choisi d'un commun accord entre les parties.

g.: ' 'L/ | rﬂj‘ni;'
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f. - REVISION TRIENMALE LEGALE

Le loyer ci-dessus fixé pourra 8tre révisé trois ans au meing apres 1a date Fentrde on jouissance gl LOCATAIRE U apris le point de
départ du bail rencuveie conformément & Varticle L 14538 du code de commerce. De nowvelles demandes dé révisinn pourront &=
formées tous lex trols ans a compier du jour ol le nouveau prix sera apolicable par application des dizpositions legalas.

Liindice 1LC servant de base & la révision sera celul du dewrnidme trimestre 2021, valeur 118 43

L'indice de comparaison sers ie dernier indice pubiit au jour de ia demande de rdvision et d'une fagon génerale les indices & prendie en
cornmote seront d'une part, le derniar indice publié au jour de ‘5 derrdére Featlon amiable ou judiciales 30 lover et d'autre pa-1, |e
dernier indice publié au jour de |z date de rdvision

Sicet indice venalt & disparsitre, lindice qui U serait substitud & appliquerait de plein droit
Sl aucun indice dé substitufion m'étast publie, es parties conviendraient d'un nowvel indlce. & defaut d"accord, H serait determene par un
arbitre chois d'un commun accard entre |es partas.

7. - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution des abligations Jul Incombant, e LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou & son gestionnaire qul le feconnsit, i
somima de 1B00.00 € 3 thre de dépdi de garantie correspondent & deux termes de loyer,

Ce depdt de garantie est verse en garantie de paiement de toutes sommies dues gar le preneur ou dont e ballieur pourrait 8tre rendu
responsable de son fait &t de la honne exécution des clauses et comditions 40 préssnt ball

H paurea &tre immediatement affecte par le bailleur, en toul ou partie, su paiement de toutes sommas dues par e preneur en vertu du
présent ball et dermeurées mmayees, En e cas, || devra &ve immédiatement reconstiiué par le prensur entra e maing du baifleur, e
tout sans prejudice du jey de la clause récobtoire s ban semble 3 ce dernier.

A lexpiretion des relations contractueliss, cette somme sera restituée au LOCATAIBE, dans les trois mois suivant ba remise des clafs
déductian faite de loute somme dont Il pourrait Stre débitewr 3 quelque titre que ce solt @t notamment ab titre de loyers, charges,
taxes, réparations ou Indamnités quelcongues.

Il est expressement coowens qu'au cas ol le lover viendralt & augmenter, |& somme versée & titre e garantie: sera augmentés
automatiquement dans la méme proportian

En cas de cession da |'immaeuble, le locataire accepte expressément et par avance que le dépdl de parantie soit automatiguemen|
transféré a lacquéreur de I'lmmauble

8. - ETAT DES LIEUX

Lors de |a prise de possession des locaus et lors de leur restitistion, un ¢tat des |eux sera dtabili contradictoirement et amlabiement par
les parties ou par un tiers mandaie par eles, & |oint zu conirat de location ow & défaut, canserve par les parties,

& I'etat des leux ne peut &tre Stabll dansies conditions ci-dessus invoguees, il sera établl par un huissier de justice, sur Uinitiative d= 2
partie |3 plus diligente, 3 frats partages par modtie entre e BAILLEUR ot e LOCATAIRE.

9. -~ CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES

Les charges, impdts, taxes el redevances donnent lieu 8 un imventaire annexé 5u present baill qui Indique leur sépartition sntre |2
BAILLEUH ot je LOCATAIRE. Cet inventaire, annexé au contrat, donne ligw 3 un tat récapitulatit snnuel communigud au LOCATAIRE au
plus tard le 30 septembre. de fannée sutvant celle au titre de laquelle il 8 été atabll cu dans & délal oe troils mos & compler de 13
reddition des charges dans I'fypothése ou les lieux loues sont sitlés dans un immeuble en coproprigte

Cet état récapirulatd camprendra la liquidation ot la répularisstion des comptes de chargss, Impdts, taves 21 redevances.

= Charges

Il est préciss que le LOCATAIRE rermboursena al BAILLEUR les charpes afférentes tant aux biens louas gu'a Mmmeuble dans leguel ils se
trouvent, alnsl que, le cas échéant, les charpes aunguelles e BAILLEUR sera tenu en sa qualite de proprigtaire seton Finventalne visd o-
avant

Le reglement des charges se fera par ke versement d'une provision catculés par rapport aux charges payies anténeurement par le
BALLELR. En cas d'immeuble medf, e BAILLELR arréters la provision n forctlon des éléments portés 3 sa connaissance.

Pour la premlére annge de location, e LOCATAIRE versera, er sus du loper o selan la méme périndicite, une provision mensueli= wyr
charges, prestations 8t fournitures de 13000 £

La provision seca réactualisée chague année en fanction des dépenses réellement engagees. 5i I'atat recapitulatif talt apparaitre que les
provisions varsées sont inférieures aux charges réelles, le LOCATAIRE s'engage @ rembourser, sur premier appel du BAILLEUR, toutes |es
snmmes qui seront nécestalras pour compenser @ montant total des charge: raelles et i3 provision sera réa|ustée en cansgquence.

- Impdts, taxes et redevances
Les impits, taxes et redevances dont & redevable [égal est e BAILLELIR, el récuperables sur e LOCATAIRE, somt listées dans |'invertgire
wizé ci-avant qui indique ieur répartition ertre le BAILLEUR &t lo LOCATAIRE.

le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles comms notammeant sa contribotion aconomique territorisie, sa taxe sur les
enseignes et oublicitds extérieurss et plus penérslement tous impots, contributions et tases auxquele || est ou ssra sgsufEtt
personneflement, ainsi gue celles dont le BAILLEUR pourrait &tre responsabie & un titre quelcongue. || devra justifier de leur paiement
au BAILLEUR & toute réguisition ei notamment, & Vexpination du bail, avant 1out snleverment des objets mobiliers; matérie| et

marchandises
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Conformement & Minventars ci-avant mentionne et BANEWE Al present Gail, il est rappele-que le LOCATAIRE remboUrsers su BAILLELE

=] |a taxe foncigre

¥ ta taxe ou la redevance d'enfeverment des prdures menageres, [z tave de balayage

[ les frais de gestion de ia fiscalité locate directe afférants aux taxes réghées par e BAILLEUR

[ las raxes =1 redevances, y comprs d'assainitsermant, dues SUT s consommEations-n parties privatives, partiss communes =t sur iy
espaces verts figes & 13 consommation des fiuldes combustitieg ot energie

H] Las lisux loues sont situes dans un ensemble immobiller comportant plusisurs locataires.

‘& repartition des charges, impots, taxes, redevances et du codl des fravalx antie les dfférents Iocataires occupzEnt Nensemble
immabilier et réalisée au prorata de le surface exploitde dventusiament ponderge. La surface exploitée s'entend comems celle mibe &
la cisposition du LOCATAIRE. & cet effet, il est précise que le LOCATAIRE ne paurrs se prévalolr de Fexistence de suriaces qu'il v exploita
pas pour §'exorérer du paiement de lout ou partie de cos cha rgss, Impéis taxes, redevapces et du colt de ces fravelk

La surfzce exploités mise a dispesition est de © 64 m® enviroms

3l en fonchion de la calégore des dépentes, la surface exploitse 25t pandérée, & BAIEUR communique 50 LOCATARE ces
ponderations,

Recapitulatil des sommes versées par le LOCATAIRE & chague terme

Samrme verses par le LOCATAIRE 3 chague t2rme |

- ioyer S0.00 €
* provision pour charges 130.00 € .
Soit un total de : 1030.00 €

Le LOCATAIRE prendra les blens louds dans ['état oo ils == trouveront au moment de Femrée an jouissance.
Le LOCATAIRE devra assurer. sans aucun feCOUre contre le BAILLELR, Mantratien complet des biens louss de maniere 3 ce ' ils soient
constamment maintenus en état de proprete,
Le LOCATAIRE ne pourra rien faire ni lnisser faire qui puisse détériorer Tos bleans louds. || devra prévanir le BAILLELUR, sans aucun retard
ot par lettre recommandée aver avis de réception, sous peine d'8tre personnellement responsable de toute stteinte gui seralt portée 3
la propriéte, en cas de travaux, de dégradations et détérinrations qui viendratant & se produire dans les biens lougs ot qu! rendraien:
nécessaire Fintervention du BAILLEUR. Le BAILLEUR prendra & sa charge
- le= deépenses relatives aux grosses réparations mentionrdes § article 606 du Code civil réatisées dans las liEug loués au
immauble gans lequel s se trouvent |
- dés lors qu'elies relevent des grosses réparations mentinnnées & larticle 608 du Code civil - les dépenses relatives auy travais
ayant pour objet oe remeédier & & vétusté ou de mettre en accessibilité ou en confarmité avec la réglamentation, réalisas dang |t
heuy loues ou Uimmauble dans lequel ils se trouvent ; '
- les deépenses pour travaux d'embeliissement o1 damélicration qui nexcédent pas le codt du remplacement Yidentigue et qul
retévent de I'article 506 di Code chil ;
- I cas echéant, les honorsires liés 3 la réallsation de tous les travaux cl-avart mentionnes -
- le cas dcheéant, fes frais d'assurance fi€5 3 la réalisation des travaux ci-avant mentionnes

Le LOCATAIRE prendra & sa charge, dés lors ou'elies ne relévent pas des dépanses de réparation mentionndes & article 506 di g
Ciwil
- celles relatves aux travaux de réfection, remise en &tat, réparation, méme celles rendues nécessaires en rabson di s
vetuste, d'un vice cache, de la mise en canformité avec lz réglementation, de Iz mise en accessibillts, oue cen—c! solent
afférents aux biens loués ou & l'immeutile dans lequel ils se trouvent -
- celles relatives aux travaux; installatlons, transformations quelle qu'en soit = nature, qul seraent Imposés gar les
autorités administratives, 1a lol ou les régle ments présents ou @ venir, en raison de 564 activités présentes ou futures |
les dépenses pour travaux d'embellissement et d'amélioration qui excédent le colt du remplscement 3 identicoe i qui rel@vent
de "article BOE du Code civil ;
- les dépenses pour travaux d'embellizserment et damélioration qul ne relévent pas de Farticle 636 du Code rivil -
- les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessalres en raison d'un défaur d'entretien ou desprution ds travai
Incombant au LOCATAIRE ou en cas de dégradations de son fait, de celui de s3 clhentile ou de son personnel, que ces dépenises
retdvent ou pas de I'article BOE du Code clvil |
- les depenses de recherghe de fultes de toute nature pu de fissures des conduits de fumée ou da ventilation, gue celles-¢l soient
afférentes aux biens loués pu & Mimmeutle dand leguel ils <& trauvent -
- Ies dépenses pour travaux d'incindration des bois et des matériaux contamings par des tarmites oy insectes wiophages ;
- e cat échéant, las honoraires liés & la rtalisation des travaux ci-avant mentionnes ©
-2 cas échéant, les frais d'assurance liés & la réalisation des travaux ci-avant mentionnes,

en cas d'enscution et de preéfinancement par = propriétaire de travaux dont |5 charge incombe au LOCATARE, s BAILLEUR pLIFTR
demander, sur festificatif, Je remboursemant au LOCATAIRE des aravisians ou acomptes qu'il aura fait pour son comple

T e e —




En corséquence des stipulations oo dessus, (e BAILLEUR sorg (gujours rapul® satisfaire 5 toutes sed chligatione &t aotammanl § celsy
wisees par 'article 1718 du Code owil,

A V'expiration du bal, I8 LOCATAIRE rendra les hiens louss e bar état de réeparations, dantratian 21 ge fonctionnemesnt.

Les lieux loues ne pourront &tre attectes méme temporairément a sucun sutte usage o1 || ne pourra y 8lre exerce aurune AUTTe actiyie
que celfeindiques au paragraphe 3

Le PRENEUR attesie qu'yl exl en mesure de Mexercer dans les locaun iouss, indépendamment des travauy au'll pourrait &tre condult &
régliser, ab-ananira fe BAILLEUR de toute responsabiiite ds ce chef.

ia destinstion contractueite stipulée o'impligue de |3 part du BAILLEUIR aucune garantie quant ou respect dé toute sulorlsation oo
conditicn administrative nécessaire, @ quelqus fitre que ce soit, pour 'exercice de Tout ou parmie aesdites activités, Le PHENEUR fers, on
consequeence, son affaire persopngile, & ses frais, risgues et gerils, de 'obtention de loute autorisstion nécessaire, ains: gus du
pulement de toute somme, redgevance, tawe, impdt, drom guelcongue. afférents & Futlisation ded locaun loués ot & Mexercice e son
activité gaps les locaux foués, je tout de telle sorte gue fe BAILLEUR ne poisse en Bucung maniére Sore ingulétd & ce sujet

Pour "'exgrcwce de son acthite, le PRENEUR devra s8 conformer scropuleusoment aur i0is, prescngtions, réglements, ot ordonnances g0
vigueul al applleables aur locaux lpuds [notamment én falsanl effecluei par dey anlrapiise:s ggiddes les vdrifications &1 contriles
regliemantaires de toutes installations égquipant les locaux louss) en fournissant tous justificatifs au BAILLEUR & sa premiers demands
notamment en o2 qui concerne I'exécution & ses frals ot sous 52 rezponsabilité par des entreprises ot sous la direction de: hommes de
I"art, de tous travaun quels gu'ils spient, imposes par lesdites dispostions 1Egales ou reglemantaires, s voirie, I'hygiene, les prescriptions
des pompiers et du mandataire sécurite, les servitudes passives, la salubrite, 1a police, ls securité et Vinspection du tavail, et den
supporter les frats ¢ afférents de facon gue le BAILLEUR ne soit famais inquigtd nl recherghe,

L PRENEUR devra réaliser & ses souls frals Mensemble des installations; travads, aménagements nbcessalres 3 Méxercioe de sor sctivite
 COMEris ceus rendus necessaires par 1a réglamentation appiicabie.

11, ETAT PREVISIONNEL ET RECAPITULATIF DES TRAVAUN

[%] Lz BAILLEUR déclare ne pas envisager de réaliser des travaux danz |25 trolz années suivant celle de s signature du bail.

[] Le BAILLEUR déclare envisager de réaliser des travaux dans les trois années suivant cella de s signature du bail.

Cette mdication est donnée 3 titre purement informatif, e LOCATAIHE ne pouvant s& prévamir 3 'encantre du BALLLELIR e ces
déclarations. L'état prévisionnel des travaus envisages cl-dessous pour les trol: prochajpes annges ne Saurail constitues pour le
BASLEUR un quelcongue engagement d'effectiuer lesdite travaus, ce dernler restant libre de les réaliser totalement ou partietlemeant, de
ne pas les réaliser ou d'en réaliser d'autres.

Etat pegvisionnel des travaus |
Budget prévisionnal

Bans I'hypothése ol ke BAILLEUR a réallsd des travaux dans les trols années précidant la conclusion du bail

Etat récapitulatif des travaux
Cout des travaos -

12— DIAGNOSTICS ET INFORMATIONS RELATIVES AUX LOCALX LOUES

# 12.1. INFORMATIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX LOCAUX LOUES

- relatives au bruit

Si leg locaux louds sont situss 3 proximité d'un aéradrome, conformément & Parmicle L 112-10 du code de V'urbanisme, le balleur
informe e locetaire que les biens loués sont classés dans le plan d'expesition au Brult, an zone C

- relatives 3 la récupération des saux de pluie {arrété du 21 aoit 2008 priz en application de |z ioi du 30 décembre 2008}
Si les locaux louds comportent des équipemants de récupdration des esux pluviales, le BAILLEUR Informe le locataire des modalites
dutitisation de ceus-cl,

e 12.2. DIAGNQOSTICS TECHNIQUES
12.2.1, DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
LN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIGUES EST ANNEXE AL PRESENT LONTRAT DE LOCATIDN ET COMPREND -

- j= diagrostic de performance Energétique prévy & I'article L. 134-1 du code de la construction et de 'habitation
1= lncatajre reconnall avelr reqy Fensemble des infarmations concermant e disgnostic de parformance énergatique relatif aux bisns
loues, donl le contenu st annaxe au préasant ball

- si le5 locaux comprennent une partie 3 usage d'habitation, le constat des risques d'exposition au plomb préwu aux articles L 1334-5
et L, 1334-7 du code de la santé publique, lorsgue 'iImmeuble 3 &t8 constrult avant le 1% [anvier 1949
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Le LOCATAIRE reconnait avoir recu ['ensemble des informations concarnaht e constat des -isquen d'exposition au plamb retatif & s
partie & usage ' habitation et dont le contenu est annaxe au present bail

- L'état des risques =t pallution

Conformérmient & I'srticie L 1255 ot suivants du code 0= I3 construction =t de Phabitatian, dn diggrostic de performanc= énergdtigue
25t [oint 8t anmexe aux présentes. Le LOCATAIRE reconnall que ce diagnostic n'a guune valeur indicative et qu'll ne pourra 1 En
prévalolr & Vencontre du BAILLEUR ainst ou'il résulte de 'alinéa 2 de 'aricle L134-3-1 precite.
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- {"&tat dies risques naturels 2t techrologiaues (ERP)

Etant icl rappele quie, conformémant alx artitles L 125-5 &t | 125-7 du code de Venviromnament, Ieg locataires de biens immabiiiers
silogs dane des ranes couvertes gar tn plan d2 prévention des risgues technologigues ou par un plan de prévention des rispues natirel
orévisibles ou minlers, preseril au approuve, ou daps des zones de sismicité ou & potentiel radon delinies par désret en Conseil @'Etat
i dans un secteur d'information sur tes sois sant mformeés par le bailleus de "exstence des neques visés par ces plans ou o8 décrat

De plus, lorsgu'un Immeuble 3 subl un sinistre ayant donng lew sy versement d'une mdemnité en applicatton de Yamcle L 125-7 pu de
Farricie L. 128-F du code des assurances, @ ballleur ge Vimmechle gat tenu d'infarmier par scrit 18 locatalre de fout simistre sureeny
pendant k8 pariode ad || 2 dté propriétaire de Vimmeable ou dont il a 8té lui-méme informé en application dos préientas dispositinns

En 3% g non-respect des dispositions de Particla L 1255 du code do Memaronnament, || est en outre-rappete gue s logataire prut
poursuivre la resolution du contrat ou demander au juge ung diminution duo loyer

En conséguence, le batlleur déclare gue les binny obyet das présgntas™ -

Ll me sont pas situds dane une tone cawverte par un plan de prévention des risgues technologques, prescrit ou 20pfOUVE, ou paEr Un
plan de prévention des risquas naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou aporauve ou dans une aone de siemicité ou 8 potentie! radon
définie pardécrat en Consell d'Elat, ou e secteur d'information sur les sols

Bl sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiquas, prescrit ou approwed, ou par un olan de
prevention des risgues naturels previsibDies O mifiers; prescrl Ou spprouve, o dans yne mne oe sismicita deliniz par décrel en Consell
d’ELat.

Il'a été drassé un 213t des risques &n date du 01/04,/2022 sur la base des informations mises 3 dispasition par |2 préfecture.Cet  ddat,
datant de moins de six mois a ce jour, 85t annexé aun présentes; ce que le locstaire reconnait expresseément, déclarant en outre falre
sor affaire personnelle de cetie situation.

En owire; le bailleur a déclaré qu'a sa cennatssance! '

¥ ey biens, obiel des présentes, n'ant subi aucun sintre ayant donne lieu su versement o'une indemniteé d'assurance garantissant 2o
rteques de catastrophes naturelles, vises & Fartiele | 125-2 ou technologlques, visds 2 'arthcle L. 138-3 du code des assurances

[ les bierns, objet des présentes, ont subt un sinistre ayant paur origine ayant donné liea als
versement d'une indemnité d'assurance garantissant l2a risques de cetastrophas naturelles visés & article L 125-2, ou technniogiques,
vises & 'articke L. 128-2 du code des assurances.

En conséquence, e bailleur informe par écrit fe locataire de |a cause de o SiNISIre ains) que de tous ceus survenus pendant a perods
ofi |13 été proprigtaire de Iimmeuble ou dont || 3 &8 lul-méme Infarmé en application de I'article L. 125-5 du code de Fenviranrement

12.2.2. INFORMATIONS RELATIVES A L'AMIANTE POUR LES IMMEUBLES COLLECTIFS DONT LE PERMIS DE CONSTRUIRE A ETE DELIVRE
AVANT LE 12 JLINLLET 1997

Farties privatives
l.e lopataire reconnait avoir & informe de 'existence d'un onssier amiante sur les parties privatives gu'il ocoupe (DAPT ou OTA)
Sur demandsa écrite, le Incataire pourra venir consulter ce document aupres du bailledr ou de son mandataire,

Parties communeas
Le locataire recannalt avoir 8té informe gue e dossier technique amiante (DTA| sur les parties communes est tenu & disposition che: e
syndic de 3 copraprigteé (seion ses propres modalites de consultation],

Pour les immeuble: en mono-propriété. sur demande écrite, & lpcataire pourm venir consulter ce document aupres du baillswr ou de
sson imandataire;

Les frais d'établissement de ces diagnostics serant supportés conformément aux conditions finées dans |inventaire prévy a la clause
9, ¢ CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES ».

12.2.3 INFORMATIOMNS 545K LES S50LS

51 un terrain figure sur le descriptif du basl, et que cefui-ci est situé dans un secteur d infarmation sur le 2ol {515, le locatsrs veconnai
avair ey sammunlcation des informations rendues publigues par I'Etat en application des disposttions de Farllcle L125-6 du code de
Yemvironnement figurant dane I'état des risques annexe aux presentes,

12 2.4 DEPOLLUTION

Le LOCATAIRE s'engage & prendre toutes précautions pour que son activité ne génére mucun risgue de pellution ou d'atteinte 2
lemvirgnnrement.

Daas le cas ol ses-activités devaient donrer lieuw & upe pollution ou & une atteinte & 'environnement, le LOCATAIRE en suppomeran
toutes les conséquences en résultant de sorte que le ballleur ne pulsse &tre ni inguigteé ni méme recharché 3 ce sujel. Notamment e
LOCATAIRE fera le nécpssaire, préalzshlement & son départ, pour procéder 4 I'évacuation de ses dechets. En particuller, || proceders 5
Fenlévement, au tri et la mise en décharge ou en centre de stockage des remblais ou toute pallution 3u titre de |a lei sur l=s déchets, &t
supportera la charge des frais additionnels lies 3 ces opérations sans plafond ni franchise, ni aucune limite dans le temps et sans
indemifé:
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13 = MODALITES OE 10UISSANCE

Le present bail @it consent el scoepie sous les Ehﬂfges eLconditions ordindires 21 de droit 2n parellle matiére e! notamment sous celles
sivantes gue le LOCATAIRE s'oblige @ bien et fidelement =xécuter & pelne e tous dépens e1 dommages-intéréts et méme de resilianon
des prdspntes.

1. CONDITIONS SENERALES DE JOUISSANCE

te LOCATAIRE devrz tenir constarmmant garms le: blens ipugs de materiel objets & effers mobiliars W appartenant personnalliEment
er guantité et de vafeur suffisante pour répondre en tout temps du paiement du lover et des sccessores et de faxécution de foutes (e
ronditions du présent ball. Le LOCATAIRE ferqs son affaire personnelie de |5 garde o1 de 1o survaillance des incau

Le LECATANRE dewra jouie des hiens louss retisornablement. suvant leurdestination, et o conformer 3 tous regiaments gul 2 anilguert
a l'ensemble immabilier dans lequel il exerce 21 dont il reconnait avoir eu connaissance.

Le LOCATAIRE Tera sun afaire de éliminztion des déchets |és & son activitd. Il s'oblige notamment a respecter i@ reglementstion
applicabile en matiere d'évacustion des dechers et des matiéres dangereux, polluants oy obstruarts. Le LOCATAIRE, qul 'y ablige,
sengage en de teiles hypothéses & supporer seul toules consdquencas pacunlsires ou auttes & e pourra prétendrs 3 auzun
remboursement, indemnité ou ovance de ia part du BAILLEUR. |] redters garant vis-3-vis du BAILLEUR de toute dction notsmment en
dommages €7 Intérés da la part des sutres Ihcatares ou voising que pourraient provooguer |'exercice de wes activiias,

Sans préjudice des stipulativns o dessus, en cas de réglementation présente ou future, refstive a |2 sanplé, sdeuiite nygens de
Iirreuble ou de ses gccupants, le BAILLEUR effectuera ou fere effectuer las recharches; diagnostics. Travauk cul seraient impozés

- En cas de risque d'accessibilite du plomb ou de contamination déciarée, ¢ BAWLEUR irformerz le LOCATAIRF de la nécessite
d'effacter les travaus presorits par Pautorite administrative. Dang |e cas od "évacuation des loraus est rendus nécessaire par la naturp
des travauk, sucune indemnité nl réfaction du loyer mest due par fe BAILLEUR autre que les dépenses reigtives au relopement

Temporaire, .

- En cas de traveuy préventfs ou d'éradication des termites ad insectes xylophages, |e BAILLEUR tient copie de I'étet parasitalie & ia
disposition du LOCATAIRE. Dans "hypothése ol Immasble dot 8tre totalemant démoll, 2 ball est résolu  de plein drait

Les deépenses relatives aux recherches, diagnostics et travaux necessaires ci-avant mentlonnes sant répartls entre le BAILLEUR et g
LOCATAIRE conformément & ce qul est prévy 3 fa clause 10, « DEPENSES D'ENTRETIEN FT DE REPARATICING & Le LOCATAIRE
sengage & déclarer & la mairie [ présence de termies dans 'immeauble

be LOCATAIRE veitlera & ne ren faire qui puisse apporter un trouble de jouissance aun voisins 1 5 n'sxercer aucune activité contraire
alix bonpes mceurs.

Le LOCATAIRE f'engage & ne pas charger les planchers o'un poids supérieur & celul gu'is peuvent supporter &t en cas de douts de
s'assurer de ce poids auprés d'un architecte. 1l s'interdit d'installer et d'utiliser des appaisils @ moteur qul produiralent des nuisances
QO i VOIS INGEE,

Le LOCATAIRE -:!&'.ru satisfaire & toules les charges de ville, de police, réglementation sanitalre, vairle, salubrité, hygigne, alns qu's
routes celies pouvant résulter des plans d'aménapement de la vilie, et autres charges, dont les locataires sont erdinaivement tenus, de
manibre a ce que le BAILLEUR ne pulsse aucunemant étre inguidté ni recherche 4 oo supet.

Le LDCATAIRE fers son affaire personnelie pour toutes réclamativng ou contestations qui pourtaient: sarvenir du fait de son actvite
dans les blens loves, de fagon 3 te gue |2 BAILLEUR ne sot famals Inguifte ni sechanchd 3 ce sujat

Le LOCATAIRE s‘engage & malntoni: les biens louds en dlat permanent dexploitation effective 0t normale, szul leq fermeturss
hebdomadaires of annuelies.

Le LOCATAIRE souffrira tove travaux quelcongues gul serafent executés dans fes blens joues ou dans 'immeuble dent ils dépendent. ||
re polma pretendra a cetle oroasion a aucune indemnitd nf réduction de ldver, guant blen méme la durte des travaus excéderalt 'a'
il ury fours,

7. EMBELLISSEMENTS ET AMENAGEMENTS

La LODCATAIRE ne pourra effectusr aucuns travaux de transtormation, changement de distribution sans accord préalable et écrit du
BAILLELIR.

En cas d'autarization du BAILLEUR pour #ffectuer de tels travady, e LDCATAIRE devra les effectuer & s8s risques of peérils sans que e
BAILLEUR puisse €tre inguietd ni recherché 3 ce sujet. 5 ces travaux afectent le gros ceuvre, 15 devront 8tre exécutés sous {a
survelllance |_:I'un architecte et garantis par une assurance dommages-ouvrage: Les honoraires d'architecte et les frais d'assusance
dommages-ouviages sont répartis confarmément 3 fa clause 10, « DEPENSES B'ENTRETIEN ET DE REPARATIONS «

Tout embalissement, amélioration et Instailation faits par le LOCATAIRE dans les lisiw loués resteront 3 @ fin du présent bail ia
proprieté du BAILLEUR sans indemnité et devront &tre remis en bon état d entretien en fin de jouissance, sans préjudice du drolt
reserve ali BAILLELIR o exiger la remise en I'état primitif. pour tout ou partie, sux frals du LOCATAIRE.

Le BAILLELIR a fa faculté daxiger & tout moment, aux frais du LOCATAIRE, & Vaxception des travaux qu'll aurait autarsés sang réenrye, 1o
remise immediate des lisun #n I'état lorsgue les transformations mettent en péril |8 bon fonctionnement des équipements ou o
sérurité du local ou de Vimmaubls er général

Le LOCATAIRE devra dépaser & ses frais tous coffrages, équlpements, installations, decorstion qu'il aurait faits dont lanlévement serait
nécessaire notamment pour @ recherche =t la réparation de fuites de toute nature, de fissures des conduits de fumée ou de ventdation

Dans le cas ob l'lmmeuble st soumis au régime de la copropriétd, préalablement 8 ['ewécution de tous travaux, le LOCATARE
communiguers a0 BAILLEUR les diéments nécessatres & 'obtemtion de "avtorizaton du syndicat des copropriétaires
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3. PUBLICITE

L& | OCATAIRE aura le drolt d'installer, dans | emprise de sa facade commergials, toute peblicils axianeure indiguant sa denornstion
£t 52 fonciion, § condition nuelle respecte les réglements adminisiratifs =0 vigueur =t taus reglements qui s"appliquant & 'ensemale
immmohbiliar dans leguel || exarce et dont 1 reconnall avoir ey connaissance

I-5 eNgage & acguitier toules taxes pouvant &tre dues i o sujel,

Linstallation sera falte aux frals du LOCATAIRE. || devra l'entretenir constammant &n paoan tat et s2ra seul responsable des so0idents
qus 53 pPose ou san exlsience pourrait occasionrer En cas ce restitution des hlers |& | OCATAIRF devia Feire disparaitrs toute trace de
icelement aprés enlévarment desdiles enaselanes ou publicites,

i, VISFTES DES LIELIX

Le LOCATAIRE devia lalsser la BAILLEUR, son mandstaire, son architecte, touy gitrepreneurs 1 ouviierm, 1 toules persannes autornsees
gar lul, perdtrer dans b leus loués, pour constater laur atat quand le BAILLEUR |= jugera & propos. '

En cay de mise en vente, le LOCATAIRE devra latsser visiter les biens louds de @ haures 3 18 heures les jours auvraties.

De mame, || tevrs laisser wisiter les biens lpuas suivant les mémes modalites par le 8AILLEUR, ou o evertuels candigats locatares, das =
defivrance du congs danneé par fum oul Fautre:

Dans tous ies cas, e LOCATAIRE souffrire 'apposition d écrlizaus ou d afliches annoangant lz vente ou |s location.

i4. - ASSURANCES

Le LOCATAIRE devra assurer 8t maintenir assurés, aupres d'une compagnie noiorernent solvable, les biens louds, kes amiénagements.
les objers mobilters, matériet et marchandises contre I'incendie, les risques locatifs, (s risques professionnels, le recours des voising =t
des tiers, les dégats des saux, 13 recherche de fuite, les expiosions, |es bris de glace, le vandalieme, tour dommages materiel &
rnmatériets-et géneralement tous les autras risgues.

51 Pactvied esercée par le LOCATAIRE entralne pour e BAILLEUR, directement ou indirectement, des surprimes d'assurances, e
LOCATAIRE sera tenu tout a la fois d'indemniser le BAILLEUR du montant de la surpnme par Jul payde et, en puotre, de e garantir contre
toutes réclamations: Il devra justifier de tout § chague réquisition du BAILLEUR, Le LODCATAIRE s'enpage, en cas de sinistre guelcongue;
3 ' ENEAFCEr AUCLn recours 8n garantie contre e BAILLEUR et ses asserdurs, En cas de sinlstre, guelle gu'en soit |& cause, s sommes qui
seront dues au LOCATAIRE par fa ou les compagnies o soclétés d'assurances, farmeront, aus lled et alace des abjets mobillers ot du
matsrie|, |usqu'au remplacernent et au rétabliscament de caun-gi, |3 garantie du BAILLEUM Les présentes vaudront transport &n
garantie au BAILLEUR de toutes indemnités d'assurance, jusqu’sa concurrence des sommes gul Jul seraient dues, tous pouvoirs dtant
donniés au partewr d'un exemplaire des présentes peur faire signtfier be trenspos & qui besain serm.

L= LOCATAIRE devra maimtenir et renouvaler ses assurances pandant toute @ durde du ball, acquitter réeulierement les primes &t
cotisationy el justifier du towl & toute réguisition du BAILLEUR &t au moins annuelement, 5 |2 date anniversaire du bail, sans gu'll lyi en
soit fait Iz demande.

15, RESPONSABILITE ET RECOURS

Le LOCATAIRE renonce sxprestérment & toul recours en responsabilité contre ie BAILLEUR |

1. En ©as de val, tambriolage ou tout acte criminel ou défictueux dont e LOCATAIRE pourrait 8tre vactimne dans le: et louss ou les
dépendances de l'immeable

2. En cas de modification ou de suppression du gardlennage de |imrsuble, alnsi gue sour toule: consdguances sl résulteralant de |a
remise des clés par le LOCATAIRE au conclerge

3, Al cas oo les lieux louds viendratent 3 Svre gébruits en totalite ou én parte, par vatusté, vice de construction, cas Tortyil ou fouts
autre cause indépendante de la wolonte du BAILLEUR. Enautre, le bailleur aura la fapulte de résiler de pleir diait 1 saps indemnitd |
présent bail, conformaément & Marticle 1732

4, En cas d'lnterruption méme prolenges et quelle qu'en soit i@ cause, de I'ezu, du g2z, de |'électricitd, du chauflage, de Pascenteur ot
plus généralement de touts source d'énergie et fluide guelcongue

5. En cas de trouble apporte a ba jowissance du LOCATAIRE par |3 faute de tiers; quells que soit leur gualité, le LOCATAIRE devant agir
diractement cantre 8ux 5ans pouvoil mettre en caise e BAILLEUR. e LOTATAIRE s'engage a ne vien faire qul pulsse apporter un trouble
de Joulssance aux sutres occupants de immeuble ou au voisinags. || s"érgage 2 se substituer au BAILLEUR daps toute instance
judicialre gul soralt engagée a ca titre.

6. En cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidité, infiltrations, fuites, & BAILLEUR n'étant aucunement responsable des
marchandises détériardes ou de tous autres dégats.

16. CESSION ET S5OUS-LOCATION

Le LOCATAIRE ne pourra dans aucun cas st sous sucun prébete, sous-louer en tout ou en partie, sous quelgue forme gue ce saf, les
biens loués, les préter, méme 2 titre gratuit.

Cependant, le LOCATAIRE pourra, s'll rempdt les conditions légales, consentlr une iocation-gerance du fonds de commarce par |
explaité et concéder au locataire-gérant un droit d'occupstion des lleus louds, || devra netifler au BAILLEUR cette mize en location-
gérance et lul remetire une copie du contrat

L= LOCATAIRE ne pourra, en gutre, céder son drolt au présent ball, §l ce n'ast 4 son sUCCESSEUT O8NS SN COMMErtE, Mals en tatalits
seulement. En cas de cessian, ie LOCATAIRE demeurers garant et répondra solidalremsnt avec |e cessionnairs &t tous ses sutcessers,
du paiement des loyers 2t accessoires 1 de lentiere exécution des conditions du présent bail pour une durée de trois-ans.

Dans toutes les cessiong, une copie de la cession enregistrée portant la signature manuscrite de chague pariie oevrs 8trs f2mise ay
BAILLELIR, sans frais pour lul, dans le mois de fa signature, et le tout & pelne de sullité de |5 cession 3 'égard dudit BAILLELIR &t de
résiliation des présentes, s bon lui sembie, le tout indépendamment de la signification prescrite par larticle 1690 du Code civil

B défzut d'stat des lieux réallsé lors de |5 cession, les parties conviennent da <é rapporter 3 'etar des lieux dtabli dang kes conditions
prévues # Particle 8 du présent bail,



17 - CLAUSE RESOLUTOIRE

|| est expressémant convepy, qu'd diéfaut da paiement d'un seul terme de lovar ou & défsut de rembolrsement & leur dehbsncs sxgts
dE [OUTES SOMMES 2ccessolres audil loyer, notamment provisions, trais. raxes. impositons, charges ou en cas d'inesécuticn da 'une
guelcongie des rlacses et conditions du present ball, ceful-ci sera resille de plein droit, sl ban =emble au BAILLEUR, un mois sorés vn
commandement ¢E payer ou d'exdculer demenré infructueuy, sans qu'll solt besaln de former une demande 2n justice

Ainsi, towtes les infractions du LOCATAIRE guw disposit:ons du prazent bail &t sindl tootes infractions lidas au paieménl des lavers
charges, impots, dépdt de garantie, & iz destination du ball, & 'entretien et aux conditionz pénérales de jouissance des [ieux lcuss sus
aménagements réalisés a Pexarcice du drolt de wvisite U BAILLEUR, ¢wx conditions d'instzllation de publichés en wxtdseur sux
obligations du LOCATAIRE en matiers d'assurance, auy dispositions relatives & |2 cazsion et & 13 sous-location du grésente ball, sercnt
sancticnnées par le jeu de 7 présente clause résolutolre,

Dans Ik cas ou le LOCATAIRE se refuseralt a quitter les biens lowes, son expulsion pouirrer avalr lew sursimple srdonnance de réfirs
rendua par ke president tu tribunal de grande instance 1errtorialement competent ef exdcutoire par provisions, nonoostant appel.

1B. CLAUSE PENALE

A oétput de paerment de toutes sommas & son echéance, notamment do loyer al de sas acfessoiras, &t dés mise 2 demsure dilide
par e BAILLEUR ou son mandataire au LOCATAIRE, ou dés déllvrance d'un commandement de payer, ou encora apres toui dibut
d'engagement d'instance, les sommes duss par le LOCATAIRE seront automatique ment majordes de 20 % & titre d'indemnite forfaktaire
ot o, sans préjudice da tous frais, quells gu'an soit Is nature, engagés pour & recouvremeant des sormes ou de toutes indemniies ous
paurraient étre mises & ka2 charge du LOCATAIRE.

En outre, en cas de msiilation judiciaire ou de plein drolt du présant bail, le montant du dépdt de garante resterz acquis au BAILLEUR 4
titre d indemnité minimale en réparation du préjudice rdsultam de cetta résilistion

19. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les abligations résultant du présent bail pour ke LOCATAIRE constituaront pour tous 585 ayants droit et pour toutes personnes ben.ue.
paiement et & 'exécutian, une charge salidaire et indivisible, not@amment en cas de dicks du LOCATAIRE svant |2 fin du bait, Il v aura
solidarité et indivisibillté entre tous ses heéritiers g1 représentants pour 'exécution desdites obligations et, 8'll v & jisu de f3ire &5
significations prescrites par l'article 877 du Code civil, le colt de ces significations sera supportd par ceus & qul elles seront faifes.

Les colocataires soussignes, désignes e «LOCATAIREs, reconnatssent expressément qu'ils s& sont engagés solidsirement =1 que e
BAILLEUR n'a acceptd de consentir le présent bail gu'en consigération de cette co-titulartd solidaire et n'autail pas consent| la présente
location a l'un seulement d'entre sux.

En canséquence, cormnpte tenu de lindivisibitité du bail, tout congé poidr mettre valabiement fin au bail devra émaner de tous les
colocatzires et étre gonne pour la méme data.

20. TOLERANCES

Il est formellement convenu gue toutes les wigrances de (2 part du BAILLEUR relatives auy clawses et conditions snoncéss Ci-getsis,
gualles gu'en aignt pu &tre la fréquence et la durde ne pourront jarman &t en aucun cas dtra considérees comme apportant une
maodificatian oy une suppression de ces clavses et conditions, nl| géndratrices d'un droit quelcongue ; le BAILLEUR pourta toujours y
mettre fin par towe les movens.

Z1. - DROIT DE PREEMPTION AL PROFIT DU LOCATAIRE

Conformeamant &ix dispositions de Farticle L 185%-456-1 do code de commgrce, le LOCATAIRE héneficie d'un droit de preemption en s
de cession fdes focauw ioues,

Toutefols, cette disposition n'est pas applicabie en cas de :

- Cession unique de plusleurs locawx d'un ensemble commercial

- cessinn unigue de locals commerciauy distinces .
- pession d'un local commercial aux coproprigtaires d'un ensembie comimercial

< cossion giobale d'un Immeuble comprenant des locaux oommercia s

- cesslon d'un bocal au conjaint du BAILLEYR ou un ascendant ou uh descendant du BAILLEUR ou de son con|oint

2. - HONORAIRES DE LOCATION

Reédaction de bail 416.67 €
TVA salon e taux en vigueur E3.334
TOTALTIC 500.00 €

23. - ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour l'exacutlon des prasentes et de leurs sultes, les parties font élection de domicile, savair .

- le BAILLEUR, & P'adresse du gestionnaire Indiqués au débot du présent bail, le LDCATAIRE devant &tre Infarme de taut changemen:
intarvenant 80 cours de bail |

- le {DCATAIRE, dans les lieux lguas.

Tous s fitiges @ survenir entre les parties seront o 13 compétence exclusive des trinunaus du ressort de fa situation de Mimmeohle

24. - PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES DES PARTIES

Vos donnaes persannelles collectes dans g cedre du présent contrat font 'objet d'un traltement nécessaire 4 son exdeution. Elles soni
susceptibles d'&tre utilisées dans le cadre de 'appiication de régigmentations comme celle relative & 13 lutte tontre le blanchimant des
capitaux et le financement du terransmea

o . 40
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Vas danrees perdanndlles sont conservdes pendsht toute |7 durde de | eddiutlion du présent contres, augmentés des ditps lepeun ds=
presoription applicable.
Elies sant geslinées au service gestion
Four la realisation de la tinalité des présentes, vos donnees sont, = cas echeant, susceptinies d'&tre Transmises, natammaen?t
= dux prestmataires de |8 signature dlectronigue el de la latire recommandér electronigue

a2uy entreprises chargdes de travaig sur limmeuble |

B " huissier @t & I'svocst en cas d2 prosédure |

auly prganisimes d'assurances souscrites par = kaillaur

I| pst précisd gue dans |e cadre de 'exbécution de leurs pressations, 25 tiers imitativemant @numares ¢l-avans n'ont gu’un accbs |imig
aun données el ont 'obligation de les utifiser =n conformité aver les dispasitions de |3 lEglklation applicatie 2 matiére de protection
des gonnées parsannelies.

Le responsable du traliement des données personnelles est 'agence ADD MAKD IMMOBILIER

Conformement & ia Il informatigue et libertés, vous benéficier d'un drolt d’accés, de rectification, de suppressian, &'on posItion =% e
portabilité de wos données en vous adeessant a Fagence ADD MAKO IMMOBILIER & piace de |5 | /bérstion 74100 ANMEMASSE,

Vous pouves porter toute réclomatian devant & Cnll faeww.crill fr )

Dans je cus oi des coordonnées eléphonigues oot ¢ié recoeillies, vous étes informéis)a) de ln theulee de vous nserire sur o livle
A opposition an démarchaps éldphanigue prévue on Bveur dis consoinmaleses {article L 223 du eode di b comsomimmtion ),

15 - FRAIS
Tous les frale gt drokts deés présentes, & Vexceptlon des honaraires de location dont lee madalitds dimputation sant définies 5 &
clause 22, ci-dessus, serant supportéys par le LOCATAIRE qul s’y ablige:

26. - RENONQATION A LA REVISION POUR IMPREVISION

Chacune des parties, pleinement informées des dispositions de "article 1135 du Code civil, acceptent le risque lig 2 tout changement de
circonstances imprévisible lors de la conehision du présent contrst qui rendrait Uesécution de celui-ci excessivement Gnersuse pour
gll@s. En conséguence, les parties, ensembie 8t séparément, renoncent expressément 3 exercer toufe action an révision pour
imprévision telle que défine audit articie,

27. VALEUR CONTRACTUELLE DES ANNENES

Les annexes et natamment linventaire des catégories de charges, impots, taxes of redevances vise 3 la clause 5« CHARGES, IMPOTS,
TAXES ot REDEVANCES » font partie Intégrante du présent bail at ont valaur contractuetle

NOTES

41} Le bail doit obligatoirement &tre canclu paur une durge minimale de peuf ans.

12} 51 au contraire les parties conviennent qu'une partie des locaux loves est destinge ou peat étre destinge 2 'habration principals du
forataire, "attention du bailleur et de saon mandataire est attirée sur e ([it que cette gartie habitation dodi fmogrativement repondre
gux caractérstigues du logement décent telles que définies par le décret n™ 2002-120 du 30 janvier 2002,

{3) Indigue I'indice choisi. & compter g 1* septembre 2014, I'CC ne doit plus &tre utilisé comme indice de référance.

{4} Cette somma est progductive diintéréts au profit du kocataire pour ie montant excecant plus de deux termes ge foyer hors charges
fart, L. 14540 du code de commerce).

|5} Ce montant est suscaptible de modification conformément @ la reglementation encas de variation du taux de e TVA.

16] Pracisar sl le bien et classé an zone s, B, Cou D dans le plan d'exposition au broft

171 Cocher 3 case carrespandante,

181 Clause facultative,

(8] Cornformeament & I'article L. 145-15-2 du code de commerce, I ballleur ne peut invogquer cefte clause que dursnt Lrois ans 3 compter
de I cession du bail

Fasl & Annremasse | en deux exemplaires, le

Meats niils L
Lignes nulles

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
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CATEGORIES DE CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES AFFERENTES (MPUTABLE
POLIR LES LOCAUX COMMERCIAUX |

LoCaT AR

Les frais de consommation de eap froide, des flurdes, combustibles &t towtes es
energiet nécessalres 3 |a production de l'eau chaude, du chauffage, de la ventilation
mécanique, de réfrigération des locaum privetifs, des lomux communs et des espaces
communs (volries, espaces verts, emplacements de stationnement...)
Lez frais d'axploitation, de maintenance, d'entretien, de réparation &1 de remplacement |
des équipements gui sond ratteches @ ces cordonmables |
Les frais de consommation d'énergie nécessaire a 'édalrage des locsun privatifs =t des
lecaux i espaces communs alnsi gue les frais de remplacement, de malntenance,
d'entratien 2t d'exploitation des equipements gui leur correspondent T
Les frais d'expioitation, d'entretien, de réparation, de maintenance, de contrble
ohligatoire et de remplacement des siémeants d"équipemeants de INmmeuble =t de Lloutes
installations nécesszires 3 son bon fonctionnement tels qu'ascenseur, monte-charges,
nacelles de nettoyage, groupe electrogiéne, sprinkier, chaudigres, armoires éectrinues,
YmiL...
*  #&tat de propreté des partles communes, lo@ux communs & EIpaces communs
[fourniture et entretian des équipements et deés consommables nécezsaires, dlimination
des déchats 8t des rejets, antretien et vidange des fosses d'aisances...) .
Les dépenses lides & Pévacuation dea déchets ¢t matériaux fid= & Vactivité du LOCATAIRE
Leg frais liés & la recherche de fuites de toute nature et de fissures des conduits de
furmee ou de ventitation
Les frals d'entretien, de rdparation et de réfection des espaces sxtérleurs (voiries, alres
de stationnement et de livraison, espaces verts...] en ce comprizs les frais d scquisition et
de rencuvellement des wégétaux
Les rémunerations, charges sociales et charges annexes du personnel affecté A
Fimmeuhble, et notamment au gardiennage, survelliance, au nettoyage, & la sécurité ou &
la maintenance ainsl que les frajs entrainés par le recours & des entrepelzes extérisurss
pour mener 3 bien ces taches

e

i B g e hnoraires
Les honoraires de gestion des loyers des lieux loués ou de I'immeuble taisant 'abjet du aaILLELR

bail

= Les honoralres techniques

- les honoraires afférents aux travaux gui incombent 2u BAILLEUR conformément & la BAILLELR
clause 10, = DE‘PENSES D’ENTHE‘ITEN ET bE HEFAHM‘IDH »

- i@s honoraires sHérents aux traveux oLt intombent au LOCATAIRE sonfarmément 4 |a LGCATAIRE

ciause 10, » DEPENSES D'ENTRETIEN ET DE REPARATION » .
imaiis, taxes &t redevanoes
- La contribution annuelle sur les revenus locatifs BANLLEUR
*  Lataxe fonciére LOCATARE
= L3 taxe ou |z redevance d'aniévemant des ordures ménageras, |a taxe de balayage {QCATAIRE
- Les frais de gestion de ia fiscalité locale directe afférente aux taxes réglées par le LACATAIRE
bt
= Taxes et redevances, y compris d'assainissement, dues sur [es consommations &n parties LOCATAIRE

privatives, parties communes et sur les espaces verts |iées @ la consommation des fluides,
combustibles gt éngrgle

- Taxe |ocale sur les ense ignes gt pu I:Iil:ﬁ:éi Entérle urﬁ LCATAIRE
Rl EE I:.lll_rH'_'
= Les frais d*établissement des diagnostics obligatoires HA|LLELIR

Les frals d'étabiissement des autres diagnostics (acoessibilité...)

*  Les abonnements, fes frais d’&xplnlhtihn. ies travaux d'entretien, de réparation &t de
remplacement des rézeaiy de cormmunication électronigies

Charger delravaus

Les dépenses reigtives aux grosses réparstions mentionnéss 3 article 606 du Code civil BAILLEIR
dans les lieux lougs ou dans Mimmeuble dans leguel Ils se trouvent




wés lars qu'ellas ratduent des grosses réparations mentionndes 3 article BUE du Cede
civil | les dépenses relatives aux travaux ayEnt pour objet de remédisr & (8 vétustd ou de
metire =n sccessihilitd: oy en conformitd aver 13 régiemmentsfion fes: [Buy ioues ou
Immeuble dans leguei Iis se trouvent e,

ZALLELIR

{es dépenses oour travaux d'embeilissement et d'amélioration gdi n'exckdent pas le colt
du remplacement 3 |'identique et gul relévent de "article 606 du Code vl

Le cac échéant, les honorsires ffés & la répfisation de tous [BS travauy Ci-gvant
mentionnés

Le cas echéant, les frais gassurancs |iés & la réalization des Travaux c-avant mentionnés

Dés lors gu'elles ne reiévent pds des dépenses de réparation mantionnées 2 Varticls 506
du Code Civi

- celies relstives auxr teveux de réfection, remise en gtal, réaparation, méme celleg
rendues neécessaires en ralson e fa wetustd, d'unm wice: caché, de |2 mise en
conformité avec la réglementation, de {2 mise en accessibilité, gue ceum-C soiEnt
afférents aux biens lowds ou 3 Fimmeubie dans lequel fls se Trouvant
celles relatives aux travaux, Installations, transformztions guelle qu'en solt | nature,
qul sergient fmpos2s par les autorités administratives, fa ol ou les reglements
présents ou & wanir, en raison de ses activités présentss ou futures

Les dépenses pour travaux d'embeliissarment et d'sméliaration oul ne relévent pas de

I'article 806 du Code civil

HAGLLE LR
BAALLE LI

BATLLELIS
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CCTATAIRE

Les dépenses pour travaux et réparstions rendues necsssaires en reispn d'un défaut
d'entretien ou d'exécution de travaux incombarm au LOCATAIRE ou e=n ces de
dégradations da son fait, de celul de ea cientile ou de ton personnal, que ces depenses
relévent ou pas de "artlcle £06 du Code givil

Leg gépenses de recherche de fuites de toute nature ou de fissures des condults de
furnde ou de ventilation, que celles-oi solent afférentes sux blens loués ou 2 Mimmeuble
dans lequel ils se trouvent

Leg déppnses pour travaud d'incimération des bois et des matdriau contaminés par des
termites ou insectes xylophages

Le cas chéant, les honaraires lids & fa réalsation des travaux cl-avant mentionnés & la
charge du locataire :

Le cas échéant, les frais d'assurance |lés & 1a realisation des travaux c-avant mentionnés
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