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IMM OBILIER

Tél : 04 50 79 20 20
Mail : contact/@eosimmobilier.fr

AVIS DE VALEUR

A la requéte de :

Maitre Philippe SERRANO
Mandataire judiciaire

196 rue Georges CHAPPAK
74100 JUVIGNY

Nous soussigné, Agence Immobiliere EOS IMMOBILIER 7 Avenue de Geneve 74160 SANT JULIEN
EN GENEVOIS

Déclarons avoir visité un batiment appartenant a la FERME DE LA SOURCE , société par actions
simplifiée au capital de 350 000€ dont le siége est a BOEGE (74420), 163 rue de la Menoge,
identifiée au SIREN sous le numéro 533998902 et immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de ANNECY. La ferme de la source est représentée par Monsieur Rolph W BOSS.

Situé a SAINT ANDRE DE BOEGE (HAUTE SAVOIE) 74420, au 2685 route de Saint André.
Figurant ainsi au cadastre :

Section B N° 3543 Lieudit Chez Larpin surface 01a37ca

Section B N° 3545 Lieudit Chez Larpin surface 02a37ca

Section B N° 3549 Lieudit Rte de Saint André surface 20a39ca

Section B N° 3553 Lieudit 2685 Rte de Saint André surface 01al8ca

Soit total surface : 25a69ca
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Afin d’établir la valeur vénale.

La visite des lieux s’est déroulée le 4 Décembre 2024 en présence de Monsieur Rolf W BOSS

1. Nature des biens : Bdtiment agricole avec terrain attenant ayant fait I'objet d’un permis de
construire délivré le 3/12/2016 par monsieur le Maire de la commune de SAINT ANDRE DE
BOEGE. L’achévement de la construction est intervenu en 2018.

Cependant la construction de 'immeuble n’a pas fait I'objet de la délivrance d’un certificat de

conformité ni d’une attestation de la Mairie certifiant la conformité des travaux avec le permis
de construire.

2. Origine de propriété : Vente consentie par Monsieur PACCOT Frangois le 8/10/2019 par acte

authentique avec un pacte de préférence au profit de ce dernier. Ci-dessous relaté dans

I’acte de vente.
« PACTE DE PREFERENCE AU PROFIT DU VENDEUR
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Le VENDEUR fait réserve expresse a son profit et au profit de ses enfants d'un droit
de préférence en cas d'aliénation a titre onéreux de tout ou partie du ou des biens
immobiliers par I'ACQUEREUR ou ses ayants droit, ce que L'ACQUEREUR accepte.

Ce pacte constitue une disposition dépendante sans laquelle le présent acte n'aurait
pas été conclu. Il n'a pas vocation a s'appliquer en cas de changement ultérieur de la
nature, de la destination ou de la consistance du ou des biens immobiliers objet du
pacte.

Le droit de préférence est convenu dans le cas de la cession a titre onéreux de la pleine
propriété du ou des seuls biens objet des présentes et également dans le cas de la
cession d'un ensemble immobilier dans lequel le ou les biens Immobiliers dont il s'agit se
trouveraient inclus.

Si une vente amiable doit intervenir, le VENDEUR aura un droit de préférence pour se rendre
acquéreur aux mémes conditions, charges, modalités et prix que ceux auxquels
L'ACQUEREUR aura traité, et qui devront lui é&tre communiqués par exploit d'Huissier en
méme temps que l'identité de la personne avec laquelle ces charges, modalités et prix
auront été arrétés.

L'exploit devra préciser formellement qu'il est adressé en exécution des stipulations
de la présente vente, faute de quoi le délai ci-aprés ne s'ouvrira pas

Dans la mesure ol la vente entrerait dans le champ d'application I'article L 271-1 du Code
de la construction et de I'habitation, I'exploit d'Huissier devra étre accompagné du projet
de la vente afin de permettre la purge du délai de rétractation, la réception de I'exploit fera
courir le délai de rétractation.

En toute hypothése, I'exploit devra étre accompagné des divers documents prescrits par
la réglementation en vigueur tels que notamment les diagnostics de I'article L 271-4 du
Code de la construction et de I'habitation.

Le bénéficiaire du droit de préférence disposera alors d'un délai de trente jours a
compter de la remise de cet exploit pour émettre sa position au sujet de ce droit de
préférence et faire connaitre au cédant, également par exploit d'Huissier, son
acceptation. La renonciation au droit de préférence pourra s'effectuer par simple
lettre ou par le silence durant le délai fixé ci-dessus.

Si une adjudication intervient, le VENDEUR aura un droit de préférence pour se porter
adjudicataire aux mémes conditions, charges, modalités et prix que le dernier
enchérisseur. Il ne pourra exercer son droit qu'aussit6t apres I'extinction du dernier feu
et avant la cléture du procés-verbal. Son silence équivaudra a une renonciation a son
droit de préférence.

Pour lui permettre d'exercer son droit de préférence, le VENDEUR devra étre informé de
I'adjudication par exploit d'Huissier au moins trente jours avant la date fixée pour celle-ci.
A cet exploit qui devra réitérer les modalités de I'exercice du pacte de préférence devra
étre jointe la copie du cahier des charges.

Le droit de préférence ainsi conféré ne pourra en aucun cas étre cédé a un tiers, mais
restera librement transmissible aux ayants droit a titre gratuit du bénéficiaire.

En cas de prédécés de L'ACQUEREUR, la présente obligation sera transmise a ses
ayants droit.

La validité de ce pacte expirera le 31 décembre 2049.

En cas de violation du pacte, le bénéficiaire aura droit d'exiger, a titre de stipulation
de pénalité, une somme égale au quart de la valeur du ou des biens objet du pacte
au jour de la constatation de celle-ci. Si le tiers est de mauvaise foi, il aura droit
également d'agir en nullité ou de demander au juge de le substituer au tiers dans le
contrat conclu.

Les parties requiérent le service de la publicité fonciére de bien vouloir annoter le
fichier de la présente clause au titre d'information des tiers.

Les parties sont informées que tout tiers bénéficie d'une action interrogatoire, aux
termes des dispositions de I'article 1123 du Code civil, troisieme et quatriéme alinéas :
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“Le tiers peut demander par écrit au bénéficiaire de confirmer dans un délai qu'il fixe et qui doit étre
raisonnable, I'existence d'un pacte de préférence et s'il entend s'en prévaloir.

L'écrit mentionne qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire du pacte ne pourra plus
solliciter sa substitution au contrat conclu avec le tiers ou la nullité du contrat. »

3. Description

e |’acces, le terrain, les abords : Le batiment est édifié en bordure de la RD 220 dans une zone
agricole et limitrophe a la commune de BOEGE. Ce dernier est adjacent a une maison en
cours de rénovation pour habitation. Le terrain d’emprise est aménagé en voie d’acces, cour

et n’a pas d’usage agricole.

e Des servitudes concernent le bien ci-relaté dans I’acte authentique :

| - SERVITUDE DE COUR COMMUNE

Le représentant de la société « LA FERME DE LA SOURCE ), céde a titre de servitude réelle et perpétuellie,
une servitude dite de cour commune d‘une largeur de deux meétres grevant les parcelles lui appartenant
sises sur le territoire de SAINT ANDRE DE BOEGE (Haute-Savoie) lieudit "Route de Saint André"
cadastrées section B, numéro 3549 pour une contenance de 20 ares 39 centiares et B numéro 3553 pour
une contenance de 01 are 18 centiares (FONDS SERVANT) au profit des parcelles appartenant a Monsieur
Frangois PACCOT cadastrées section B numéros 3551 pour une contenance de 13 ares 08 centiares et
numéro 3552 pour une contenance de 03 ares 40 centiares (FONDS DOMINANT).

Ce droit profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant.

MODALITES DEXERCICE DE LA SERVITUDE

Il est interdit d'y entreposer quoique ce soit (véhicule, objet ou plantations).

e L'assiette de cette servitude s'exercera telle que figurée sous hachuré gris au plan de vente établi
par Monsieur Jérome DESJACQUES, géomeétre expert a ANNEMASSE (74100) - 12 rue du clos
Fleury, en date du 7 mars 2018, ci-annexé approuvé par les parties.

« Elle ne pourra étre obstruée ni fermée par un portail d'acces, sauf dans ce dernier cas accord entre
les parties.

Les frais d'entretien seront au prorata du nombre d'unité desservie.
L'existence de cette cour commune ne devra cependant pas apporter de nuisances au propriétaire
du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par un usage inapproprié.

« Il - SERVITUDE DE CANALISATION D'EAU POTABLE

Afin de permettre le raccordement au réseau d'eau potable de la parcelle sise sur le territoire de ta
commune de SAINT ANDRE DE BOEGE (Haute-Savoie), cadastrées section B, numéros 3543 pour une
contenance de 01 are 37 centiares, numéro 3545 pour une contenance de 38 centiares, numéro 3547
pour une contenance de 02 ares 37 centiares, numéro 3549 pour une contenance de 20 ares 39
centiares et numéro 3553 pour une contenance de 01 are 18 centiares, (FONDS DOMINANT), le
vendeur consent, a titre réelle et perpétuelle, une servitude de passage en sous-sol de canalisation
d'eau potable sur les parcelles situées sur la commune de SAINT ANDRE DE BOEGE (Haute-Savoie),
cadastrées section B numéro 3551 pour une contenance de 13 ares 08 centiares et numéro 3552 pour
une contenance de 03 ares 40 centiares (FONDS SERVANT)

L'emprise de cette servitude est matérialisée sous tracé bleu au plan de vente établi par Monsieur
Jérome DESJACQUES, géomeétre expert a ANNEMASSE (74100) - 12 rue du clos Fleury, en date du 7
mars 2018, ci-annexé approuvé par les parties.

MODALITES D’EXERCICE

Le propriétaire du fonds servant autorise expressément le propriétaire du fonds dominant, et tous ayants-
droit futurs, a effectuer tous travaux nécessaires pour l'installation des canalisations et réseaux divers utiles a
la desserte de sa propriété, a charge par ce dernier ou ses ayants-droit futurs de remettre les lieux en état
dans le délai de deux mois du commencement des travaux.
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En cas de travaux importants a effectuer sur ces canalisations et réseaux divers, le propriétaire du
fonds dominant devra, sauf cas d'extréme urgence, en avertir le propriétaire du fonds servant, quinze
jours au moins a lI'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant la
nature des travaux a effectuer et la durée approximative de ceux-ci.

TRAVAUX
Les frais d'entretien des canalisations et réseaux seront supportés par les différents utilisateurs en
fonction du nombre de batiments desservis pour la section concernée par les travaux.
En ce qui concerne les branchements particuliers, les frais d'entretien et de réparation seront
supportés par le propriétaire concerné.

Il — SERVITUDE DE CANALISATIONS DES EAUX PLUVIALES ET DES EAUX USEES.

Afin de permettre le raccordement au réseau d'eaux usées des parcelles sises sur le territoire de la
commune de SAINT ANDRE DE BOEGE (Haute-Savoie), cadastrées section B, numéro 3193 pour une
contenance de 20 centiares, numéro 3551 pour une contenance de 13 ares 08 centiares et numéro 3552
pour une contenance de 03 ares 40 centiares (FONDS DOMINANT), le représentant de la société LA
FERME DE LA SOURCE consent, a titre réelle et perpétuelle, une servitude de passage en sous-sol de
canalisation d'eaux usées et d'eaux pluviales sur les parcelles situées sur la commune de SAINT ANDRE DE
BOEGE (Haute-Savoie), cadastrées section B numéro 3549 pour une contenance de 20 ares 39 centiares et
3547 pour une contenance de 02 ares 37 centiares (FONDS SERVANT)

L'emprise de cette servitude est matérialisée sous tracé marron en ce qui concerne la canalisation d'eaux
usées et sous tracé bleu en ce qui concerne la canalisation d'eaux pluviales au plan de vente établi par
Monsieur Jérome DESJACQUES, géometre expert a ANNEMASSE (74100) — 12 rue du clos Fleury, ci-
annexé approuvé par les parties.

MODALITES D'EXERCICE

Le propriétaire du fonds servant autorise expressément le propriétaire du fonds dominant, et tous ayants-droit
futurs, a effectuer tous travaux nécessaires pour l'installation des canalisations et réseaux divers utiles a la
desserte de sa propriété, a charge par ce dernier ou ses ayants-droit futurs de remettre les lieux en état dans
le délai de deux mois du commencement des travaux.

En cas de travaux importants a effectuer sur ces canalisations et réseaux divers, le propriétaire du fonds
dominant devra, sauf cas d'extréme urgence, en avertir le propriétaire du fonds servant, quinze jours au moins
a l'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant la nature des travaux a
effectuer et la durée approximative de ceux-ci.

TRAVAUX

Les frais d'entretien des canalisations et réseaux seront supportés par les différents utilisateurs en fonction du
nombre de batiments desservis pour la section concernée par les travaux,

En ce qui concerne les branchements particuliers, les frais d'entretien et de réparation seront supportés par le
propriétaire concerné.

4. Description

e |’acces, le terrain, les abords : Le batiment est édifié en bordure de la RD 220

e [’environnement du ténement étant des terrains agricoles exploités en maraichage et des
vergers.

e (Caractéristiques du bien : Le batiment était utilisé en tant qu’atelier de transformation de
fruits jusqu’a cessation d’activité.

Gros ceuvre : Murs en béton et structure métallique avec bardage métallique

Toiture : Toiture 2 pans en bacs acier

Equipement : une seule arrivée d’eau

Electricité : compteur de chantier pas d’attestation consuel d’ENEDIS.

Assainissement collectif : non raccordé

EOS IMMOBILIER 7 Avenue de Genéve 74160 SAINT JULIEN en GENEVOIS Siret . 749 926 127 00012 Carte Professionnelle transaction Immobiliere
S AR.L au Capital de 10000€ Tél - 04 50 79 20 20 Mail : contact'@eosimmobilier fr Code APE ' 6831Z N CPI 7401 2018 000 030 781
RCS THONON : 749 926 127 site : www eosimmobilier com N°de TVA Intracommunautaire FR 66 749926127 Delivre par la CCI de la Haute-Savoie




e Répartition

Niveau bas : garage, stockage

Niveau intermédiaire : stockage

Niveau Haut : stockage

L’acceés aux différents niveaux par un escalier provisoire en bois

Pas d’installation spécifique a I'intérieur

e Surface : 1050 m? environ

e Urbanisme : La commune de SAINT ANDRE DE BOEGE dispose d’un PLU en date du
20/07/2019.

La batisse est située dans la zone agricole du PLU. Et est contigué a une construction ayant un
usage de garage et d’atelier. Cette derniére a récemment fait I’objet d’un changement de
destination permettant une rénovation a usage d’habitation (selon la modification simplifiée
n°2 du PLU).

La mairie de la commune de SAINT ANDRE DE BOEGE a été interrogée sur les points suivants :

e L’assainissement : le batiment n’est toujours pas raccordé aux réseaux collectifs

e L’activité agricole concernera la transformation de produits agricole et éventuellement
vente sur place a condition que les obligations d’accessibilité d’un établissement recevant
du public soient respectées. Ensuite la future activité agricole ne devra pas nuire a la
maison voisine c’est pourquoi le stockage, fermage et animaux est a proscrire.

e La possibilité d’'un changement de destination : ce point a déja été évoqué par la mairie qui
recherche une solution. Une discussion a été engagée avec la commission départementale
et les services du sous-préfet. Mais la vocation agricole du batiment doit rester agricole

selon les services consultés.

Eléments favorables :

Emplacement en bordure de la RD 220
Une construction récente avec un volume
Libre de toute location.

Eléments défavorables :

Proximité d’une habitation avec une servitude de cour commune.

Des travaux sont a prévoir a savoir des aménagements extérieurs (un accés a une porte
d’entrée en conformité et non par une passerelle, mise en terre autour de la batisse, des
parkings pour recevoir le public) et des travaux pour le raccordement aux réseaux des eaux
usées (conformément au permis de construire) , les frais seront partagés avec les 2 maisons
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voisines car cela nécessitera une tranchée de 300 ml pour se raccorder selon les
informations données par Monsieur PACCOT , un compteur définitif pour I’électricité, un

raccordement au drainage car présence d’infiltration d’eau a I'intérieur du batiment etc...

La bétisse est classée Agricole, ne dispose pas de ténement supplémentaire a exploiter,
tout lien agricole a été coupé avec I’environnement agricole. Et elle ne pourra pas faire
I’objet d’'un changement de destination selon les informations recueillies aupres de la
Mairie.

L'usage du bien est limité a une activité de transformation de produits agricoles.

Considérant la situation du batiment, son état, les travaux a réalisés, et les informations
évoquées ci-dessus,

Nous estimons la valeur vénale : 220 000€ a 250 000€.

Valeurs exprimées aux conditions actuelles du marché pour un bien libre de location.

Fait a SAINT JULIEN EN GENEVOIS, le 6 décembre 2024

401 2018 000 030 781

a CCl de la Haute-Savoie
ce de garantie

ntion de fonds
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Annexes :

Plan cadastral

Plan géomeétre
Photos du bien
Rapport géorisques

Cet avis de valeur est réalisé compte tenu du marché local et sous réserve des surfaces
précises, des diagnostics, des examens plus approfondis ne faisant apparaitre des
servitudes particuliéres, et ne peut étre assimilé a une expertise (seul un rapport
d’expertise peut étre utilisé pour la mise en place d’un partage, d’'une donation, d'une
déclaration de succession, d’un dossier contentieux ou judiciaire).

Cet avis de valeur est valable pour une durée de 3 mois.
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Pratermité

GE@®RISQUES

Rapport de risques

Q@ Adresse recherchée:

2685 Route de Saint
André, 74420 Saint-
André-de-Boége

Ce rapport de risques est délivré a titre informatif.

Il a pour but de vous montrer une vision simplifiée des risques naturels et
technologiques situés pres de chez vous.

Vous pouvez consulter nos conditions d'utilisation sur :
georisques.gouv.fr/cgu

o Geéorisques est realisé en partenariat entre le Ministére de la Transition écologique ebFn:I T
REPUBLIQUE et de la Cohésion des territoires et le BRGM. g
FRANCAISE

Liberee
Eguiits
Frazerwité
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ER
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberee
Egalite
Fratermité

GE)RISQUES

Adresse recherchée :
2685 Route de Saint
André, 74420 Saint-

André-de-Boége

5 Risques naturels identifiés :

INONDATION

SEISME

MOUVEMENTS DE TERRAIN

RETRAIT GONFLEMENT DES
ARGILES

RADON

OO P

1 Risque technologique identifié :

POLLUTION DES SOLS

@

o a mon adresse :

INCONNU

° a mon adresse :

MODERE

o a mon adresse :

INCONNU

° a mon adresse :

FAIBLE

° a mon adresse :

FAIBLE

0 a mon adresse :

CONCERNE

B.I. sur ma commune :

EXISTANT

ﬂl. sur ma commune :

MODERE

ﬂl sur ma commune :

EXISTANT

ﬂ.l sur ma commune :

MODERE

ﬂl sur ma commune :

FAIBLE

ﬂ.l sur ma commune :

INCONNU
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”
Ex GE R. SQU ES Adresse recherchée :
REPUBLIQUE 2685 Route de Saint
FRANCAISE Rapport de risques André, 74420 Saint-

Egaite André-de-Boége
Fraternité

Risque d'inondation prés de chez moi

0 Risque a mon adresse INCONNU
Eh Risque surla commune  EXISTANT

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors
de I'eau.

<
Légende

- Zone 3 risque entrainant une servitude d'utilité publigue

Risques liés aux remontées de nappe

Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettes Pas de dédordement de nappe
aux debordements de nappe aux inondations de cave ™ dinondations de cave
fiabilite FORTE fiabilité FORTE fabilite FORTE

Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettrs Pas de débordement de nappe
aux débordements de nappe aux inondations de cave i d'inondations de cave
fiabilite MOYENNE

fiabilité MOYENNE fiabilité MOYENNE

Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettes B Pas de débordement de nappe
aux debordements de nappe aux inondations de cave i dinondations de cave
Habilite FAIBLE fiabilite FAIBLE o habilite FAIBLE

Zonas potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
fiabllite INCONNUE «

aux Inondations de cave i d'inondations de cave

| Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe
T fabilite INCONNUE Tiabilng INCONNUE
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ER Gé RI SQU ES Adresse recherchée : .

REPUBLIQUE 2685 Route de Saint

fE::NCAISE Rapport de risques André, 74420 Saint-

Egalite André-de-Boége
FPratermieé

Risque d'inondation pres de chez moi

Informations détaillées :

REMONTEE DE NAPPES :

Vous étes situé dans une zone ou il y a de fortes probabilités d'observer des débordements par remontée de
nappe, ou au moins des inondations de cave.

- Votre niveau d'exposition est : Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave.
- L'indication de fiabilité associé a votre zone est : FAIBLE

DDRM : DDRM74
Dans son Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), la préfecture a classé votre commune a risque

pour les aléas et sous aléas :
Inondation

1inondations classées en catastrophe naturelle dans ma commune :

Une CATNAT est une Catastrophe Naturelle, liée a un phénomeéne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement
dommageables. Lorsqu'une catastrophe naturelle frappe un territoire, on dit que "le territoire est en état de catastrophe naturelle”.

Code NOR Libellé Début le Sur le journal officiel du

NOR19821118 Inondations et/ou Coulées de Boue 06/11/1982 19/11/1982
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberte
Egaitté
FPratermisé

Gé RISQU ES Adresse recherchée :

2685 Route de Saint

Rapport de risques André, 74420 Saint-

André-de-Boége

Risque de séisme prés de chez moi

° Risque a mon adresse MODERE
B Risque surla commune MODERE

Les tremblements de terre naissent généralement dans les profondeurs de lécorce
terrestre et causent des secousses plus ou moins violentes a la surface du sol.
Généralement engendrés par la reprise d'un mouvement tectonique le long d'une
faille, ils peuvent avoir pour conséquence dautres phénomeénes : mouvements de
terrain, raz de marée, liquéfaction des sols (perte de portance), effet hydrologique

Certains sites, en fonction de leur relief et de la nature du sol, peuvent amplifier les
mouvements créés par le séisme. On parle alors d'effet de site. On caractérise un
séisme par sa magnitude (énergie libérée) et son intensité (effets observés ou
ressentis par lhomme, ampleurs des dégats aux constructions).

Légende
Sismicite trés faible
FAIBLE
Sismicite faible
- Ssmicité modérde
MODERE
- Sismicité moyenne
- Slamiché forte IMPORTANT

Informations détaillées :

DDRM : DDRM74

Dans son Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), la préfecture a classé votre commune a risque
pour les aléas et sous aléas :
Séisme

SEISME : Echelle réglementaire et obligations associées

Sur I'échelle réglementaire, a votre adresse, le risque sismique est de 4/5.
Pour votre sécurité, a partir d'un risque de niveau 2, des obligations en cas de travaux ou de construction sont
liées a prévenir votre risque sismique.
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ER Gé. Rl SQU ES Adresse recherchée :

REPUBLIQUE 2685 Route de Saint
'L:;E:NCAISE Rapport de risques André, 74420 Saint-
Egalite André-de-Boége

FPragermieé

Risque de mouvements de terrain prés de chez moi

% ¥ ta Cote

‘ Risque a mon adresse INCONNU TN 2

JOEGE - > >Vl
Hi Risque sur la commune  EXISTANT P

Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacements, plus ou
moins brutaux, du sol ou du sous-sol.
Les volumes en jeu peuvent aller de quelques meétres cubes a plusieurs millions de ’ &

Bois de lo Clouye

metres cubes.

Les déplacements peuvent étre lents (quelques millimetres par an) a trés rapides

(quelgues centaines de metres par jour).

Généralement, les mouvements de terrain mobilisant un volume important sont e
peu rapides. Ces phénomeénes sont souvent trés destructeurs, car les
aménagements humains y sont trés sensibles et les dommages aux biens sont
considérables et souvent irréversibles.

la Saudagnat

Légende

W Cave . Carriére Natureile O Indéterminée
‘ Galerie * Ouvrage Civil . Ouvrage militaire * Puits

. Souterrain M  Glissement A Erosion des berges W Effandrement

Coulee ¥ Eboulement

Informations détaillées :

DDRM : DDRM74

Dans son Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), la préfecture a classé votre commune a risque
pour les aléas et sous aléas :
Mouvement de terrain

1 Mouvements de terrain classés en catastrophe naturelle dans ma commune :

Une CATNAT est une Catastrophe Naturelle, liée & un phénomeéne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particulierement
dommageables. Lorsqu'une catastrophe naturelle frappe un territoire, on dit que "le territoire est en état de catastrophe naturelle”.

Code NOR Libellé Début le Sur le journal officiel du

INTE9600301A Glissement de Terrain 01/01/1993 04/09/1996
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberee
Egaitte
FPratermité

GES)RISQUES

Adresse recherchée :
2685 Route de Saint
André, 74420 Saint-

André-de-Boége

Risque de retrait gonflement des argiles prés de chez moi

0 Risque a mon adresse FAIBLE

Eh Risque surla commune MODERE

Les sols qui contiennent de l'argile gonflent en présence d'eau (saison des pluies) et
se tassent en saison seche. Ces mouvements de gonflement et de rétractation du
sol peuvent endommager les batiments (fissuration). Les maisons individuelles qui
n'ont pas été congues pour résister aux mouvements des sols argileux peuvent étre
significativement endommagées. C'est pourquoi le phénomeéne de retrait et de
gonflement des argiles est considéré comme un risque naturel. Le changement
climatique, avec l'aggravation des périodes de sécheresse, augmente ce risque.

Informations détaillées :

RGA : Echelle réglementaire et obligations associées

Légehae

Faible

Habere Luflin
o

ol
Burdignin o
d Villardt
=)
s Ajon
Plaine Joux Mg
Bogfve o ola Fargueusar

Krarinn dox Reacess

b

i)
Modére “% Important

Sur I'échelle reglementaire, a votre adresse, le risque de gonflement des argiles et de 1/3.
Pour votre sécurité, des obligations en cas de travaux ou de construction sont liées a prevenir le risque.
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Ex GE)RISQUES

REPUBLIQUE

Egaitte
Fratermité

Adresse recherchée :
2685 Route de Saint
André, 74420 Saint-
André-de-Boége

Risque radon prées de chez moi

o Risque a mon adresse FAIBLE
B Risque sur la commune  FAIBLE

Le radon est un gaz radioactif naturel. Il est présent dans le sol, I'air et 'eau. Il
présente principalement un risque sanitaire pour I'homme lorsqu'il s'accumule dans
les batiments.

Informations détaillées :

enet

fes Aroifes

Riondy

Légende

Faible

BOEGE

<% Séch

Larpin les ¢

fa Saudagnat

Mala

Chez les Reybaz

o Bochan,
o

Modeéré Important

RADON : Potentiel radon faible: recommandation obligations associées

Sur I'échelle réglementaire dans votre commune, le potentiel radon est de 1/3.

Pour votre sécurité, lorsque le potentiel radon est élevé, il existe des recommandations et une obligation

d'informer les acquéreurs ou locataires.
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EN Gé Rl SQU ES Adresse recherchée :

REPUBLIQUE 2685 Route de Saint

EZ‘QNCAISE Rapport de risques André, 74420 Saint-

Egaiité André-de-Boége

FPraternivé

Risque de pollution des sols prés de chez moi

< ‘9 vl 3 la Cote
° Risque @ mon adresse CONCERNE ks . 6 .o -
.7 ” -
7y o3 5 P o
. W¥I740_sspagracon . SSPA081741 S
B Risque sur la commune INCONNU SSPA0B 744 i
e -
: , A Y%
Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchets ou d'infiltration S5P4080078 4
de. substances pqlluantes‘, présente une pollution susceptublg de provoquer une 7 /’ 86is de lo Clouye
nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. 5 . Chezia b
F /i&/ \'> la Saudagnat
/ /,f/.‘ & « S~ 'g.
Lo
ol g B
’
~opils g : 4
Légende

Zones des secteurs dinformation sur les sols Zones des servitudes d utilite publique

Zones des skes ndustress Ll Zones des anciens sites industriels et activiés de service

" S O i oot i el s

Informations détaillées :

Les tableaux ci-dessous répertorient les sites pollués ou potentiellement pollués ainsi que les
anciens sites industriels ou activités de service (base de données CASIAS) sur votre
commune. Cliquer sur les liens de la colonne identifiant pour accéder a la fiche

3 anciens sites industriels ou activités de service a moins de 500m

Identifiant Nom établissement Etat Activité principale
SSP4081744 Station service Indéterminé
SSP4081741 Atelier de décolletage Indéterminé
SSP4078608 Garage avec desserte Indéterminé
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

* RENSEIGNEZ-VOUS aupres de la
mairie sur le type d'inondation qui
vous concerne et les mesures de
protection (lieux d’hébergement en
cas d'évacuation, etc.)

« FAITES REALISER un diagnostic de

Premier risque naturel en France, les
inondations concernent une trés grande

majorité des territoires frangais.

* PREVOYEZ les dispositifs de
protection a installer : sacs de sable,
barriéres amovibles (batardeaux)

et le matériel pour surélever les
meubles

* AMENAGEZ une zone refuge

vulnérabilité de votre maison a |'étage, avec une ouverture
permettant |'évacuation
OU IDENTIFIEZ un lieu

a proximité pour vous réfugier

» PREPAREZ votre kit d'urgence
72 heures avec les objets et articles
essentiels

. Pendant toute la durée d

NE PRENEZ PAS VOTRE RESTEZ A LABRI,

EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
VOITURE, 30 c d’eau afin de laisser les réseaux n'évacuez votre domicile que  des consignes des autorités
suffisent & emporter une disponibles pour les secours sur ordre des autorités
voiture

Ilikastration : Antoine Levesque - Crzesses:

POUR EN SAVOIR PLUS : B-Cloldblo[I-W-GIAT
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le séisme est le risque naturel majeur
] 3 potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
j QUE FAIRE effets directs (chutes d’objets et effondrement

de batiments) qu'indirects (mouvements de
¥ | EN CAS DE...
-

terrain, tsunami, etc.).

SEISME ?

Avant les secousses, préparez-vous >

* REPEREZ les endroits ol vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

* FIXEZ les appareils et meubles lourds
pour éviter qu'ils ne soient projetés ou renversés

« PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

* FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

Pendant les secousses

Apreés les secousses
1)

|
e
5 \
é’ SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
:  évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
¢ et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités
g pourrait s'effondrer provoquer un tsunami

POUR EN SAVOIR PLUS : F-ClliNe [N GIVA 4
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Un accident industriel peut exposer la
population et 'environnement a des effets
thermiques, toxiques ou de surpression,
jusqu'a plusieurs dizaines de kilométres du
lieu de accident.

ACCIDENT

bS5 INDUSTRIEL ?

Alerte
* DEMANDEZ A VOTRE MAIRIE « IDENTIFIEZ LE SIGNAL NATIONAL O
les brochures d’information éditées D’ALERTE pour le reconnaitre en cas AN AN A
par l'industriel en lien avec la d‘événement 3ximn4ls
préfecture : elles informent sur les
signaux d‘alerte et indiquent la * PREPAREZ VOTRE KIT Fin dalerte
conduite a tenir D'URGENCE 72h et munissez-vous
de gros scotch O

En cas d"accident industriel, dés que vous entcndez
le signal sonore d‘alerte

© Wiustration : Antoine Levesque - CITREN Press

RESTEZ A L'ECOUTE EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ABRI, NE FUMEZ PAS,
des consignes des autorités afin de laisser les réseaux n‘évacuez votre domicile évitez toute flamme ou
disponibles pour les secours  que sur ordre des autorités étincelle
CEITENTETLN TR georisques.gouv.fr
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. 26/11/2024 11:49 Propriété a vendre Haute-Savoie Safer Auvergne-Rhéne-Alpes

Exploitation avicole située dans

_KK\SH fer ' Albanais

Auvergne-Rhone-Alpes

En cours d’attribution Prix de vente 297 000 € HFS*
L]

Elevage
Vocation(s) » Productions végétales -
principale(s) Autres
Descriptif de I'exploitation Surface foncier non- o oo
bati

Référence du bien 74CM240129
*HFS : Hors frais de Safer
*FSI : Frais de Safer inclus

Cette propriété agricole comporte :

e 1 batiment, d’environ 110 m? qui est composé de : |
accueil : 4 chambres froides ; 1 abattoir a volailles ;
sanitaires ; 1 local poubelles. Directement accolé se
trouve un abri amovible en toile tendue.

e 2 tunnels respectivement d’une surface d’environ 300 m?*
et 150 m?.

e 2 silos a grain.

e | bati léger de type Algeco a usage de cuisine/bureau.

e 1 container a matériel.

e ] abris 3 pans en tdle.

e du foncier relativement plat, d’une surface totale de 97a
87ca, qui supporte |’ensemble des batis et quelques arbres
épars.

Eléments complémentaires

Le batiment est relié aux réseaux d’eau, d’électricité et a
I’assainissement collectif.

Mission et enjeux Safer sur ce bien

- Dynamiser I’agriculture et la forét

Contribuer au renouvellement des générations et création
d'emplois en agriculture. Accompagner le développement de
l'agriculture de proximité.

Pour connaitre les conditions générales d’intervention des
Safer, veuillez cliquer sur ce lien ou le recopier dans la barre
d’adresse de votre navigateur https://www.proprietes-rurales.c

om/page informations-fr_157.htm

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site Géorisques : georisques.gouv.fr
Photos: © Copyright Safer - Utilisation interdite sans l'accord
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26/11/2024 11:49 Propriété a vendre Haute-Savoie Safer Auvergne-Rhéne-Alpes

Contact : SAFER Haute-Savoie
Sophie LEMMELET 0450881980

0640400169 contact74@safer-aura.fr
s.lemmelet@safer-aura.fr www.safer-aura.fr
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